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H. CABILDO DE COLIMA.
Presente

La COMISIÓN DE PATRIMONIO MUNICIPAL, integrada por los Munícipes que suscriben el
presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los artículos 87 fracción II, primer y
segundo párrafo, de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Colima; 1° fracción 1,
42, 45 fracción II, inciso i), 51 fracción IX, y 53 fracción III, de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima; 2°, 5° fracción VI y VIl, 17 fracción V, 19 y 35 de la Ley del Patrimonio Municipal para
el Estado de Colima; artículos 1, 2, 8, 9 del Reglamento para la Venta de Bienes Municipales; así
como por los artículos 64, fracciones V, VI y XII, 65, fracciones IV, V, y XIII, 97, 104 fracción IX,
105 fracción 1, 106 fracción 1, 115 fracción VIII del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima;

C O N S 1 D E R A N D O:

PRIMERO.- Que recibimos del Secretario del H. Ayuntamiento, Ing. Francisco Santana Roldán el
memorándum número S-17312017, de fecha 02 de febrero del 2017, por el cual turnó a esta
Comisión el memorándum No. DGAJ-5012017, de fecha 30 de enero de 2017, suscrito por la
Licda. Alejandra Sánchez Cárdenas, Oficial Mayor, y el Mtro. Rumualdo García Mejía, Director
General de Asuntos Jurídicos, por medio del cual informan lo siguiente:

"En fecha 30 de julio de 2013, mediante sesión extraordinaria número 39, el H. Cabildo del
Ayuntamiento de Colima aprobó la desincorporación municipal, entre otros, de los predios
identificados con clave catastral 02-01-13-013-011-000 y 02-01-13-034-001-000, ubicados en
calle Pirineos sin del fraccionamiento denominado "Residencial Victoria", con una superficie de
1,640.62 M2 el primero y, a 50 metros de la calle Paseo Rio Manrique, al norte de la plaza
Zentralia, con una superficie de 4,349.72 M2 el segundo, para su enajenación a través del
procedimiento de subasta pública; no obstante haberse sacado a remate los inmuebles en tres
ocasiones, no existió postor alguno para la enajenación de estos, conservando la propiedad sobre
ellos este Municipio de Colima.

"De la revisión del expediente integrado con motivo del procedimiento de enajenación iniciado en
2013, se detectó la omisión de otorgar el derecho del tanto en los términos señalados por los
artículos 36 de la Ley de Patrimonio Municipal del Estado de Colima, y 7 del Reglamento para la
Venta de Bienes Municipales; por tal motivo, a fin de regular lo anterior, le solicitamos se turne a
la comisión de Patrimonio Municipal el presente, a fin de que se dictamine respecto de la
autorización de la reposición del procedimiento de enajenación de los bienes inmuebles referidos,
a partir del otorgamiento del derecho del tanto a que se hace referencia la normatividad invocada;
además se estima necesaria la actualización del avalúo referido para establecer la base del valor
comercial de los predios mencionados, en términos de lo dispuesto por los artículos 40, fracción
III, de la Ley del Patrimonio Municipal del Estado de Colima y 10 del Reglamento para la Venta de
Riín,.ç M,inidriIp"
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SEGUNDO.- Efectivamente del décimo segundo y el décimo tercer puntos del orden del día de la
sesión extraordinaria del H. Cabildo celebrada en fecha 30 de julio de 2013, se desprende que se
aprobaron los siguientes puntos:

1. La modificación de la zonificación de los predios y, por ende, su publicación en el Periódico
Oficial "El Estado de Colima";

H. La desincorporaciófl del patrimonio municipal de los bienes inmuebles y su enajenación
mediante subasta pública;

III. La distribución, en su caso, de los ingresos obtenidos; y
W. El derecho del tanto al último propietario del bien y a los propietarios de los predios

colindantes.

De acuerdo con la motivación considerada para enajenar los referidos bienes inmuebles, se
elaboraron los estudios y dictámenes correspondientes tanto para el cambio de zonificación como,
para la enajenación; por lo que la aprobación de la desincorporación municipal fue debidamente
efectuada.

TERCERO.- Que según consta en la Cartografía de la Dirección General de Catastro Municipal,
el lote identificado con clave catastral 02-01-13-013-011-000, se encuentra ubicado en la calle

\ Pirneos s/n del fraccionamiento denominado "Residencial Victoria", tiene una superficie de 1,
640.62 M2, y cuenta con las medidas y colindancias siguientes:

Al norte: En 34.92 metros, con la calle Montes Urales;
Al sur: En 19.68 metros, con la calle Pirineos;
Al oriente: En 50.00 metros, con los lotes 10 y 12 de la misma manzana;
Al Poniente: En 30.76 metros, con la calle Aconcagua; y,
Al Sur poniente: En línea curva que mide 25.57 metros, con la Glorieta ubicada en la
intersección de las calles Acongua y Pirineos.

Así mismo, el lote identificado con clave catastral 02-01-13-034-001-000, que se encuentra
ubicado a 50 metros de la calle Paseo Río Manrique, al norte de la Plaza Zentralia, tiene una
superficie de 4,349.72 M2, con las siguientes medidas y colindancias: 	

¡
Al Noreste: En 120.64 metros, con sucesores del señor J. Jesús López;
Al Sur: En 105.52 metros, con fracción B de las que se dividió la fracción restante del lote de

j	 terreno denominado La Primavera;
Al Suroeste: En 15.95 metros, propiedad de Elías Zamora Vega, Elías Zamora Verduzco,
Salvador Zamora Vizcaíno y Elba Cecilia Vega Ochoa;
Al Oeste: En 4.65 metros, con propiedad de Elías Zamora Vega, Elías Zamora Verduzco,
Salvador Zamora Vizcaíno y Elba Cecilia Vega Ochoa;
Al Oeste: En 4.39 metros, con propiedad de Elías Zamora Vega, Elías Zamora Verduzco,
Salvdor Zamora Vizcaíno y Elba Cecilia Vega Ochoa;
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Al Oeste: En 26.98 metros, con propiedad de Elías Zamora Vega, Elías Zamora Verduzco,
Salvador Zamora Vizcaíno y Elba Cecilia Vega Ochoa; Y
Al Oeste: En 33.85 metros, con propiedad de Elías Zamora Vega, Elías Zamora Verduzco,
Salvador Zamora Vizcaíno y Elba Cecilia Vega Ochoa;

CUARTO.- Que de acuerdo con el resultado de los avalúos realizados en fechas 31 de mayo y 01
de junio de 2013, la perito valuador MC. Evangelina Bañuelos Rodríguez, determinó un valor
comercial de $2'953,000.00 (dos millones novecientos cincuenta y tres mil pesos 001100 M.N.)
para el predio con clave catastral 02-01-13-013-011-000, y de $ 11744.000.00 (once millones
setecientos cuarenta y cuatro pesos 00/100 M.N.) para el lote con clave catastral 02-01-13-034-
001-000.

QUINTO.- Que se reitera, como se precisó en los considerandos de los dictámenes por los que se
determinó la desincorporación y la enajenación mediante subasta pública de los inmuebles
identificados con clave catastral 02-01-13-013-011-000 y 02-01-13-034-001-000, que los recursos
que se pretenden obtener de dicha operación serán destinados a nivelar las finanzas públicas
municipales, específicamente en los rubros relativos al pago de pensiones, obra pública, pago de
adeudo de ejercicios fiscales anteriores y gasto corriente.

SEXTO.- Es importante destacar que el Municipio de Colima adquirió de Grupo Amerod, Sociedad
Anónima de Capital Variable el predio con clave catastral 02-01-13-013-011-000, como área de
cesión para destino, según consta en escritura pública número 844, de fecha 25 de junio de 2010,
ante la fe del Licenciado Miguel Ángel Flores Puente, titular de la Notaría Pública número 10 de
esta Ciudad de Colima.

Así mismo, el Municipio es propietario del predio con clave 02-01-13-034-001-000 por virtud del
contrato de cesión gratuita celebrado con los CC. Elías Zamora Vega, Elba Cecilia Vega Ochoa, y
Elías Zamora Verduzco por su propio derecho y como apoderado especial del C. Salvador
Zamora Vizcaíno, formalizado mediante escritura pública número 5,503, de fecha 24 de mayo de
2006, ante la fe del Licenciado Rafael Verduzco Curiel, Notario Público número 13, de esta
Ciudad de Colima.

SÉPTIMO.- No obstante lo anterior, en el expediente integrado con motivo de la subasta realizada
no obran las constancias de notificación personal de aviso de venta y el otorgamiento del plazo de
15 días para hacer uso del mencionado derecho del tanto, establecido en el penúltimo y último
párrafo del artículo 7 del Reglamento para la Venta de Bienes Municipales:

ARTÍCULO 7-...

/
/

(11/1

a)...
b)...
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Las personas indicadas podrán hacer uso del derecho del tanto dentro del plazo de quince días hábiles

siguientes a la notificación del aviso de venta.

La notificación de dicho aviso, deberá realizarse personalmente cuando sea del conocimiento de la
autoridad municipal en el domicilio del interesado, levantándose constan çia fehaciente para efectos del

cómputo del plazo establecido por este

OCTAVO.- Es claro que la referida irregularidad debe subsanarse, a efecto de dar cumplimiento a
lo aprobado por el Honorable Cabildo el 30 de enero de 2013, reponiendo el procedimiento de la
subasta pública hasta el momento en que debió darse la notificación personal del derecho del
tanto que gozan el último propietario del bien y los propietarios de los predios colindantes, de
acuerdo con el orden insertado en el artículo 7 del Reglamento para la Venta de Bienes
Municipales.

NOVENO.- No pasa desapercibido para esta Comisión de Patrimonio Municipal que una parte de
las obligaciones conferidas a los integrantes de la misma es procurar la actualización del avalúo
de los diferentes bienes que componen el patrimonio municipal.

En ese sentido, los avalúos realizados para la realización de la subasta pública autorizada
mediante la sesión de fecha 30 de junio de 2013, de los predios identificados con clave catastral
02-01-13-013-011-000 y 02-01-13-034-001-000 fueron elaborados hace cuatro años, por lo que,
dado que las condiciones económicas, territoriales y de acceso a los servicios públicos han sido
modificados considerablemente, es necesario que sea emitido un nuevo avalúo de los predios,
previo a reponer el procedimiento de acuerdo con el considerando precedente.

DÉCIMO.- Por lo anterior, esta Comisión de Patrimonio Municipal dictamina FACTIBLE se realice
la actualización de los avalúos de los predios identificados con clave catastral 02-01-13-013-
011-000 y 02-01-13-034-001-000, así como la reposición del procedimiento de enajenación de
dichos bienes inmuebles, en apego a lo señalado en el Reglamento para la Venta de Bienes
Municipales.

çPor lo antes expuesto y fundado, esta Comisión de Patrimonio Municipal tiene a bien someter a la
consideración del H. Cabildo el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba la actualización de los avalúos de los predios identificados con clave
catastral 02-01-13-013-011-000 y 02-01-13-034-001-000, a cargo de un perito valuador
autorizado.
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De conformidad con el artículo 10 del Reglamento para la Venta de Bienes Municipales, se
instruye a la Oficial Mayor a efecto de que proceda a la obtención de los avalúos comerciales de
dichos predios.

SEGUNDO.- Se instruye a la Oficialía Mayor para que realice la reposición del procedimiento de
la subasta pública de los predios señalados en el acuerdo PRIMERO, hasta la notificación
personal del derecho del tanto de que gozan el último propietario del bien y los propietarios de
los predios colindantes, de acuerdo con el orden señalado en el artículo 7 del Reglamento para la
Venta de Bienes Municipales, otorgándoles el plazo de quince días hábiles siguientes a la
notificación personal del aviso de venta para hacer uso de dicho derecho; debiendo levantarse
acta para constancia.

TERCERO.- Acorde con lo dispuesto por el artículo 5 del Reglamento para la Venta de Bienes
Municipales, notifíquese el presente acuerdo a la Oficial Mayor, el Tesorero y el Síndico Municipal,
a efecto de que vigilen que el procedimiento previsto en dicho ordenamiento legal para la subasta
de los bienes desincorporados sea llevado conforme se establece.

CUARTO.- Otorgado el derecho del tanto, la Oficial Mayor deberá elaborar nueva Convocatoria
de Subasta Pública para la venta de los bienes inmuebles identificados con clave catastral 02-01-
13-013-011-000 y 02-01-13-034-001-000, desincorporados en el décimo segundo y décimo tercer
punto del orden del día de la sesión extraordinaria del H. Cabildo celebrada en fecha 30 de julio
de 2013.

Dado en el Salón de Cabildo, en la ciudad de Colima, Colima, a los 18 días del mes de mayo del
año 2017.

Ate ntamen
LA COMISIN1 DE PATRIM NIO UNICIPAL

LICDA. LUC O OLI VA) .NSO GARZA
)¡dora, Psidenta

LICFRNCISCft7J. RODRIGUEZ G
	

lA	 C.P. JOSE ANTONIcOR 'CO SANDOVAL
$índico, Secretario	 Regido	 cretario
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MEMORANDUM N2 5-173/2017

LIC. LUCERO OLIVA REYNOSO GARZA,
Presidenta de la Comisión de Patrimonio Municipal,
P r e s e n t e.

Por instrucciones del C. Presidente Municipal, Lic. Héctor lnsúa García, remito a usted el
Memorándum DGAJ-20/2017 suscrito por la Lic. Alejandra Sánchez Cárdenas, Oficial Mayor
y por el Mtro. Rumualdo García Mejía, Director General de Asuntos Jurídicos, mediante el
cual envía el expediente Único de los predios con clave catastral 02-01-13-013-011-000 y
02-01-013-034-001-000; ubicado el primero en calle Pirineos s/n del Fraccionamiento
denominado Residencial Victoria y el segundo a 50 metros de la calle Paseo Río Manrique,
al norte de plaza Zentralia.

Lo anterior para que la Comisión que usted preside presente el dictamen respecto de la
autorización para la reposición del procedimiento de enajenación de los bienes inmuebles
antes referidos.

Sin otro particular, reciba un cordial s

A t e n t
Colim, Col., 02de

EL SECRETARIO DELI4.

ING. FRANCISCO

c.c.p.- Lic. Francisco Javier Rodríguez García.- Secreario de la C\?misión.
c.c.p.- C.P. José Antonio Orozco Sandoval.- Secretarip de la Comisión.-
FSR*Iore
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Memorándum: DGAJ-50/2017.
ASUNTO: Se requiere se turne a Comisión de

Patrimonio Municipal la solicitud de reposición
de procedimiento de enajenación.

ING. FRANCISCO SANTANA ROLDAN
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.
P r e s e n t e.

En fecha 30 de julio de 2013, mediante sesión extraordinaria número 39, el H. Cabildo del
Ayuntamiento de Colima aprobó la desincorporación municipal, entre otros, de los predios
identificados con clave catastral 02-01-13-013-011-000 y 02-01-13-034-001-000, ubicados en
calle Pirineos s/n del fraccionamiento denominado "Residencial Victoria", con una superficie de
1,640.62 M2 el primero y, a 50 metros de la calle Paseo Río Manrique, al norte de la plaza
Zentralia, con una superficie de 4,349.72 M2 el segundo, para su enajenación a través del
procedimiento de subasta pública; no obstante haberse sacado a remate los inmuebles en tres
ocasiones, no existió postor alguno para la enajenación de estos, conservando la propiedad
sobre ellos este Municipio de Colima.

De la revisión del expediente integrado con motivo del procedimiento de enajenación
iniciado en 2013, se detectó la omisión de otorgar el derecho del tanto en los términos señalados
por los artículos 36 de la Ley del Patrimonio Municipal del Estado de Colima y 7 del Reglamento
para la Venta de Bienes Municipales; por tal motivo, a fin de regular lo anterior, le solicitamos se
turne a la Comisión de Patrimonio Municipal el presente, a fin de que se dictamine respecto de la
autorización para la reposición del procedimiento de enajenación de los bienes inmuebles
referidos, a partir del otorgamiento del derecho del tanto a que hace referencia la normatividad
invocada; además, se estima necesaria la actualización del avalúo requerido para establecer la
base del valor comercial de los predios mencionados, en términos de lo dispuesto por los
artículos 40 fracción III de la Ley del Patrimonio Municipal del Estado deColima 'y 10 del
Reglamento para la Venta de Bienes Municipales.

-
Sin otro particular, le enviamos un cordial saludo.

Atentamente.
Colima Colima 30 de enero de 2017

•.,tiVr

L"J	 .e--- /

CÁRDENAS
6 C  MAYOR

	

H. P,'JufltamiEflto	 Cfflima/	 /
OFICIALÍA MAYOR

RGM/mlgc
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MEMORANDUM N° S-589/2017.

LIC. LUCERO OLIVA REYNOSO GARZA,
Presidenta de la Comisión de Patrimonio Municipal,
P r e s e n t e.

Por instrucciones del C. Presidente Municipal, Lic. Héctor lnsúa García, remito a
usted la comunicación signada por la Mira. Alejandra Sánchez Cárdenas, Oficial
Mayor, mediante la cual solicita se someta a consideración del H. Cabildo, autorice
la desincorporación y venta mediante subasta pública del terreno con clave
catastral 02-01-13-013-011-000, ubicado en Pirineos s/n, del Fraccionamiento
Victoria, Colima.

Lo anterior, para que la comisión que usted preside, emita en dictamen que
considere debe ser presentado al H. Cabildo.

Sin más sobre el particular, reciba un cordial saludo.

te n t\
Colima, oI., 02

EL SECRETARIO DEL

ING. FRANCISC

11.

e n t e.
nayo de 2017.

L1NLA4IENTO,

tRLDAN.

A

. í'D NT/MiENTO

COL.

c.c.p.- Lic. Francisco Javier Rodríguez García.- Secretario de la Comisión de Patrimonio Municipal.-
c.c.p.- C.P. José Antonio Orozco Sandoval.- Secretario de la Comisión de Patrimonio Municipal.-
FSR*Iore
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Memorándum No. OF-RM-CP-039/2017

C. ING. FRANCISCO SANTANA ROLDAN.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.
PRESENTE.

Por este conducto solicito atentamente, turne a la Comisión de Cabildo que
corresponda la des¡ ncorporación y venta mediante subasta pública del terreno con
clave catastral 02-01-13-013-011-000, ubicado en Pirineos s/n, del
fraccionamiento Residencial Victoria, Colima, con superficie de 1,640.62 m2.

Anexo encontrará:
1.- Copia de la escritura pública No. 844, de fecha 25 de junio de 2010, suscrita
por el Lic. Miguel Ángel Flores Puente, titular de la Notaría Pública No. 10, inscrita
en el R.P.P. folio real 260083-1.
2.- Copia de Avalúo Comercial de fecha 26 de abril de 2017.

Sin mas por el momento reciba un cordial saludo.

Atentamente	 .
Colima, Col., a 02 de Mayo de 2017 	 omil ú 217

C T!
MTRA. ALÇØNRA4NCHEZ CARDENAS

1 OFIC)L MAYOR

*An ita
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numero 21400 veuj túr m cuanue cocos seuer;tc onc;gaoo e oca C;udac de. Oc mo e

día 12 doce oc Julio de año 2235 do mi seis antn le e ro' u nito Notorio. nscrita Ci e;

Reorstro Puoi;co del Come'oio ce: Esracli en co Fofo Me nOf Ecrrnico nórrem

2332591 dosierto2 Tes mo omento y nueve guion inc. co n&a' &a 23 vmrrtnaeve oc

Asomo de ese mismo año uarIc corrscituido la soc;eood mero t dono; noeca GRUPO

AMEROD SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, o oopna cocra mínImo ff0

de 2 7000000 SETEN T A MIL PESOS 00 1 100 MONEDA IACION'\Lt UUsci Oc

•exc!usion de extranjeros curación CE 52 o;ncuenta años coro u o socio; en esta Catad

de Colima, y cuyo objeto socia! entre once es racc;on8m I ornc L nn;zacón conpra yanto

y oomerc:aI:zocion de bienes ;n-ucbles.

iL TITULO DE PROPIEDAD.- Cesún conste cc a oscA a núbliro Huero 22154

veint;dos ro;l qurtontos noventa y cuatro, cc :ng.eñn er esto C oid nro CoSmo,	 u°a 24

ve;nncuatro dci Acril del año 2007 dos «II 	 lafe ce l su . ito NrTarir, inacosen

Rec5st;o PiA{Ao de la Propiedad del Secado en e! Solo Pi 1520- mi; quínenios

Vci;tih0 guión uno con focino 23 vcilc;t rec de Muto de ru O lo,flO tAu
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AMLROL), SOCIEDADANÓNIMA DL: 02. TA1.VAI :NABLE, norcompid qurhDo

a os señores MA. VICTOSIA, ERNESTINA, HEELIODOTO, JOSE 'NTONlO. CAMLLrA.

HORACIO ELOY ALVARO de apellidos AMEZCUA ECO SUEL ,L PREDIO) RÚSTICO'.

con trabaj os de urbon:zaCióa era un fracOi00000entC nhitaC :"Si. COflO.tUO CO

nombre be 'Potero Rancho Nuevo. çonstnlicc om uno fiac de! precio rustco

denommnedo "Los TabacOnes o 'Lote Tres", ce la ex cunda Sa :u Oer'Lruurt, uhacio al

Nono de esta CCdad o Coma. Munc1pio y Esadc be; rnerr;ç no ..nis, con. super1U do

1 34,232 40 M ciento treinta y cuatro mi : :rnto y oes metro , u:aren(ar ;erdimetrcs

cuadradns' os siguientes medidas y inoeros: Al- NOPTE. en lino gerarnante oueorsda

formado po siete tramos que mide 718.06 setecientos deciocho:' vrrcs seis cenl:metms.

con ci Ejido Lo Capacha AL SUR, en breo quebrada formada por 'LICVC tramos que mide

	

416 2 cuatrocientos dieciocho metros veinticuatro centímetros, o: 	 rop:edad cuefué ce

señor Cabos Vázouez \/rgen: AL ORIENTE, partiendo de Sur it Nc . ce en inca torrada por

dos trarrios oua miden 221.25 doscientos noventa y un metros ntiocho cent:metrcs,

culebra lo 'cae necio e 1 Oriente en 206.55 cosciectos seis Ir'OE cc-cuanta y cobo

centímetros y termns la línjela, doblando haOi5 el Norte en 9,8' r - , ve medos ochenta y

cuatro centímetros, con pmpreoad que fue del m:sntn señor Carl:.........cuco Virgen; y AL

PONIENTE.en inca quebraca torrado por dierdrueve tron nr que miden 43802

custrocienros ocho met:ca'oOS centimetSos con e . Ari ovo Comp

• - - III.- APROBACIÓN Y PUBUCACIÓN DEL PROGAMA PARCIAL DE

URBANIZACIÓN DEL FRACCIONAMIENTO "RESIDENCIAL VIO 'ORIA"•- Según consta

en el Pebód;oo Oficial 'El Estado de CoIma, numero 73 seta y tres, oc fecha 26

veintiséis de Noviembre dei año 20 ,955 dos mii cinco, del oua 1 se tc no razón en el Regislro

Público de la Propiooac del Estado en Ci Folio Real númerc ' 52S-t mt quinientos

veirfiocho gubn uno. con fecha 18 diecicoho oc Feoraro de! 2,306 dos mii ocho, en Sas;cn

de Cabildo de' ,A,yurrtr3merto Constituciona de . Msnicpic de dLm, celebrado e. 20

	

veintinueve de Agoste dei año 2005 dos ' nr Oifl.O5. sC oprono 	 Prcigr'orrs Porcel rre

Urban:'zaciún del Fraccionamiento ResHencici Victoria' CDI: "a su perfica' fofa: de

123033 2 ciento treinta y tres mil zreirrm 'r tres metros once cenO ecos en'O'J rsrcoe, accie

une frocoón con superficie de 132,105.45 ciento troce o nos 'hl cian:c ,:incc metros

cuarenta y cinco' ca:tirnetes cuadrados. Cdi predio Osbco descri:. u'r Ci AntccsrJonte LI

precede, y una raccidn ron süoet'ficie da 027.67 OoLírnioOtOs vdl:": ele rnet'ns seserto y

siete centímetreo ot,ircIrodos. de un predio rús';co ubicado si mr del datas jocicodo.
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í''O1	 O	 '

propiedad de sa	 Dc	 es o Cardonas Lzonn	 onducic La L

se' o u 1, bro dei Es U de ( nr a deO no ¡a C~urnA de dám	 -
mi

	

s 1 rredíante 0 co ri iç'erci C Te= com uno ojrtc 	 n O	 5 LO	 U6VC ,r, al
/

cero cinco Oe fecho. 3 rer	 o Durobe aol 2029 do". ril,ciccc-----------------------------

- V- NÇOPORAC0 MtJNCiPAL DE LA PME u SEGUNDA ETAPAS

(UNCAS ETAPAS) DEL D 1ONAMETO RESDENCAL V1C1 OA- Saúc o consto

en ci P€orióoúcc C)fca "5	 - no: de ConaS, r 0010 53 CC6flt o tO'O 0€ f5'.C'OOi

pr-locro. oc [3ciembred	 Mo 2337 os rrili siete en Ses:on Coro;rorc oir OscIlo,

celebrade e 29 veintic:r ',-e Octubre del año antes catado, el 1-ion obie CaLilla de

Ayuntamiento Constitucl o de este Municipo de Oohma. aprooó l a incorporacion

Municipa de la Primer.- y Segunda Etapas (únicas etapas OCI Fraccionamiento

'Residencia' Victo ria". ¡nc i=Dmdón cuyo dictamen fue rectificado pm el niSnicd CaN oc en

soNSo de fecha 27 ocio -o. te do Enero aol año 2708 dos ml oc15 lan virtud j-: io

exstencia ce u error e ro superficies ce oos -oteo 0c Fr000ionamlentc .oahcndosn

puhiicaoe a c-cTespond	 e de Erratas, en moomo Penúlce 0°c: E Estaco dr

Hl CoiimaD número 13 d,e'.:Tus 1 orimaro ce Marzo ce' año 2308 oes ml CcOO

tomándose razón Ci ei	 o otro Publico de la Proptedal del Estado oc -amoas ce ia

pubioacores indicadas	 - cIado Folio Real número 1528t mil qul r-ientor veinuoohO

p'uión uno El Faccior	 roo "Resdencial Victo15' tiene una scom'fo:e tota co

133.033. 1 2 cientO t'e,nte tus mU treinta tras metros doce centímetros cjaarad os. ce o

cual 69Ñ7115 sesenta ove mi, novecientos setenta y un metros i ncc centímetros

cuadrados, corresponde o ares verdlus: t393433 trece mi novecientos noventa

cuatro metros treinta con ru tros cuadrados, al área ce cesión: 42158.54 cuarenta y co

mi, setecientos cnouentE o ño metros cincuenta y cuatro centmetroa cuarados. a. 5-en

de vialidad y une- sur, ' ± t Ie de 6 326. 1 3 seis ml trescientos nueve metros trece

coritimecos cuadmocu unoa tolerar fraccionamiento ore consco di' 218 docciOrior

den-nueve io'en oc los . es 172 ciento setemu y coro sor os ticc H taciono de

De'Noea Bato (H2U1 2 ,'.'rca o ochc ¡oteo de (No Cornodor Ordeno ViXOo ntenSdao

Ela ,MD-1)' 3 tres iotas	 1 cc M xto hamo intene i cad Bale !;iS- 'U, 2 oca Ictus destt-o.ccos

:5 EqNpafllieflto 1stituc' o. Elt. 1 un lote paro Infraestructura IN¡ y 3 tres lotes

E spacios Verdes y Abieri Ps 5V). Los OteS cal ároa vendible so urcuontran dtstr:buidoo en

las manzanas números. o ocuorita y seis. 57 cincuenta y SitO. 58 cincuenta y ocho, 59

cincuenta y nueve, 61 SO una y uno, y 63 sesenta y tres de la zona cotastra' 22 veimidcs, -.

1



o

1 y en las manzanas de a	 :.iete a ti 14 catorce (io la arrio cattmtral 13 trace, de esta'

CiudaddeCohma. ----- - « -------- -

- - - Yo el Notario doy fe d iabe r tenido a la vista las documentos ames referidos. -----

- - V.- INMUEBLES MA RIA DEL ACTO JURDICO- Seaún el Programa Parcial oe

Urbanización oc! Fraccio miento 'Resicenciol Vctoria. en sus QOS UniCOS etaOaS. CS

Áreas de Cesan pare De sos son as siguientes:

- - - 1).—-,REA DE CESION 'ESTINADÁ A EOUIPAMlENTO INSTITUCIONAL, identificada

como lote de terreno uma marcado con e! número 11 once, de la manzana 13 trece, del

Fraccionamiento oenom no Residencia! Vctona', zona catastral 13 trece de esta

Ciudad de Ooiima. con 2 3ERFICIE ce 1,640.62 M. mi¡ seiscientos cuarenta metros

sesenta y dos centímetro .jadrados, y les ziguentes medidas y linderos. AL NORTE. en

3412 treinta y cuatro m e s noventa y dos centmetrcs, con la calle Montes Urcies, AL

*	 SUR en 3 69 diec!riue\ netros sesenta y ocNo cent!rnetroS, con a calle Pirineos: AL

ORIENTE. en 50 00 cinc sta metros, con los lotes núme ros 10 breo y 12 doce de a
3.

misma manzana' AL PON NTE. en 36.7C5 treinta metros setenta y seis cenimetros. con la

calle Aconcagua: y AL S:. PONIENTE en línea curva que mide 25.57 veinticnco metros

cincuenta :r siete centie os, con Gio:'iem ubicada en la irnerseccior de las calles

AcccaquavPiririeos. - ''

- - - 2).- ÁREA DE CESIO )ESTINADÁA ESPACIOS VERDES ABIERTOS, identificada

como cte de terreno urbe	 marcado con el número 11 once, deis manzana 11 once, oc)

5 ra cionamn'" denom	 do Residencial Victcrra. zona catastral 13 trece de esta

Cuoac: art Colimo, con	 3ERFICIE de 1,640.22 M 2 .. mil Seiscientos cuarenta metros

sesenta y dos centrnetrc .uaaraoos. y as sigu:entes medidas y linderos. AL NOPTE. en

19 65 oieciriueve metros sonta y acno cemirner;'os. ocr: la calle PAneas: AL. SUR, en

34 92 trenra y cucAn r ros noventa y des centimetros. con la OChO Atar-ama: AL

ORIENTE en 20 00 cm' nta metros con os lotes números 10 diez y 12 doce- de iC

misiram anzana, AL P3!. '.NTE. en 30,76 trento metros setenta y seis la

cate Aconcagua rAL N. PONIENTE, en linee curto que mide 25.57 veinlrcinco metros

cincuenta y seto çeniir » 'os, con a Olorreto ubicena en la intersecolon ce as calles

Aconcagua yPeineos -- «

• - -.- ÁREA DE: CESiO". DESTINADA A ESPACIOS VERDES ABIERTOS. identiOcada

como He de te, reno u, b. u marcado con el número 3 tres de la manzana 61 SOSOrtO

uno, de! Fraccionamierttc' 	 nominado Residencial Victorre', zona catastral 22 veintidós do
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5 I d d deCadmi con

-tra'	 1 d OS c e It n ems o u cc 	 c	 '	 rcs
tE.&

5	 NORI 1 en 63.49 sesanta met 
O1	 p/

 doa y a cuatm de a mima "ar.zana AL SURCREt. 	 o tres nuobrado. ormaca ocr

siete tramos que mide 11171 ciento diecInueve meo o eronta. y u n ceMmntme con a

cne P^0 RizDa rAl PONENTE ç t	o

centftcetroe, ron a cato E u Da orno.

	

4 1 OI. ES LESIDN DESTNAfl° . ECLflPCM1t 1	 çter: C:.10

Como imo Cft mm-no jmOr;c =As co l e: 9mery	-ode O rl	 ;sta

doe que comprende e la ictoi;daC oc dono flC!ZCflj .	 , co:orcrr:cni: r.rnocr,rlacrc

Resider:çis. Victoria' zona catasrrai 22 vitid6s	 cera. Cucad ce Comu. con

SUPERFICtE de 354.52 LV. cohocentos trArda . 	 am merco. om;oontc	 dcc

ce qtimetroE cuaomd-cs. y 25 ci j:entes medicas y .	 os AL NOR°E co Lic&

cuya medida no ce consigna, con & vence de los ud 	 Diente y N:crqon:enteAL

en 3185 coma mecros ochenta y cncc cencírnorros. o '	 cute Ro Ntc, A OdENE en

46 50 oueenta r sea nums cLnouerita centimec.r	 cao as Roocosa

NORPONIENTE. en inca Deramente qehrcocin fotm y . . O:otres cramos cur. rr':dC 200,1

C,rccoenta u cinco reims Sesenta y ocho oanr:crietrco.	 a ncíV Paseo R:r L . yrujr:.	 - -

5)ARE . n 'CE CESiON DEST1NAEO A ESPACIO: IR ::E3 A03ER705 JenLOcoda

c0u0 cte cia terreno n"-	 medo ocr el nOmero	 le lo mornoenu 00 sesenta.,

Frecc.onarn;encr. ucjorrii'iado "Reenan:o:a:	 o	 ; rataclra .12 y r•ci:oo c y-,.

CLdad J0 OcHoa non 5.JPERF1C. E ca 53112 7 55	 o.a m i set&orccc- ncc: crer -

ccf-urctavsete o.s-V;notrce o. o ecos, cos AuHeme	 -o ras , undercs:HL NDiCT 7. cc

quince mooro ve tAas conrructroc con cono y y C dtil A r ro.''c So:

• AL SUR CO 23 36 veínt:tccc...... curcm crema e nue ve ni :netíco., roncera, feoeiai de

Arroyo E: ocriioce AL OiR ENTE e os r:'ecuia' -'ceo nr oohc tramoo que mdc

292.21 coscienros noventa - dos metros \'ArtLír: aoc I . ç. os tres pumeuro vamos con

• propiedad pacuno Ic; siq j;o':es cos romos con	 o númwn 1 .rc: cc' a

• :mcn:ana. que es ares oc cesón hastiada z Ecurra 	 : Oc-' intaesCazara v a -

últimos tamos ocr lo, oaHs cfi0 Danuieo	 Oc. PSOE -	 Nca irrngulnr $ o: ncc-os

quince tramos q ue mdc 26240 doslenms o-cari. a 	das metros ccarenfa y nueve

contirnetros con zoco t r';ici al do: Arro y o Seicca Occccrr

8), ARE/y OtO CESinIN 00:01 NAC' : 7052 't . 	 70 1 NI í ,̀ 	rnU500



EL

identificada como oto de te' reno urbnç r mrcodo con el 	 ero 1 ono. de u monour,u 60

sesenton delPracoicncmiontc enoHnadO 'Residencie Viciosa", zona caf La! 22

veinooós de esta Ciudad de Cotma, con SUPORRCIE en .15 M 2 ., c troc;sntS cinco

metros OuiSOC centímetros cudredOo y os siguientes meciOS u iooer2 Ao NORTE, os

2026 ve,nte ryeps ve,ntisés centimetros. con ropieda . p rivada. n,3 SUR, en 23,2t6

vO'te metros veintsEs Cefl(lfl iras, con & lote númerO 2 ios de mismo manzana. qn'

es area cii cesión destinada a Esoacios vmdes A!:ieoe' •L ORiENTE, en 20.20 yente

mocos veintis&'s centímetros. con le calle Rio Danubio, . ,"... PONIENTE. en 20.26 ','e'ntC

metros vent,séis centímetros tambien con el lote n3mero ros de la misma manzana. que

es área de cesión destinada o Espacios Verdes AbieLos. - - - ------------

-. - VI.- GARANTA DE LA URBANIZACION- Según :. nsta en la Aprococión de la

Lcotporación Muricipa ce las das unicos etapas de' racc,onarnieflto Residencial

,COrin pucliceon en el penddco oficio; entes referido pam garantizar as obras por

vicioS ocultos y iOiiaS col ' caiCiad en los materia,es o mcm de obra do la urbanización OCi

traccionamiento, a PARTE vENDEDORA', otorgo lar ;onzos ,,úmec ra "6290 3071'

3i35391 31020371 0001002167' amoas de ktio '-redoro Insurgentes. Sociedad

Anónima, a prmera cor un monto de 6 1'35,500.O0 UN MILuON TRESC!ENTO

NO'!EN7A Y CUATRO MIL QUINIENTOS PESOS 001 3. MONEDA NACIONAL), y

segunda por 6 925.500 ,00 (NOVECIETOSVEiNTICIN'LO MIL QUiNIENTOS PESOS

0O'i0OMONEDANACION AL. ----------- ---------------------------- — -

- - - VIL- Expuesto lo anterior, os comparecientes ctorga OS sigulOnOS

----- CLAUSULAS:

---  PRIMERA.- "GRUPO AMEROD" SOC!EDAD ANÓLIMA DE CAPITAL VARIABLE,

reoresctudo en este acto oor sr Apoder200 Genero! o ;eñoro Profesora ERNESTINA

AMEZCUA RODRIGUEZ, mansmIa y entmga al AVUNr AMIENTO CONSTITUCIONAL

DEL MUNICPiO DE COLIMA, representado o: os sOñr,'OS ucenia0c JOSE IGNACIO

PERALTA SANCHEZ, Profesor OSCAR 0US VERDUZCI) MORENO e lnqor;ioro HUGO

ALEJANDRO VAZQUEZ MONTES en su carácter de -;es,denre. Sec"erano y Sindico

rvlunicipai ros pactvamenie quien aciouíerc y rec;oe la pro;;.ociad u posesión ca as AREAS

DE CESION PARA DESTINOS descrcias en a; Antecede. e Y cinco cte este instrumento,

cuyas superfic;es, med i das, coiindancas y danGo cmucteristicas se tiOnCO aquí par

reprocucides para todos los efectos legales.

- - - SEGUNDA.- Le URBANIZADORA" transmite al "AYUNTAMIENTO' las Oreas de
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cesión r ieriddu er 	 á;Jl	 ntçrkr bree le lodo	 y lirtOR u citi doiiiio,

ft.	 eún cacredta çti los corresporidie hin CttifiordC9 Cc Libelad de irt1ene5 ccc

øer' /eahihC. dtic rvtiV s ue doy fe de tener e ti CtitIY d* egagzez 2i cLé 0100 rta

uc i coen fom.nd	 e Pora A 6 C "O 0	 o. octi ece

ciento de hc-oho u po' derecho es corresootidie. obiperidose

esa mente el e earnientc pam el caso ce eticcicI en los términos de Ley.

- - TERCERA.- Le prosente trarsnesión de propedao se hace a titCc gratuito y loe

inmuebles oh:ato oc la m:sma entrar e torfl3r parte de! Petrimooc Muni i oa: ce

Avunt.arento de Municiçr de Coma dOiocse crin ella C202i cuidp ente e te

oblaeción cotra' no' a PROPiEJARi r er Ci Prvectr EleOJO\'o er 5 Pop 'n

.Paroiai eeoc Urbanir món OC: Orcen ramOnto "Fhcsinciah titotor i  . aeobr o di so . e et:. P 

ttNI e racciór II se'rcia cci artíccie 260 do eritol; orIente reate Oc te Ley

Asentamiento. Hornanes ccl Estdn obeovériocee trbO' con ic entero; lo eSIpuezdr

en iris a=uk , s 2	 doscientos sesenta y cuarro 2Eeosoientoe cesent Y 0:flOC. 23

o; • dosroantos sesera y seis. 260 doscenme sesenta y sane u reativos de OuJenOmeflt.

1• antes invOcacI - .

5
--- CUARTA Me- estar las partes que en reOcén caen el imoÁesto 0 ca os Cervino O

Agua Potable. o c lie i cilier ocre eontribeaei.on de OS nmuobies cojeo de este nst jitOflO O

AYUNTAMIENTO estime Ci pago oc acres i ynpu€ntosv servc;os o cacar de e 'eche d--

aprobación de la ncorporaciofl Mtiniciph del rracç,ionamíentr Retid 	 ¡Vioca e

caso desolo aj5i adeudo por dchs conceptos de fecha anterior, la PR3PlERi4. i

asume y se ob!ig: ¿	 quidri. ...................................................

- QUINTA.- O- e e nterrre.00 i rn e rumcIl!-ieinto de presente ccntrec. :y ;ort5 5

SOít"etefl ex rose --. ese  a la r risditcón de ias trhuraien ele eSA2 Tic ltd oc Colme

renurcianac .lfe e 19 ouc po-racor co ces rion-iclicte es puct i em 00 ce-teide

PERiONALiDAD: ........................

- e) . 0ar- cc - dar e ex;stenca bga1 de su representare y e ceertictto ocr e ti

comparece. O ccc manifiesta bajo protesta de decir iC vendad no leha sido moraoo

limitado en s.s feo itades le rieñora Profescra ERNESTiNA AMEZCUA RODRGUEZ n

c-xhOe a eso tu oúLCica de la cual es st-a ti en 1 conduceede transcribe o nocente-

- 	 margen sr oor comerco un Seto con el Escudo Nacional q ue dice: CC OlGUE

NGEL FLORES rUTNTE NOVAFRA PUE3LlCA NO. 10. TOLiMA. COL MEX.-

ÑUMERO 2 UHT VEINi UN MIL CUATROClENT O S SESENTA.- VOLUMEN CCCL-



TEKIENIESiMO SE)D\GESIMO.- EN LA CIUDAD DE COLIMA, Estado del msmo nombro

a ¡os 12 doce din 3 rel re Julio del rrño 2086 dos mt seis, arte mi, & LicenrJao

MIGUEL ANGEL 6LCRES PUENTE, TitUar d  Ir ía Notar Í  Púbtca número 10 dier de esto

t3emarcacxn. c:n porecieron los señores ERNESTINA AMEZCUA RODRIGUE

CODEO ',SZCUA RODEIGUEZ., JOSE /ANTONO AMEZCUA RODRIGUE

CAMEliA AM TU JA RODR1GJEZ HORACIO ELOY ArJEzouA RODRIGUES y ALVAR.

AMEZOUA RODP"GUEZ todos por su proprc ocrecho o odemas lo pnmero en su crarúcit

de Apoderada en a señora MA. VICTORIA AMEZCIJÁ RODRIGUES, con ci objeto c 

consttu:r una Ycnead Anónma de Capital Variable, suJela o lar Le yes Mexmanas. o

acuerdo con os Oldusutas que siguen a la nsercDn del permorci de la Secretaria o:.

Relaciones Ex'e n:es que en este acto exhiben y que ltteraimente Ccc: DIREOCIO

GENERAL DE :,2UNTOS JURIDICOS DIREGOION DE PERMISOS ARTICULO

OONSTiTUCI'JN'L SUEDIREOCION DE SCOiEDADES. A l nar3en zourerdo un Sel

con el Escudo	 que dice. SECRETARIA DE RELACtONES E)ITERIORES. M	 8

X 1 C C:' - ARF:;BV PERMISO 06000814. EXPEDiENTE 23050600048: FOL.?

E0 TUS-DEN UtO En aten ciún a la solc:tud presentada por el da; O, ERNESTIN o

AMEZOLIA RCD,U1GUEZ esta Secretarto concede el perm:so para constituir una SA LL

CV bajo la honor racIón GRUPO AMEROD SADE CV. - COLIMA COL., a _9 8 de ¿un

de 2006 - EL 5:2. 'CGADO. UNA F1RMA1LEGIBLE. EUBR1O.&- EVARISTO VALDOVINC O

L'CEA. RUBEIICU -EL SELLO DE LA SECRETARIA DE RELACIONES EXTEFtIOAEE'

- O L A U E U L AS:- DENOMINACION, DOMICILrO. DI.JRAOION. OBJETO

NACOONALID/ PRIMERA.- Le socrecad que se corotriu;'e en este acto se denomino

'GRUPO AMETUD, esta denominación se emoicarú sequida de los palabras "SOCIED4

ANONIMA DE Cd P1TAL VARIABLE' o de sus iniciales E. A. os CV. - SEGUNDA.-

domnilc da 15 t' 'ocde" soro en esta Cojead ce Coma, pudiendo establecer ofrcina

aaencias. sucur o :ios r' represo'ltacrones en 008lcuie r	ugor del Estado, oc

Re p ública Me o: 'a o del ExtranJero, y tractor domicilIos convencionales en los actos o

coot'atos que .:s core. sin rus por eki se entienda evc. braco su omicilio.- TERCERA.- L

duracon de lo o: redac seró oc 50 cincrente anos. cortados a portr 	 ja fecha ro

inscripción de e°a oscotura en e: Registro PútrIlco del Comercio de oste Estado

3ljARi, Dic	 y1 os a o r

todo tipo de do r000sv la ce1ebrc:ó'i ¿ro toda cle do CrO Notos por br

o	 arrendamiento o .:b-orrerdarnreolo 6 de qararrtio respucto do otros :105 so fornen en lo



LP.	 ::.:	 :-•--

:r	 r-r'-.	 .'•.'?-9)	 -

terreno trCc	 dos y/o rniondrm. 2;.-	 ra-veiun tú amBamoino, sud-

'errendamieiito, construcción y p rcmncion de tu	 o de violarMe, locales comercaIes 'y

joendominios bmo el régimen de tiempo compa	 3). Provecto dim':oion. promoción y

construcción de todo tipo' ce obras.- 4L Lo con 	 •- 'ente e impertació' '/c arrendamiento

de mdc don de n-ziqol"iana pam e iriduonris nr r-..rerJotúon. 5) perticlec:ór do

Oda i OSC de cricur5oy para e. eecucoc rio : -- póbtce d preadi, -3, - Le comora-

pesa . muz)rtacióo exporiac;nr roo urdo tpo st -'Más y eowpc pm-o e 000m r 00000 -

- La adpjdcbn de ba y err muebles o Im,. us ne	 anos pero cun:oó;&:vm:

.sc'ciaies - Bi- Lo celehrac,o r, de toda sise rút u': 'u. os neceeronos caro e nurnpllneflto

nc oc ohedvce scr3es - SL - Aoq.rnr. calco; 	 'elebrormdp nace (E; conIrotos s—, ¡),e

Ipmpo'ciones. acciones y obiigacrores de SOCiO rus c;vfes o acentúes OLlINTA.- La

	

TT, ' sociedad sant mexicana, outOdCfldC sujete o	 o Le-tea	 5 rinunaer- Mexoer'cs. nr-

crr.oseouerrcia:	 Nrrgurr o pe'sone ex:ranero	 -:.• o core; . nocra it-ner rranioipur'tm

social alguna en la socreded. S. por algún mot -e iguna de arr nersonas mencionadas

'-	 anteriormente oo' euaqri;e:' evento Agar u- roouinr una participricron soca:

- ¡cont raviniendo CS; lestOrecOo en e' pr-ao =s u neceCt& se co nviene cosos- ahora en

- que dicho adquísicion seca nua y, por Lo mntc w, 	 la pm-dopaciOn

socia: de oua se trate ion	 la repeso "	 taniénc;nse por reduodO e-. caoim.r ar'

una cantidad igua a veo' da la pa'Orcicaioxn ca'. o-rda" - EL 0APiT!o, SO'Cio,L 'o DE tú-O

\C0lONES SEXTA - E 000 r tC l socra: seré rocie OOP ijo mmmc f Sir; Oareho a -

'rtiiç de $ 7100100 (S% TCNP A NO PESOS 0. js MDNES NADiONAt; 5 j O "racimo

/limcrnc Ei capital mAno tic sin demono- & 	 u estere r et rase"(eoo rL:r 70 cete"to

;acc:cnes nominatvaa ce 51.00-30: (MIL PEL- u --rO/IDO MONEDA N; iONA L cada

tune ncc ccrrtçriran los rnsrnos cierurnus cdl	 :- eSO (arr-o-ion a Se:ic A - La cele

tarral,rie Al capital estero reprerrentajo por ccc 	 u nomnatú-os que Te7a5n arr, series

'00' o subsecuentes, según su emisio 	 los mismos derecos o

otiHciones a sus tenaa: rss. - ..- CLAUSUL --	 -t/-7/SiTOROS:-- 7PM (EPA-- Las 7 

m-tentn acciones cnn velo' nonrina' cada una dr- - 	 '00 00 (M11- PESOS 00100 r![)

NACIONAL) qua e 	 la carAdo.- -. 71001CO (SETENTA (OIL PESOS

00/100 MONECA NACIONAL'- que integren &- u-ltd SOCIO niínirno fi- ie CEdRO

ÁMEROD, SOCIEDAD ANCN:MA DE CAPITA	 -.-OIADLE, 'ji sao susurtes y pagadas

en sri totAidad por 105 socios en la (nr/rIo rip uXn,: . -- SEGUNDA,.- Los cOmD-OreCiyrltoo

bonsiderando a 'a prorronto ccmo 1 prúrvro Asen -; tui, General ce Accionr y tar trnir PO:'

Ho

- ---- _s_/
,



unanimoa de votos los sigo rites - A O U E 1 U O 5 : - .- b).- Se J , signa como

apoderedoz de la, suciedad a:- 1 .- La se5ce . isnUada ERNESTNA AMEZCUA

RODFGLI Z conflrLtndoie un PODER GENEW PARA PLEITOS Y COBRANZAS

PARA ACTOS DE ADM ISTRACIÓN y PASA AC OSEE DOMiNIO caL PODER

PARA OEL GAS CfVvtEARIAMENTE A LA SOCE LAD. ecu facu8e para OTORGAR Y

RE'vOCA PODERES, con tooau lat fcuitCde5 eraise espaosoe requieran

ce eua espero o dama e la Ley con todo le a: riLuL que determina e anicuIc 2,554

dos mi qunector- cr jentar cuatro ccl Codigo O vI neaea,, d artícuic 2 7 444 das mi

cot'ocienc cuarenta y cuatro de Código Divi de este Estado, o su correlativa a

concordante de la EndOca Federabva en la cual e eocote & presente mandado. con

tocas ias facultades indicadas en los incisos e. b. y o do lo cldusuio Détoma Quinta ce

este escritura. y las estabiecioes en 'e oláusuie IldoHa Sexta- YO) EL NIOTtRICt

CERTIFICO) Y DOY FE:- It. Que por sus geneu •s doclaran os comparecientes ser

marranos cravores ce edao .. - 2) - Que a m:	 re &organtse gozar oc caoecdcd

legal pare cant ratar y ool:garse, dent:ticdndose e te rol con.. - 5n re,aciu orn &

Impueslo Sobe a Renta, deciaran baje proteste pevias es edvertenciar os. Le' cus...-

4.- Ore huolerrdo tePic e presente escriture a sr atarírantes advertidas de su vaior r

co,sscue»eias legales, as corno de la n:cec .ti de regatrar e uorresrondier'.te

testimonio, estuvieran conformes con eL conteníd' y eaacciom. a ratficaron y Srnarcn a

las 18:45 de000ho horas con cuarenta y cinco mu utos del memo día de su fecha DOY

FW FIRMADO. TRES FIRMAS LEGIBLES. RL BRIDAS - CAMELIA AMEZCIJA R

AMEZCUA RUBRICA— ALVARO AMEZCUA R.- NTE Mi M cLORES. RUBR CA - EL

SELLO NOAPIAL -- ES PRiMER ES IMONIO, CONCUERDA FIEL Y

EXACTAMENTE CON SUS ORIGINALES, DE. DG tUS SE COMPULSO Y QUE EXPIDO

PARA USO DE LA SOCIEDAD DENOMINAD 'GRUPO AMERODO SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPI TAL VARLABLE. -lA EN E NL' VE HOjAS UTIrES DEBIDAMENTE

COTEJADAS COPREGDAS Y SEL.ADAS - 'O)Y nc. COi.JMA, COLILlA, A 12

DIECISIETE DE AGOSTO DELAÑC2003'DOSMI SEiS EL1IT DELANOT PUB.NO,

10 M FLORES RUBRIC A - E'.. SELLO NOTAR AL- LIC. MIOJEe ANGEI.. PLCrRES

PUENTE FOPM-380520 614- UN SESO OrlE 'OLE SECRETARIA GENERAL DE

r:

GOLERNOr DIRECCION DEL REGISTRO PL tLICG DE LA PROPIEDAD Y DEL

COMERCIO ROLE YA DE INSCRIPCiON.- EL A' :T() DESCRITO EN EL CRESENTE

DOCUMENTO) QUEDO INSCRITO EN EL: FOI..Ii MERCANTIL ELECTRONICO NO



';PL ANLiE. 14DREE PUINT 1-- 	 NCE1A pui	 no
	- 	 15	 21	 /íO

23u5i 9	 ro	 L a	 i	 1 /2 G(	 O	 -n o	 os

	

gtÍ1 1 	' °' LC'	O	 -r	 CL 5 -

	e-tY	 . Dornaic.	 . .MA. COL	 51CS 5 F~	 1 L	 C	 DÇ.ii	 LS:.	 .	 -
10-

Consdtu	 .e socda - Fecna Registro.- 22-0236 - Re;nato - .- Docume	 Jo,-

2 1460 -	 íchos ce nsc.2pcio.2 eooa - 17 AGOSTO 2002 - imparte E 932.00	 . eta

ce Pago 	 32983 Sob3dic: 51 00 EL CÁLPICADOR 30 4 .- JOSE RL	 TO

PEREGF- 3AtOCA.- EL D3ECTOR GENERAL DEL REGISTRO :':mCç í

PROPED 'i' DEL COMERCiO DE CcLlMA FORMADO DNA EMA uE O LE.

RUBE1O j7 CUAJHTEMOC TDMEO OABEZDD Ea SEi U? 101 REG O

PUBLiCO	 -

e0	 - h).	 o o 'aoJe rE2SOiaCt& EJ O SEE O C'O5 L!CCOCiOdD JOSE R2NACJO PE A TA

SANCHE	 -:fecc- OSCAR LUIS VERDUZCO ORr4O e ingenIero HUGO ALEJ 'T RO

	

-	 VAZQUE:tcONTES. e. sosar lío NotaHo doy fe de que dedos cersonas son y de	 i a

ce cargos púbicos de Presdente, Searoerc a Sincico Ma r) ir. les

res eu	 0€. Apmbm ado Cw5ádo" dees Mu"	 n C fl '0	 1 5

temen a	 O91tl5:1C careare- ce corfarmoed con a dspoesta po-o a

dos, Dccc S -, 'iii octava últn-o pdcefo. de la Ley de Notoriaco oc este Estero de Cc o> . --

- - YO 5	 OTARiO CERT FICO Y DOY E: ------------------------------------

pal,lus	 los cornpsreclerter decoro. ro ser n-cei-.sr 's ja»

Casadaj

.nccrreo..... i yores ce citad, a tora Profesora ERNESTNA AMEZCL'A ROD LA

valía en ecLoacion socertana, originaris a vemos cte esto Cocad de 0 1

donde is	 - dio O aice de Uioe.a-Hre 	 1	 r.	 cc itas seacorey d

conocí:	 ;iflidr. 25 cc Jiíí: nO-ero 922 »'crvecoriJs veinnaco -rac.2cnsirre- .2 aIre

ce San O .. -r:on e señor ocencisdo JQ .5 GNACIC PERALTA SAC14ET,

LiOCICOÇ	 Economia originaria y vecino ce este Casad ca Omine, corroe nsod

primero o. -Labre ce '270 ni1 novecientos setenta, con domiciic ofra er Iones O ir ero

mOns-ra	 a 'ente ' Unoa zaire centro, e 1 señor Profoso: OSCAR LUiS VE-RO RCO

MOREN( . oido. Maestro en FecagoCírc, originario de Amena. Toino: oande	 € Tia

6 dr€uode .

	

	 Agcs:c ce 1052 rif novecenrcs cincuenta y cos vecinc. de ama Cc mdc

ocrTriLA 2 c7t1OSl PiJO 01 ante riOr, 7 01 5O» r 0merc

	

LEJAN..	 VÁZQUEZ MONTES, casado I ngeniero Clil. OrilCinsa a vecoD	 arta

Ciudad d OO'a, donde nació el La 23 veloctrés de Dicicandro 3» 1022 ci flCdC'	 :ns

incuent	 . as, con ci momo «1:0 Ola cOmal que los aniso CrOS 0r niacrO 	 cm el



Impuesto So l ro la Ronto, declaran bajo protecra, previas as advertencias do Ley q;,-:: J loi

causan y se ncuentrafl el corriente en su pago. siendo sus cédulas del Rugistrc F Ial)

de Contnbc .nte3 les AERE-621 2 G4. PESI-701 301 6F8. VEMO-520816 y

521220 G8	 'espeotvamente. ---------------------------------------------- -

2)- -nUt a mjuicio los comparecientes gooen me capacidad lega l pera con!- .r y

obgcrse a- como co Sonoceri OS personalmente- ------------------------- -- --

- - 31- Que abíendc Leido la presente escrdue o sus ocrgantes. advertidos de su r y.

consecuenc •s legales, así como de a necesidad ce registrar el correspon ate

testimonio.	 tuvieron conformes co !  su contenido y redacción, :a ratifica, on y 1irm

CC 14:30 ca orce horas con treinta minutos del dic 8 cono de Julio del año de su -na.

DOY FE - IRMADO. UNA FIRMA LEGIBLE, RUBRICA.- UNA FIRMA ILED E.

RUBRICA.- ;N SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL H AYUNTAMIENTO DE CC lA

PRESIDEN. A.- UNA FIRMA ILEGIBLE, RUBRICA.- UN SELLO CON EL ES CO

NACIONAL -I AYUNTAMIENTO DE COLIMA SECRETARIA- UNA FiRIV"2, iLEC

RUBRICA - N SELLO CON EL ESCUDO DE COLIMA. SINDICO MUNICIPAL- AN Mi:

M FLOREO RUBRICA.- EL SELLO NOTARIAL.-------------- - -------------

- - NOTA OMPLEMENTARlA- Con esta fecha agrego al apéndice de este yo - en

formando ir folios "O"" H", "1 1 , J", "K'. "L", 'M", "N". "Ñ". "O". "P" y "Q' Ocl og - óei

misma num -o de lo presente escrituré, seis copies de la forma cficii de Trarns: 	 Ami

Parimonial la Dirección ce Catastro. que esmvieon exentas dci pago de Im p ue	 de.

transmsiór alnmonai. seis recibes ofic.ales númems 0-20984 01-209845, 01 -2) 	 .i

01-209342 11-209843 ' 01-229846. que im portaron 2 sume de $147.OT' (0. TU

CUARENA 'y' SIETE PESOS, SIETE CENTAVOS MONEDA NACIONAL) cada ui 'nr

conce pto dm .lerecho ce registro en esa Olicina, y por lo que rescecta Ci impuesto O	 - a

Renta, este -erO l!quidadc por la Sociedad vendedora, según su contsbiiiciad - DO

• COLIMA, , O LiMA, A 11 ONCE DE AGOSTO DEL AÑO 2010 DOS MIL DIEZ.- DO E-

• FIRMADO- . FLORES RUBRICA. EL SELLO NOTARIAL, ------------------ ---

-------DOCUMENTOS .ALAPENDICE. -------------------

	

• ---LEG/JE m84" -VOL-XXI.- FOLIO 'A' - "Airncrgen superior izquierdo un. selle 	 nel

Escudo de )lima que dice. Goberno del Estado Libre y Soberana de Colima.- Go

dei Estado	 Calima. Regist ro Público de la PropAdad y da Comercio.- CERTIF

DE EXISTE 'CIA 0 INEXISTENCIA DE GRAVAMENES.- I)3,t'LTRO: AY' rnp[). TE

REGIS TRA!. - PRELACION 694388.- FOlIO 1528.- INI) GENERICO: 1.- L1BF



/	 \IFEo A DEL LIBRO	 () IJ o 1	 DEL LIBRO:

	

- 	 GRUPO	 i\ O '	 F	 U , O I

\	 'AV: L:.7f
.	 J1A LAS DEL DIA 21 00 MAYO DE 2010 El O OC jOSE ALBERTO PEREGRINO

	

•	 •
DIRECTOR GENERAL DEL REC O SO PUBLICO DE LA PROFDAL DE

COMERCIO DEL ESTADO DE 000MA 	 E R T 1 F O A- QUE HABIENDO;

IN\ IESTIGADQ EN UUS ARCHIVOS DE	 A NOOT.COo: POR UN LAPSO DE

JORRESPONDIENTE 1. LOS CITMOS	 • MAS AÑOS ¡ LA ECHA SOBRE EL

INMUEBLE UBICADO RESPECTO AL LO .E TERRENO UCBANC NUMERO 1 t DE

LA MANZANA DEL RACCIONAMIE / 0 PES!DENC:AL VICTORIA DE ESTA,

CIUDAD DE COLIMA CON SUPERFICIE 10 .540 92 M2. CUYO/O ANTECrODEN0E

REGSTRALE.S SON LOS ARRIBA !NJDIC,Y .rC . PAPA DETERMINAR CI TIENE O NO.

 1GRAVíMIENES O JMDCIONES DE DCV. SRL RESULTO LO SIGUIENTE A - NO

CISTEJSO - Li D E O Lk - CiVA	 ISIC)N O L)C P_ SE. R\ S
.ii

DESTINOS A QUE SE REFIEREN iOS AF 7 ULOS 44 )'45  DE LA LEY GENERO L DE
Y

•ASENTAM'E:NTos HUMANOS E) - E 	 IJAR r2	 LOS: GFSAVAMENES NO

REPORTA;- C.- EN CUANTO A LAS AN ONOS SI REPORTA: 500011 UD D

AVISO PREVENTIVO DQ NOTARIO NO. 1 JO. MI(3JEJ ANGEL F LORES PUENTE.

DE COLIMA. COLIMA CON EYPEDLOLI DEI DURE OCíDD DE REPTAD DE

GRAVAMEN PARA EL CONTRATO DE ANSMIS i D U DE PROPIEDAT DE

\REAS DE CECION QUE O T ORGARAN . OB MI Pi 	 LJ/E pOfl E	 DE

(TR'\NSMITEN TE. Y AYUNTAMIENTO U 2NST1TUOIOÑL DEL IJONC:PiC OS

CO/LIMA, CrOMO (ADQUIRENTE . RESP /0 AL VOTE DE TERREINO ENO

NUMERO 1 1, DE JA MANZANA  i DEL FI-. . :0CNAOIENTIJ REOEINOIALViCTGRU.

DE ESTA CIUDAD DE COLIMA, CON SUPE -ODIE 0:0 ioo 6202 CON

EN EL ARTICULO 32 ERACCION 111 DE VO. EY DEL NO/APODO \/IOENTE EN EL

ESTADO 2110512012 - 0' LIMITACIONE lE DOMP/IO NO REPORTO DOY FE.-

Recistroo pzr: FRANCISCO SALA/AP -. CAPAZ - Re:.ibc: 625150- m p -le cm

Orechcs. 229.00 - Emboro U-m Rubrica.- r' so Una Rchrica.- FIRMADO: UNA FIRMA

LEGIBLE. RUISMW 0 DIRECTOR GE :0 iW C. JOSE ALE/-El-/YO PEREGRINO

bAP.CIA.-ELSEL.LODELREG:STROPCL • O DO L ,. CRODIEDAD

LEGAJO844.- 'JCL.-XXL- FOLIO 'B'. . mauen neucrLquierdc u solio con e:

Escudo de Colma que dice: GubArmo del Cual Libro y SoLrrrno de Cci ma.- Gcbmmo

eI Estado de Coi Jrn. Reglado POLice de «l opiedad u de Comercio. CERTILICuOO

1



DE LSNUA O NEXIS rEN(',L DE GRA''AMENES,	 FEO: ANTECEDENTE.

REGISTRAL. PRELACON 55 4356.- EOLIO 1626.- IND. 	 4F0CC: 1

FECHA DEL ISEO .- DOLALMEN FO:....' 	 FUI CE;O DEL FUERO:.

11,D,	 J, 	 GRUPO AMERODl . E. A DE O. \- EN LA CIUDAD DE. OOLIMA, COLADA,

LAS 09A515 A II DEL DA 21 DE MAYO OIR 2010 Fi. O. CC. JOSE ALBERTO

PEPE RNA GARG:A. DIRECTOR GENERAl.. DEL REGISTRO PLENLACIDE LA

- DA Y DEI, COMEF<OU? DEL 	 "(f O ElT ,: O A:- 00u15

ABiENDC INVESTiGADO EN LOS .ARCH\/OS DE ES",;- NSOTU000N P035 UN

LA-PEO DE c;ORRSPDNDIENTE A LOS ÚLTIMOS 1 0 MAS AÑOS LA FECHA

SOBRE EL INMUEBLE UBICADO. LOSE 11. DE LA MANZANA LA. DEL

ACCONAMIENTO RESIDENCIAL VCTOP)A EN COLILlA. COLADA, CON

SUPERFICIE DE 1 ,64U 62 M2. CJ"OS ANTECEDENTES REGISTRALEE SON LOS

• AP.RIEI. INDOADOS PARA DETERMINAR Si TIENE O NO, (.IRAVAMENES O

LIM:TAFTIONES DE DOMiNIO, RESULTO LO) SnUENTE A NO EXISTE. INSCRTA LA

DPCLRATCED SOBRE PRE » .'FUONES. L'SCS RESERVAS. DES OROS A QUE SE

REFIEREN LOS ABT)CU:OT 44 •j 40 CELA LEY GENERAL DE ASENTAM;ENTOS

HUMANOS - SL- EN CUANTO :.CS GRAVAMFLNES NC REFE3RTA - CO- EN CUANTO

i LAS ANOTACONES Si REPCRA. 5000(1 UiT DE »vOC) PkLA !FNTVO POR

NOTARO NO '0 CC MiGUEL ANGEL FLORES PL:ENTE DE COLODA COLILlA CON

EXPEDICON DE CERTEOCADO DE LE3ERTAD DE OSCA UEN PARA EL ONTRATO

DE TRANSMISION DE PROPIEDAD DE LAS OREAS CE CESION, QUE OTORGARAN

ANTE Mi GRUPO AMERDD, E. a DE CV FTFANSMTENTE) ' AYUNTAMIENTO

CONS TITUC I ONAL DEL. MUNILII P IO DE OOLOIA OLMO ADQUIRENTE). RESPECTO

AL LOTE DE TERRENO URBANO NUMERO 1, DE LA MANZANA 62, DEL

FRR000INAMIENTC RESIDENCIAL VICTORU DE ESTA CIUDAD DE 000MA CON

S:JE r !CIF DE64 52 Mi CON FUNDAMEN10 EN ELART CULO 32 FRACC1ON 6

1	 DE O- UEV DEL NCO.ARIA[)C \/11T3P-NTF EN EL ESADC 2100/2016 -

1	 LIMITACIONES DE. DOMINIO NO REPORTA .. DOY FE 	 nt:a0o cr: OMAR TORRES

OLE ERRELO Reciba 006152 - 0pole de Diní Coo:c- Una Rurica.-

Rvo Une rkubrmL FIRMADO UNA PIRLIA Ii.EC OLP. ROJERICA.- E. :.TIRE000R

GENERAL - LIC 30510 ALBERTO PEREGRíN.Á GARDE,. EL SELLO DEL REGISTRO

PUBLI000ITLAPROPIED/LD---------------------------------- ---------------

- - .- IJOCAJO 1 544- VOW XXI.- FO) OSO.- "Al marcen snper)r 73(errn un nello con e!
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Ijír LUEL ANGEt FLGE T S PiLlN.	 NOTAPA

O
E e	 tdc	 L	 r u	 OLh E

dd	 Jceruir	 o 13°ru.'	 a JCorecec

TISE	 E - Cl ' r GRAVA MENEW DEN TRO

RE' -TRAL-	 FLAClON $94353.- FOLO 525 - DEI. lT1ENERiCU	 LIBRO

FE .0  DEL L I BRO .. - DOCUMENTO:.. 	 SECCION. - MUNIOL-ID 2 uBES):.. -

PRU 'IETARIO GRUPO AMEROD. E. DE O Y- ENDE CIUDAD DE CO '1 Y 00DM'-

. Di DEL DA 2i DE MAYO DE 2) 1	Dl. 0. LiC JO 2 ALCE

PEFL GRINA GARCIA DIRECTOR GENERAL DEL REGCSTRÇ' PU2C- DE LA

FE ' LEDAD Y DEL ESTADO DE COLIMS: O E E Y ' CA: QUE

: INVESTIGADO EN LOS A.R04VOS DE ESTA NSTITU( . POE UY

LAT O DE CORRES PONDIEN T E A LOS UL1MOS 1 O MAS AÑO1 A LA FECHA

• SO -,, E EL INMUEBLE UBiCADO: LO T E DE TERRENO NUMERO E DE . MANEADA

1.
61 -SL FPACCIONAMIENTO RESIDENCIAL VICTORIA EN 00DM!. 2 ,IMA. CON

\	 Y

•j SU RIClE DEI 2762.52 ME. CUYOS ANTECEDENTES REG e STRA.	 SON LOS
1-

1	 AP 3A INDICADOS, PI ARA DET EEMNAR SiTIENE	 J,) )5E . MENES O

LE.' "ACIONES DE DOMINIO, RESUL TO LO SIGUIENTE. Al - NO EXIST' SCR"A LE

DE. .ARATORIS SOBRE PREVISIONES, USOS RESERVAS Y DESTU (lA QUE SE

RE )REN LOS ASTICUDES 44 Y 45 DE DE LE'' GENERAL DE. A5'5 AMIENTOS

HE -'NOS. Si - EN CUANTO A LOS GRE,YAMENEE NO PEPORSA - , 	 N CUANTO

A 1-5 ANOTACIONES 5C REPOETA' SOLiCiUTJ DE AVISO PEE :5 OVO °'O

NO RIO Na 1) LIC MeGUEI. ANGEL OLORES UEÑ T E.. DE COLIMA II liMA. CON

:X" DICION DE CERTIFICADO DE LI3ER7AD' GRAVAMEN. PAPA. 2

DE PANSMISiOI'l DE PROPIEDAD 051 DAS APEAS DE CESION. 2) 5

'GE. 'O AMEROD S. A. DE O V. (TRANSMITENTEI Y EL L . 5- . lAMENTO

CC \ 3TITUCIONAL DEL MUNICIPiO DE COLIME, COMO SDOUiRE22'' EEPECTO

AL 'TE 3, ,-,, E LA, MANZANA ST, CON SUR DE 3762.52 MT CON ST):' 1, 4eSNTO E-

EL RECULO- 32 PRACCIC)N III DE LA LEY DEL NOTARIADO 1 .2 ESTADO

D).- LIMITACIONES DE DOMINIO NO REPORTA.- DOY FE- - eslrdo por:

3D: - TORRES GUTIERREZ.- Recibo: 625156.- 1po'to 20 Do"echos. 2 Efoheo

Ar:. Vibrica.- Reveso' Uno RLbbcn - FIRMADO. UNA FIRMA LE G i l/DE l i BRICA-- El.

IST OTOR CIVil/PAL LeO. JOSE ALI-55I620 2 FDPN CARCA. . 'IELLO DEL 1

,E :lUTRS) -'DII) IDI) DE LA PROPIEDAD.---- ---------------------- 	 - -	 •-•- - -
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Esc JO do Colmo que dcc: (ioberoo del Estado' ibr y Soberano do Cahm - Gobiorno

del 2 eodo de Colimo. Registro Púbco de la Prcpedad y de C0L'-nrio- CE U1FICADO

DE LXISTENCA O INEXISTENCIA DE CRAVAMENES.- DENTRC::: AMI. L:EDENTE

REL	 R.AL.- PPELACION 694362. - FOLIO 1522 IND GENERICO. 1 ­ i B R 0-- -

F-El .	 DEL LIBRO: ...- DOCUMENTO.. ......SECCION - MUNICIPIO DL

• PRE TAPIO: GRUPO AMEROD. S,ADEC V.- ENLACIIJDADDECOLU' A COLIMA,

A o 0 2:00:00 AM DEL OlA 2'; DE MAYO DE 200. El O LO. dOS .SLBFETO

PEE DRINA CAROlA. DIRECTOR GENERAL DEL PEG53TPO PUBL lA DE LA

DRC LIJAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE COLIMA: O E R T 1 F U A:- QUE

HAEn 400 INVESTIGADO EN LOS ARCHIVOS DE ESTA NST!TUCIC . POR UN

LAP:,C DE CORRESONDIENTE A LOS ÚLTIMO., S 11 0 MAS AÑOS. 	 FECHA

SOF -: EL INMUEBLE UBICADO: RES°ECTO AL LOTE DE TERRErO URBANO

NUI O . DE LA MANDANA 62, DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCL . o°CTORIA

DE '35TA CIUDAD DE COLIMA CON SUPERFICIE DE 83 11 ,52 i2. CUlOS

ANI ;3CEDENTES REGIS LRALES SON LOS ARRIBA iNDICADOS PARAD 1 ERMINAR

SI .EXE O NO, GRAVAMENES O LIMlTACONES DE DOMINIO R. 3ULT  LO

EIG. ENTE A).- NO EXISTE NSCRTA LA DECLARATORIA SOBRE FE \'iSIONES,

USOS RESERVAS Y DESTINOS A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULO. '4 Y 45 DE.

LA i LI-' GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.- E3.- EN OUA Tíl A LOS

GR.' '.. MENES NO REPORTA:- 02- EN CUANTO A LAS ANOTACIONES 2 HEPORTA:

SO 2 UD DE A\'ISC PREVENTIVO POR NOTARIO NO 1 0. LiC. MIO EL ANGEL

FLC 3:' PUENTE DE COLMA, COLIMA, CON EXPEDICION DE CRT ! CADO DE

LBi A AD DE GRAVAMEN, PARA EL CONTRATO DE TRANSMSION DE POPI EDAD

DE. O LAREASDECESION, QUE OTORGARAN ANTE M GRUPO AMEP '2. S A DE

O 4 . :RANsMITENTE::, Y AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL ML 'LCIPiO DE.

COL LO ,ADQUiRENTE) RESPECTOALLCTEDETERRENOURBANC J)JMEROI,

DE	 .)J°ANA 62. DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL VICTOP 4 DE-

C! !—!	DE 000MA CON SUPERFICIE DE 834.52 M2 CON FUNDAME 	 EN EL

AR. •' ('.jLO 32 FRACCION lii DE LA LEY DEL NOTARIADO DEL ESTADO.- 050010 -

DL- IMITACIONES DE DOMiNIO NO R PORT.A - DCI	 Ro nodo por.

FRI A IXISCO SALADAR ALCARAZ.- Rerdoo: 625155.- i miporte de Dorec	 229.00,-

. BeL fO UnaRubr i ca_- Reviso: Una Ro rora.- FlRMADO: LIMA IIRM/ : EGIBLE.

-:	 RUE-LCP,.- El.. DIRECTOR GENERAL.- LO. JOSEALBIRTO PO	 ELRECEONA lACIA.- 
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ENCA -' NEXYY-. .1 .:LG í /RAMENES DINTRC' ANTECEDENTE

REYS T RAL. PRELACIOII 65' 19 , TOLlO: 526 NO. Go,NEN:CY-1, LERA...
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AMERC	 . 250 v,- E)-.	 ciuo-• CE:. o DL MA. 000MA

A LAS ÇG.4ft1'4 A fo DEL OlA 1'1 2 MA''0 DE 2210 - EL A. L )A . 006 ALBE°TD

iPEREGMNA GAR0'A 0)520' )r DENERA) DEL SEQiSTRO P:..IE3LICO DE L?

PROPIEDAD Y DEL COMERCIL Si EYADC DE CALMA O E E 7 1F-. A A.- QUE

HABiENDC NVES:r IGADO EN Y oRCE 'OS DE EEV" 'NS-TI TUCIÓY POR UN

.'LPSC DE OORRESPOND)EN' E LOE LoTIMAS A' O MAS AÑAS A Y. FECHA

EL INMUEBLE. USE A . LOTE 2 DE LA MAN7YN- 60, DE.

FRAUCIONAMIENTQ RESIDEN JA ACTOEIA EN COIDMA COLIMA CON SUP. DE

E 7':C.7M2 CUYOS ANTECYDr. 02 2 EELNSTRPL ES CON LOS ARRIBA NDOADCJC.

PARA DETERFVRNAR Si 'lENE O RL 3RA'vAMLJNES A LM Y.CIOHE,E DE DOMINIO

	

RESULTO LO ETU1LIN TE A -	 XiETE NEORITA LA DEDLAA1-AC;Ci 2 CAERE

i PREVISONES' USOS, RECIO' -Ii - \ DESTINOS A' QUE SE RE°IEREN LOE

AR.TICUcAS 44 142 DE Y LEY El SAL DE ASENTAMIENTOS HUIRANC)S.- EL.- EN

CUANTO A LOS GRA'\/AMEI E l l NO 555055TA.- 0).- EN CUANTO A LAS

ANDTAOONEE Si SEPOPTA': LOL . -ALO DE AVRJA PREVENTIVO C AE: NOTARiO

NO Y. LO, MIGLSL ANGEl E TTES PUENTE DE QOJME, CALMA. CCV-)

EX P EDIDION DE C r-RTIFIC.A[X: ;E- BiJUEAD DL) OR L,VAMEe PARA EL QONTSVOC

'LE "RANSMISON DE P POP5) A CELAS ARFAS 05 CESiO/E QUE CEOTBRAN

AFANO AI' E),íSÇY) E. o DE LOCMQ TTANCMTENTE ' ...L HC'IARAELL)

/L.vU:iTCt,ENç, TONSTOYCIL A. DE CALIMA. COMO ADCUIRE)A E

AL. LCD'S 2 02 LA MANZANA 62 0 SUM DE .S 70) Y' MD. CON FUNDAMEN TO EN

EL ARTICULO' Y? FR,5QOQN II O L-- .51 LEER NOTARIADO LLEL 252 ADA,-

1/QQ3 SR DL.- L.1RIITAOICL N fYS A) . TOMO NO REPORTA. 5:Q FE )2eoisrcdo pc

rQRRA5 GUTIERNE7 	 305' 24,- rrpcoe do. Do:ecdco 229 02 - F.iahoT

Re'oo: Uno Rubrico -. FRMADO MA EIISMA iLEGIBLE. ISUL3EICA.'- Y

lnNERAL.- .10, JOSE Al. ROSTÍ E. - ECFJN--\ GARGIA.- EL SELLE) DEY. 0)0:.OTRO

/
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- - - ES PRIMER T.STIMON!O, CONCUERDA FIEL Y EXACíAIENTE CON SUSÍ

ORIGINALES DE DONDE SE COMPULSO Y QUE EXPIDO PARA. USO DEL

.VUNTAMENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE COLIMA .-------------------

- - - VA EN 10 DIEZ HOJAS UTILES DEBIDAMENTE COTEJADA CORREQiDp'S•

SELLADAS- DOYFE.---------------------------------- ------------

- - COLIMA, COLIMA. Al 9  DIECINUEVE DE AGOSTO DELAÑO2O o DOS MIL DiEZ.-

ELTITDELANOT. PUB. #1O /T

LiC. MIGUEL ANGEL FLORES PUENTE.
FOPM-30530 B(4.
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Gt;BRNo DEL ESTADO DE COLIMA
DIRECCIÓN GENERAL DE

í"U A"tRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO

TU IJO DiARIO DE ENTRADA Y TRAMITE

SOLICITUD DE INSCRIPCIÓN

T'Rita: NCTARA NO 10.- ESO. # 8 . ' AYUNTAMENTC COWSTTUCIONAL DEL
CPcD;Q.L&

'E	 .,,'\CO FOR EL 'i:,PZ:SALO

TfF	 K(EII'CACC CON C 4 ISErJ
1	 DEL FRACCIONAMIENTO L .OMíNADD "RESIDENCIAL VICTORIA", ZONA CATASTRAL IT DE

	

1FfN''\	 ESTA CIUDAD DE oou ;'	 N SUPERFIC IE DE 1,640.82 MF ---------------------------

	

»	 - - - 2.- LOTE DE TERREE JRBANO MARCADO CON EL NOMERO 11. DE LA MANZANA 11,

	

PERSONA	 DEL FRACCIONAMIENTO L. JOMINADO "RESIDENCIAL VICTORIA", ZONA CATASTRAL 13 DE
ESTA CIUDAD DE COLIMA. 11N SUPERFICIE DE 1,64062 M2.

O BIEN - -- 3),
IO

- LO	
"1C

TE DE TERREEL .. BANC MARCADO CON EL NÚMERO 3 DE LA MANZANA 61 DEL
• QUE E IRA 1 j. FRACCNAMIENTO DE .INADO 'RESIDENCIAL VICTORIA", ZON A CATASTRAL 22 DE

ESTA CIUDAD DE OOLIL'A 'JN SUPERFICIE DE 3,76252 MF - ----------------- - ------
- - 4).- LOTE DE TERF3 URBANO MARCADO CON EL NÚMERO DE LA MANZANA 62.

QUE COMPRENDE A	 OTALIDAD DE DICHA MANZANA, DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO "R ES!DENC	 VICTORIA", ZONA CATASTRAL 22 DE ESTA CIUDAD DE
COLIMA, CON SUPERILIE 	 834.52 MF -------------------------------------------

- - 5).- LOTE DE TERREE 2 JRBANO MARCADO CON EL NÚMERO 2, DE LA MANZANA 60.
DEL FRACCIONAMIENTO E0'40MINADO "RESIDENCIAL VICTORIA". ZONA CATASTRAL 22 DE

•	 ESA CIUDAD DE COLIMA, ;ON SUPERFICIE DE 5,71067 M 2 ., -------------------------
- - - 6).- LOTE DE TERREI' -• URBANO MARCADO CON EL NÚMERO 1. DE LA MANZANA 60,'
DEL FRACO1ONAMIENTU 'OMINADO "RESIDENCIAL VICTORLA", ZONA CATASTRAL 22 DE

___ESTACWDADDECOULA DNSUPERFEDE405 15 MF- -------------

SEC(1t: '	 L1RO i	 FOJA '	 PARTIDA

f	 EDUCE-CAL. h'	 -----t--'

U--.--...........-.---
ANTECEDENTESt	 1528-1

-E 1

REQISTRALES	 *

"'T......
NJ»R»'.	 *	 .DIFERENCI

\LOP Dt,PLCO
i)-ELi) -EL AL 'U O.EY'SI
CONi.RAfO	 ART, ERAL 	 TOTAL

POR5VENIO

B
T O TALES

"GRUPO AW IRROD", SOCIEDAD AP4ONIMA DE CAPITAL

4 UG -RU5'	 RABL	 ____
REG1STRAL (ES)

	

ACT1 1	 '51 

'I'ITUL\RES DEL	 :''LO	 MÇÇ41_rO

5 DERP2CMO QUE

CONSIGNARA LA *

NUEVA

INSCRTPCTÓN

LOS DOCUMENTOS QUE AMi t L\ ESTA SOLICITUD 5,1 NO SE REC:STRARON,

'MOTIVOS:

_.•_.••..

y,.



CATASTRO	 _•3c_J

•fRANSMSlÓN PATRMO J.

SOLiCITUD DE REGISTRO Y D[' :_ ..ARACR5N
D P-OEIMPJESEJ IrA	 CD

1

RJNMISION D LA PROPIEDAD 	 P	 -0-2010LAS AP° D:CEsL PAPADEoTN.	 -

somr(s)	 GRUPO AMEROD, SOCIEr. 	 ANONIMADECAPITALVAFLABLE

Domicilio:	 25 DE UUQ	 02b	 VIL.A DE SAN SEBASTIAN
AVENIDA	 Ra Exr	 N3 O L'ra .11	 FRACCIONAMiENTO

COL;iv'iA	 COLINA	 COLINA

Nmbre's)'	 AYUNTAMIENTO Ob S 7	 )N2L OC. MUNr'C	 OLE lA

Don' cilio	 TORRES QUINTER	 05	 CE-NTO
CALLE	 NID. Cxl 	 Nz. o Lx.rin'.	 ZONA

COLIMA	 COLI lA	 COiMA
Estado

Ubicaoiór: LOTE NUMERO 11, CALLE PIE T OS, FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL VICTORIA,

COL I NA	 TOALDAD
micipio	 :xtxdc	 Arx cje con t'tuye 'espoct. al rituc a-:e,'

0701 3-03-	 -000	 - 7	 ,6405 NY
C':e Cts'al	 N G. o	 'ola	 Te,,'rc	 000SHuL000	 "ah, Catastral

fU NORTE EN 3492 ME'' 5, CON LA CALLE MONTES URAES
	AL SJ CM 19.58 METRL	 OCN LA CALLE PIRINEOS

Al CRIONTE EN 50.00 MC i lS, CON 1 OS LO ES NJMERCS 10 Y 12 DE LA MISMA MANZANA.
oIndanca'	

AL PONHN T EN 30.76 U 'OS CON LA CALLE ACONCAGUA,
AL SURPONIENTO EN	 CURVA. MIDE 2557 MEROS. CON LA GLORIETA UB I CADA DR LE
iNTEF1OECCION DE LAS 0. 0 5 ACONCAGUA 'E PIRNEOS

	

AM EZCUA ROCT:CJ	 MA VIO OPIA ERNE.TINA, HELI000EnG, JOSE ANTONIO 	 M, CAELIA
HPro'ietanc ,,nerrar	 ORACIO ELOY 'i " 	 RO

24-04-2007	 22.594	 1528	 2.0e 2007
os .°ca	 ir -'o	 No Da camisa	 ohO 'tea	 Felc1,9 .r" Pitrc

	

Lic. M3UEL ANGEL LORES PUENTE. 	 10	 COUMA

	

No	 Notgria,	 Denia caco

	

7ÁeoN DE Ls BAS.ÁvABL	 PGO	 ÜESTOrR	 P ARMOkflADES
4.116.09 - 	 0O	 - LL9.	 NSase'	 53 03411500

'orCLaxIM	 Vx'oi daCoarar' 	 \3Lb	
,

—

--

Ftrma dei NiDtd

5.00

Observaciones:
IMP CESTO DE TRSNSMISION PATRIMONIAL EXt '0 SEGÚN ARTICULO 41,
FRACCION 1 CE LA LEY DE HACIENDA PARA E. NICIPIO DE COLIMA.

Lite

TOTAL	 i	 s.00

- :. ';	 T7"T T c	 I	 AC161GiTTT' :. -' J: .'.

-- - ---	 -,- DE
CON ESTA FECHO QUE-1'AREG I STR.DA RANSNISION P4TRINÇ":Li 'N !J', DIREOCIC'E-J	 OS ESTE
MUNIC°C) ASMNE NDOSE AL NMLCU0' . - .fFiEA Mi	 ..
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Residencial Victoria

Colima
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Colima
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L26 de Abril de 2017

lng. Samuel Apolonio Saucedo Quiñonez
Celular: 044 312 12 2 92 87	 Real de Pereyra No. 4
Correo electronico: goolsam@hotmail.com	 Colonia Santa Cristina, Villa de Alvarez
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Avalúo Comercial-__

ÍA	 a ME ME
1 Certificación del valuador.
II Resumen general.
III Nomenclatura empleada.
IV Avalúo del terreno y edificación.

IV. 1 Antecedentes.
IV. II Croquis de localización.

IV. III Información de la zona.
IV. IV Datos de las construcciones.
IV. V Tipos de construcción apreciados.

W. VI Esquema de áreas.
IV. VII Características de las construcciones.

W. VIII Consideraciones previas al avalúo del inmueble.
W. IX Valor físico directo.
IV. X Valor por capitalización de rentas.

IV. Xl Conclusiones del valor del inmueble.
W. XII Notas generales del avalúo del inmueble.

Anexo: Reporte fotográfico.

MIREN	 . .	 -.	 ,..	 .,.,	 ...
El presente avalúo está hecho bajo las siguientes premisas: --	-	 - -	 -

* El estudio de valuación tiene como objeto fundamental determinar el Valor Neto de Reposición y el monto de renta
mensual del inmueble:

H2-U Habitacional Unifamiliar Densidad Baja
Ubicada en:	 Pirineos	 SIN
Fraccionamiento 	 Residencial Victoria
Ciudad:	 Colima	 Colima	 .

Propiedad de:	 Ayuntamiento de Colima

* En este estudio de valor se incluyen terreno y construcciones.
* No es objeto de este avalúo dictaminar el valor de instalaciones especiales, equipo, ni mobiliario.
* No es objeto de este avalúo dictaminar el valor en base a un uso diferente al actual o al futuro que se de al inmueble.
* El objeto de este avalúo es dictaminar el valor justo del inmueble con independencia de la deseabilidad de compra o venta del

inmueble de cualquiera de las partes.
* Que la propiedad es legal y no tiene ningún problema en cuanto a sus linderos, superficie y posesión.
* Que los datos aportados por terceras personas son ciertos y correctos.
* Que el valuador no tiene ningún interés manifiesto sobre los bienes valuados.
* Que no se han descartado ni sobrestimado datos importantes.
* Que el procedimiento para encontrar el valor y los parámetros usados son los comunes para este tipo de avalúos.
* La existencia y características de los bienes descritos fueron constatados por el perito valuador durante la visita al domicilio de su

ubicación.

Ing. Samuel Apolonio Sauceclo Quiñonez
Celular: 044 312 12 2 92 87	 Real de Pereyra No. 4
Correo electrónico: gooisam@hotmaii.com 	 2	 Colonia Santa Cristina, Villa de Alvarez
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Ayuntamiento de Colima

$3,952,628

$3,952,628________

Nota: Valor recomendado para promoción y venta.

MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIE
	

VEINTI OCHO
	

001100 M.N. *1

iÑtIIt1ii
	

NO APLICA
Nota: Referencia de Valor por rentabilidad

Nota: En caso de venta Valor mínimo recomendado para cierre.	
NO APLICA

Colima, Colima a 26 de Abril de 2017

Formuló:

Avalúos Profesionales Quiñonez
M. en Val. Ing. Samuel Apolonio Saucedo Quiñonez

Cedula: Maestría en Valuación 9460223

Celular: 0443121229287
Correo electronico: gooisam@hotmail.com 	 3

Ing, Samuel Apolonio Saucedo Quiñones
Real de Pereyra No. 4

Colonia Santa Cristina, Villa de Álvarez
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RMNI

V.U.R.: Vida útil remanente.
F.D.T.: Factor de depreciación total, determinado en base a su vida útil, estado de conservación y grado de obsolescencia.
V.R.N.: Valor de reposición nuevo o de mercado.
V.N.R.: Valor neto de reposición o valor estimado actual.

N.R.: Números redondos.

26de Abril de2011

SolicItan	 Ayuntamiento deColima

Inmul 	 que se valua	 iH2U Habitacional (ubicada en: 	 Pirineos	 s7Ñ
Residencial Victoria	 Colima	 Colima	 C.P.28017

de Colima
M. en Val. ¡ng. Samuel Apolonio Saucedo Quiñonez

Cedulas: Maestría en Valuación 9460223; Profesional 4032601;

_____Valor Comercial del inm ueb le. 1
,itdel 

'Linderos y colindancias:

Al Norte En 34.92 m. con la calle Urales 	 Al Oriente: En 50.00 m. con los lotes 012 y 010.

tn iu.00 m. UOít ja uaiie rrineos,	 Al Poniente: En 30.76 m. con la calle Aconcagua
Al Sur: haciendo una linea curva como ochavo

-. - .. - ..	 ------------------- ..

Área total segun	 Escrituras	 -	 -	 1,64C62 m2

Cuenta catastral 	 1 	 Clave catastral: 	 i 02-01-13-013-011-000 -
Latitud	 1916 31 77	 Longitud	 1034205 23	 Altitud	 607 m
Descripción del inmueble:

Lote Baldío

Ing. Samuel Apolonío Saucedo Quiñonez
Celular: 044 312 12 2 9287	 Real de Pereyra No. 4
Correo electronico: goolsam@hotmail.com 	 4	 Colonia Santa Cristina, Villa de Álvarez
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IV. II CROQUIS DE LOCALIZACIÓN: 	 1
752

/	 -- 	il

VÇ0RIA 

/
	

09	

bENc IAL P4ÇJ9RIA"

038

	 /	 od.

/	
LÇIMAS DEL VLLE	 44	

/

Clasificacion de la zona 	 -	 42-U Habitacional Uro anilrar Densa Baja	 Vias de acecso	 so Miguel De La Madrid Hurtado
Indice  de saturación de zona: --	 -	 70%	 Carac. panorámicas: Pasaje urbano.
Contaminación ambiental: -	 '!Ninguna	 Tipo de construcción: Casa Habitación
Uso del suelo: 	 - Habitacional ------------------------------------ Intensidad deconstrucLOC%
Pob lación:	 Densidad media.	 - Servidumbres: 	 Con cosntrucción al fente
Servicio público y equipamiento urbano:
Agua potable drenaJe, nomenclatura calles, recolección basura, energía eléctrica, alumbrado público, banquetas y guarniciones de cemento,calle
con concreto hidráulico, empedrado y lineas telefónicas.
Tramo de calle, calles transversales limítrofes y orientación.- T
Al Norte: Calle Urales; Al Sur: Calle Pirineos; Al Oriente: Calle Santa Catarina; Al Poniente: Aconcagua

Tipo 1: No Aplica
Tipo II: No Aplica

Ing. Samuel Apolonio Sauceda Quiñonez
Celular: 044 312 12292 87	 Real de Pereyra No. 4
Correo electronico: goolsaei@hotmail.com 	 5	 Colonia Santa Cristina, Villa de Álvarez
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1
IV. VI. ESQUEMA DE ÁREAS	 -

[	 Aplica

a)Obra Negra:
Cimentación: NO APLICA

Muros: NO APLICA
Entrepisos: NO APLICA

Techos: NO APLICA
Azoteas: NO APLICA
Bardas: NO APLICA

b)Revestimientos y
acabados interiores:

Aplanados: NO APLICA
Plafones: NO APLICA

Lambrines: NO APLICA

Pisos: NO APLICA

Zoclos: NO APLICA
Pintura: NO APLICA

Escaleras: NO APLICA
c) Carpintería
d) instalaciones:

Hidráulica: NO APLICA
Sanitaria: NO APLICA

Muebles sanit.: NO APLICA
Mueb. cocina: NO APLICA
inst. eléctrica: NO APLICA

e) Herreria	 NO APLICA
f) Vidriería:	 LNO APLICA
g)Cerrajería:	 1 NO APLICA
h)Fachada:	 INO APLICA
1) Elementos accesorios:	 NO APLICA

Ing. Samuel Apolonio Saucedo Quiñones
Celular: 044 312 12 2 92 87	 Real de Pereyra No. 4
Correo electronico: goolsam@hotmail.com	 6	 Colonia Santa Cristina, Villa (le Alvarez

1
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egimen de propiedad: 	 Privada.	 -
Método de depreciación aplicado:	 Ross-Heideke por edad y estado de conservación:
Construcción tipo 1	 Depreciación por edad 	 1 00000	 Depreciacion edo conservación 	 0.96000
Edodaprox.O Años	 Depreciación por proyecta	 1.00000	 Depreciación total:	 0.96000
Construcción tipo II 	 Depreciacion por edad	 0.00000	 IDepreciacion edo conservacion 	 0.00000
Edad aprox.	 O Años	 Depreciación por proyecto:	 0.00000	 1 Depreciación total: 	 0.00000

'Construcción tipo III	 Depreciacion por edad	 ___	 000000	 DepreceoonporobraTO0000
dad aprox.	 O Años	 ¡Depreciación por proyecto: 	 000000	 LDepreciación_total: 	 0.00000

Notas preliminares al análisis del valor.
1.-Para el cálculo del Valor Físico Directo se aplica al Valor de Reposición Nuevo un factor de 	 0.96000 por concepto de
estado de conservación
2.-Se estudian ofertas de mercado de inmuebles con uso habitacional en zonas similares para determinar el Valor Comercial.

1 3.- Para dictaminar el valor del terreno se analizan ofertas de terrenos lo mas próximos a esta zona.

1	 Inmueble:	 Ubicación:	 Superficie:	 Valor Oferte 1	 Precio / mc	 1	 Fuente:
jnta terreno Aconcagua SIN, Residencial Victoria 	 498.00	 ' $1,1 95,200	 $2400	 GRUPO AMEROD

2fl/enta terreno Av. Constitución S/N, Re s idencia¡ Victoria 	 -	 500.00	 $1.300.000	 $2600	 GRUPO ALEIN

Venta terreno Las Rocayas S/N, Residencial Victoria	 5900	 $1.375.400	 - -	 $200	 7RUPOAMEROD

rr	
:

4) Venta teeno 'Av. De Los Diamantes S/N, Residencial Victoria 	 q 	 $900000	 $2A00	 - GRUPO AMEROD

Muy alta	 0.70	 Media	 0.90 1	 Baja 1	 1 .05
Alta	 0.80	 1	 Mectabajal 1.00 	 Nula	 1.10
Homologación de ofertas: ___

Factores de homologación 	 Factor
Oferta	 Precio ¡ m	 Sup	 Valor Result $Im2

Niv. Oferta¡	 Ubicación 1 Zona 1 Sup. lForm Uso 1 Otro Negociación	 Result.
1	 $2400	 498	 1.00	 1.1000	 1.00	 0.928 1.00	 1.00	 1.0000	 1.00	 1.02	 62.450
2	 62,600	 500	 '	 0.95	 1.1000	 1.00	 0.928 1.00	 1.00	 1.0000	 1.00	 ,	 0.97	 $2.523
3	 $2,300	 598	 0.95	 1.1000	 _ 1.00 0. 9391 1.0o 1.00 I°°°°	 1,00	 0.98	 $2.257- -

	

$2400	 375	 100	 11000	 100	 0 . 912T l . 06 1 . 00 10000	 100	 100	 -	 $2407
--- .......---..--	 .......--..

Promedio:	 $2425 	 Promedio:	 Factor

	

Promedio paramétrico homologado de mercado para valores de terreno: 	 $/rn2

	

Valor paramétrico aplicado en calculo del Valor Físico: 	 $/rn2	 $2,409
Notas complementaria s : Consideraciones y análi sis del valor del terreno.-.. ..-.
:1.-Se obtiene valor de calle en la zona de:	 $2425 m 2 para zonas similares y aplicando los factores de homologación, se
considera adecuado un valor paramétrico de terreno de: 	 $2409 m 2 	-

Inmueble	 1 Ubicación:	 Edad CiL	 Superficie	
ValorOferta 1 ValoresP ram	 Fuentes

21 asa

4) Casa

Nivel de oferta:
Muy alt-a.	 Media. J,	 -	 0.90	 BAJA ............. 1,2.
Alta.	 0.80	 'Medía baja.	 1,00	 NULA	 1.10
Homologación de ofertas rentas:

Factores de homologación 	 FactorOferta	 Precio / m 2	Sup. Niv. Oferta	 Ubicación	 Zona Sup. Edad IConsti *Otro NegociacIón	 Result. , Valor Result. $/m2

__ 

---HEHNO APLICA
Promedio: 1	 y-.,	 Promedio:	 Factor

	

Promedio paramétrico homologado, de mercado para rentas: 	 $1m2
Valor paramétrico aplicado en el avalúo por capitalización de rentas: 	 $1m2

Ing. Samuel Apolonio Saucedo Quiñonez
Celular: 044 312 122 92 87	 Real de Pereyra No. 4
Correo electronico: goolsam@hotma p l.com	 7	 Colonia Santa Cristina. Villa de Alvarez
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Inmueble:	 Ubicación:	 Edad Cal	 Valor Oferta	 FuentesCons T 
Superficie

y C	
Valores
Pararn

1)Venta	 -	 --	 -	 -
2) Venta

Venta
Venta

¡Nivel deoferta:
Muy alta	 0.70	 1	 Meffia	 0.90	 Baja	 1.05
Alta	 0.80	 Media 	 1.00Nula	 liOL
Homologación de ofertas:

Oferta	 Precio / m	 SUP.

________________________
1	 Factores de homologación 	 Factor

	

C.U.S.	 Nlv. Oferta	 Ublc. Zona Sup. Edad 1 Const. 1 Negociación	 Result, Valor Result. $/m

Jiii	 © AL	 LH	 __

Promedio	 r	 o u S de este inmueble	 Promedio	 Factor

	

Valor paramétrico homologado, de valores por comparación: 	 $1m2

	

Valor paramétrico resultante en el cálculo del Valor Físico: 	 $/m2

Notastcótutorias	 -
1. En la columna de homologación "CUS" se obtiene la relación que guardan la superficies de construcción con las de terreno.
2.-Se determina el Valor de Reposición Nuevo de la construcción, según el "Catalogo Nacional de Costos Bimsa".
3.- En el procedimiento de homologación para obtener el valor paramétrico del comparativo de mercado, se califica cada una de las ofertas
enlistadas en comparación con el inmueble objeto de este avalúo y posteriormente se obtiene el promedio aritmético.

4.-Se aplica al valor paramétrico que resulta del cálculo del Valor de Mercado, un factor de comercialización para determinar el Valor Comercial,
considerando su deseabilidad comercial, las condiciones actuales del mercado inmobiliario y un plazo de comercialización prudente y expedito.
5.-Se estima un plazo de comercialización de 12 meses, una realización presente con una tasa CETES aplicable de 3.09%,
lo que da un factor de:	 0.9696
Consideraciones de mercado:

Factor práctica común inmobiliaria: 1.0000
Factor deseabilidad comercial : 1.0000
Factor presente de realización: 0.9696

Factor por pago de contado: 0.9800

k'.M

a)Del terreno:	 Superficie m ........- Valor Unitano: 	 Coeficiente:	 Motivo:	 Superficie priv.
-	 1,640.62	 $2409	 1.000000	 Integro 1	 1,640.62

b)Construcciones: 	 ------- Superficie m'	 V.R.N.	 FacL Depreciación:

TOTAL -

	Factor total.	 0.9502

	

1	 $3,952,628

	

a).- SUMA: 1	 $3,952,628
TOTALES:

___	 ___.iiii • i: .i-....c).. SUMA:
Valor físico de la casa habitación en N.R.:____	

-CI	
-	 $32

-* TRES MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISENTOS VEINTI OCHO PESOS 00/100 M.N. "
Valor paramétrico: 	 $3952628

VaiorterreJj	 $2,4O
Valor construcción: 1,	 $0

Ing. Samuel Apolonio Saucodo Quiñonez
Celular: 044 312 1229287	 Real de Pereyra No. 4
Correo electronico: goolsam@hotrnail.com 	 8	 Colonia Santa Cristina, Villa de Álvarez



AVALÚO COMERCIAL Q !P1ÑNEZ
avalúos profesionales

00091

¡Análisis por deducción de rentas:
Análisis para obtener el factor de deducciones mensuales de renta para el cálculo del Valor por Capitalización de Rentas:
a) Datos para la obtención de la rentanálisis de ded ucciones 	 %slRenta Bruta

1.) i Valor Físico	 a) Vados (Renta bruta mensux período desocupado
2.) Valor de construcciones mas 	 !L periodo ocupado)_¡

L 	 inst. especiales: 	 ___0.00%b.) Impuesto predial
3.)Renta unitaria mensual estimada:	 m2	 (Predial anuall12)
4.) : Renta bruta mensual	 !mada:	 ies(mercado)	 ) Servicio de agua:
5.)Renta bruta anual: 	 llaño	 ) Conserv, y mant. 
6.) Periodo estimado de ocupación: 	 meses	 e.) Gastos de admó 
7.) Periodo estimado desocupado j 	 electrica

Periodo	 estimado	 para'
conservación y mantenimiento:	 2.00 meses	 h.) Otros:

9.)¡Impuesto predial anual:	 0.125% Suma
10.) Gastos de administración: 	 deducciones:

VidautiItot 	 Anos:	 L	 Redondeado 

L	 12) Edad de construcción: 	 Años
11) Vida útil remanente: 	 Años

Enfog ue de capitalización por comparación de mercado:
Suma deducciones:	 (Suma + imp. S/la Renta):
Renta neta mensual: 	 (Renta bruta - deducciones): 	 mes

Renta neta anual: 	 (Renta neta x 12):	 año
Valor de mercado est. del inmuebli (Vta. Est. / m2 x sup.):
Tasa de capitalización de mercado: (Renta neta anual Nalor de Mercado) 	 #iDIVIO!
Enfoque de capitalización desde la perspectiva de un inversionista inmobiliario:
Tasa de Riesgo lnmob. (TRI) 	 6.00% Que es igual a lasa de riesgo mínimo 1.5%,+1.5% por riesgo adicional+ 1.5%

por manejo de inversión +1.5% por falta de liquidez.
Tasa de Capitalización aplicando la siguiente formula:
TRI+(1NUR) x ((Valor de Construcción + Elem. Acc. / Valor Físico). 	 6.00%
Tasa de capitalización aplicable al inmueble en N.R.: 	 6.00%
La tasa anterior involucra la edad, vida útil remanente, estado de conservación, uso, zona de ubicación,
calidad inmobiliaria, así como la tasa esperada por algún inversionista inmobiliario.

-

tng. Samuel Apolonio SaUCCdO Quiñonez
Celular: 044 312 1229287

	
Real de Pereyra No. 4

Correo electronico: goolsam@hotmail.com
	

Colonia Santa Cristina, Villa de Álvarez
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lAnálisis de rentas por comparación de mercado:
Rentas:_Estimadas. 	 SIm2	 Renta Bruta Total`

Deducciones mensuales:L
Producto liquido mensual:

_total- 	 Producto liquido anual:L
Capitalizando el producto liquido anual al:!—

Valor por capitalización: 	 ___	
UENTAY D	

__________	 ______
TRES MILLONES NOVECIENTOS CINCOS MIL SEISCIENTOS VEINTI OCHO PESOS 001100 M.N.

k'ft .s1	 WLJ

ires encontrados:	 -	 -- Valor Físico Directo:	 $3952628
Valor por Capitalización de Rentas:

Valor de Mercado:
Consideramos que el Valor Comercial del inmueble a la fecha del presente avalúo corresponde a su
Valor de Mercado calificado con el factor de comercialización de: 	 0.9502

-	 Que en números redondos representa la cantidad de:

Estacantidad representa el valor comercial del inmueble al día-:	 26 de Abril de 2017
Valor paramétrico:

Valorterre no:
Valor construcción: 	 $0j

ara determinar el Valor Comercial se tornan en cuenta las condiciones actuales del mercado inmobiliario. La ubicación del predio yel plazo1
probable para su comercialización.

-	 OBSERVACIONES

FORMULO

PERITO VALUADOR:
M. en Val. ¡ng. Samuel Apolonio Saucedo Quiñonez

CED. MAESTRIA 9460223
CEO. PROF. 4032601

Ing. Samuel Apolonio Saucedo Quiñonez
Celular: 044 312 12 2 9287 	 Real de Pereyra No. 4
Correo electronico: goolsam@hotmail,com	 10	 Colonia Santa Cristina, Villa de Álvarez
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Ing, Samuel Apolonio Sauceclo Quiñonez
Celular: 044 312 12 2 92 87 	 Real de Pereyia No.4
Correo electronico: goolsamhotmail.com 	 íIl	 Colonia Santa Cristina, Villa de Álvarez

1



/

M.C. LVÁNGELINA BÁÑUELOS RODRtGUEZ

	

lNG EN[ RA CIYIL	 PRJT C \/ALUAD(D

AV. PALMA RUVELINA NO. 1539 RESIDENCIAL ESMERALDA

	Colima, Col.	 C.P. 28017

TeIs 31231 4 04 50 Cel 312 315 13 65

ERVCOS PROFESIO LES DEV

Liii - -	 RESUMEN D E AVAIJO iNM0i LIAR lO	 TJ

u
•

Superficie de terreno
	 4,349.72

FACHADA

INMUEBLE QUE SE VALÚA 	 LOTE DE TERRENO URBArc) COMERCIAL
UBICACIÓN: A 50 MTS DE LA CALLE PASEO RIO MANRIQUE AL NORTE DE PLAZA ZENTRALIA
CIUDAD	 COLIMA	 MUNICIPIO	 COLIMA	 ESTADO COLIMA

PROPIETARIO: H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA
OBJETO DEL AVALÚO	 PONERLO ALA VENTA

ElTORNO
•	 •:	 •	 :

VALOR COMERCIAL en N.R.	 $11,744,00000
Im porte con letra:

(ONCE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL PESO 00/100 M.N.)

i2 Mr 1



r
1 U)

C. EVANGELINA BAÑUELOS RODRGL Z

¿___ 1	 ING5NIR/- CI\'IL -

L	 AV. PALMA RUVELINA NO. 1539 RESIDENCI;: ESMERALDA

y -	 Colima, Col.	 C.P. 26017
..----- - TeIs 31231 4 04 50 CeL 3 2 315 13 65

SERVICIOS PlROF,ES .!ONÁU. LDE VALUAcL.	 ... -N.

1.-ANTECEDENTES	 . . j

H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA

ING. EVANGELINA BAÑUELOSRODRIGUEZ

REO PV3-1-002

01 DE JUNIO DE 2013

LOTE DE TERRENO URBANO COMERCIAL

PRIVADA

H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA

PONERLO A LA VENTA

ESTIMAS EL VALOR COMERCIAL PROYECTADO
A 50 MTS DE LA CALLE PASEO RIO MANRIQUE AL NORTE DE rLAZA ZE' T:ALIA

CÓDIGO POSTAL

CIUDAD	 COLIMA	 MUNICII	 COLIMA	 ESTADO	 COLIMA

NUMERO DE CUENTA PREDIAL	 02-01---3-034-01-000

IL CARACTERISTICAS URBANAS
CLASIFICACIÓN DE LA ZONA 	 MINTA HABITACIONAL Y COMERCIAL

TIPOS DE CONSTRUCCIÓN DOMINANTE 	 NAVES IN:CSTRIALES DE MUY BUENA CALIDAD

DENSIDAD HABITACIONAL	 ESCASA D NIVEL SOCIOECONÓMICO ALTO

:	
INDICE DE SATURACIÓN EN LA ZONA	 ..	 CONTAMINACIÓN AMBIENTAL	 NO HAY

USO DEL SUELO	 HABITACIONAL	 INTENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN	 1. 4 VECES LA CONSTRW DL

SERVIDUMBRE Y'O RESTRICCIONES 	 LAS SEÑAJADAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS
TERCER ANILLO PERIFERICO DE PRIM-E R IMPORTANCIA CON .ALTO FLUJO VEHICULAR Y CALLE IGNACIO SANDOVAL DE SEE INDA

IMPORTANCIA CON MODERADO FLU31 VEHIUCULAR

SOLICITANTE DEL AVALUO

NOMBRE DEL PERITO VALUADOR

REGISTRO DEL -PER ITO VALUADOR

FECHA DEL AVALUO

INMUEBLE QUE SE VALIJA

REDIMEN DE PROPIEDAD

PROPIETARIO DEL INMUEBLE

OBJETO DEL AVALÚO

PROPÓSITO O DESTINO DEL AVALLO

UBICACIÓN DEL INMUEBLE

COLONIA O FRACCIONAMIENTO

INFRAESTRUCTURA DISPONIBLE EN LA ZONA

/ AGUA POTABLE
V DRENAJE Y ALCANTARILLADO

, v ELECTR1FICACION

ri ALUMBRADO PUBLICO

VIALIDADES

BANQUETAS Y GUARNICIONES

/ RED TELEFONICA

SERVICIO.'C.
SEÑALIZACION Y NOMECLATURA

1 TRANSPORTE PUBLICO

EQUIPAMIENTO URBANO

CON SUMINISTRO. AL  INMUEBLE	 ESCUELA

CON CONEXIÓN AL INMUEBLE	 MERCADO/ABASTO
CON ACOMETI PLAZA PÚBLICA

T HOSPITAL

CONCRETO	 6 m. a 9 M .	 IGLESIA

NO TIENE	 DE 1 rn. A 2 . BANCO

VIGILANCIA MUNICF
RECOLECCIÓN DE E 	 F.

TRAMO DE CALLE CALLES LIMITROPES

Y ORIENTACION

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN:

AL NORTE

AL SU
Al ORIENTE

AL PONIEE.

G5;RACTSTICAS PANÓRAMICAS

'y
/

LAS PROPIAS A SU ENTORNO URBANO

I-Ic	 No. 2 de 4

III: TERREN

A 3D MTS DE LA CALLE COLINAOTE NORTE DE PLAZA ZENTRALIA

DATOS NC PROPORCIONADOS
AREA TOTAL EN 142

	 349,72
C.U.S
C.O.S.
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MC. E\/ÁNGELINÁ BAÑUELOS RO JGUEZ
INGENIEFCF Ci\	 - FEIR:T:

AV. PALMA RUvELINA NO. 159 RESIDENCIAL ESMERALDA
Colima. Co.	 C.P. 28017

TeLs 31231 4 0 50 Cel 312 315 13 65

SERVICIOS P :RQFESIONPLES :DE VALUACIÓN
TOPOGRAFiA Y CONFIO	 TERRENO SENCIBLEMENTE PANO EN FORMA TRIANGULAR

MICROLOCAUZACION	 MACROLOCAL.ACON

IV. DESCRIPCC.ION GENERAL DEL INMUEBLE
USO ACTUAL	 LOTE DE TERRENO BALDIO CON USO DE SUELO CAMPESTRE, EL PRESENTE AVALUO CONSIDERA QUE SE

VAN A REALZIAR MEJORS CONSISTE EN CALLE DE ACCESO AL MISMO Y CAMBIO DE USO DE SUELO A
C.O..EP rr A

ir	
VI. CONSIDERACIONES AL AVALUO

SE APLICAN LOS SIGUIENTES METODOS:
MÉTODO FÍSICO O DIRECTO: ES EL PROCESO TÉCNICO MEDIANTE EL CUAL SE DETERMINA EL COSTO DE REPRODUCCION O REEMPLAZO DE UN INMU LE SIMILAF EN UTILIDAD

FUNCIONALIDAD Al QUE SE VALIJA MEDIANTE LA APLICCION DE VALORES DE CONSTRUCCIÓN VIGENTES A LA FECHA DEL AVALÚO EN BASE A LAS CARA TERISTiAS DEL MISMO,

APESTADO POR FACTORES DE EDAD, ESTADO DE CONSERVACION Y OBSOLECENCIA.

MÉTODO DE COMPARATIVO O DE MERCADO: ES EL PROCESO MEDIANTE EL CUAL SE ESTIMA EL VALOR DE UN BIEN COMPARÁNDOLO CON INUEBLES SEMEJANTES QUE
SE OFERTAN EN EL MERCADO. HOMOLOGÁNDOLO CON DIVERSOS FACTORES

DEMÉRITOS: SON LOS FACTORES QUE AFECTAN EN FORMA DETERMINANTE EL VALOR DE UN BIEN ftAIZ, TALES COMO LA SUPERFICIE, EDA 7 ESTADO DE
CONSERVACIÓN, CALIDAD DE LA CONSTRUCCIÓN.PROYECTO. UBICACIÓN: APLICANDO PROCEDIMENTaS Y FÓRMULAS DE MANUALES DE VAL IAOION

ADVERTENCIAS

LA IDENT1FICACION DEL INMUEBLE COINCIDE CON LO SEÑALADO EN LA DOCUMENTACIÓN?
	 si

LAS SUPERFICIE FISICAS COINCIDEN CON LA DOCUMENTACION
	 si

SE VERIFICÓ EL ESTADO DE OCUPACIÓN DEL INMUEBLE Y SU USO

CONSIDERACIONES PARA REALIZAR EL AVALUO ( EN SU CASO)

NO SE ASUME RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS U OTRAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE QUE NO PUEDAN SER APRECIADAS EN L 1- VISITE. NORMAL DE
INSPECCIÓN F1SICA INCLUSO CUANDO SE APRECIEN ALGUNAS CAPACTERfSTICAS QUE PUEDAN CONSTITUIR ANOMALIAS CON RESPECTO A E .. ESTADO DE

CONSERVACION NORMAL SEGUN LA VIDA UTIL CONSUMIDA DEL UN INMUEBLE O A SU ESTRUCTURA. EL VALUADOR NO ASUME MAYOR RESPUNSASILIDAD QUE ASj
INDICARLOS CUANDO SON DETECTADOS YA QUE AUNQUE SE PRESENTEN ESTADOS DE CONSERVACIÓN MALOS O RUINOSOS ES OBLIGACIO' DEL VALUADOR REALIZAR
EL AVALÚO SEGÚN LOS CRITERIOS Y NORMAS VIGENTES Y APLICABLES SEGUN EL PROPÓSITO DEL MISMO



M.C. EVANGELiNA BAÑ.LJELOS RODRGUEL
lNcttRA Ck'IL - FEFOC .ALLAOLY

AV. PALMA RUVELiNA NO. 1539 RESIDENCIAL ESMERALDA

C7Lima. Col. 	 C.P. 2917

TeL. 31231 404 50 Cel 312 315 13 65

SEV.ÇQSFR(

COMPARABLES DE TERRENOS EN VENTA

N°	 Domicilio	 Relación
1AV BENITO IuARE:	 Sim7lar

2	 3ER ANILLO .X SENDES 5	 Similar
3ARDINES VICTORIA (PR\ NTA.Sim

ES1ONALES DE VAU
1.-MERCADO

Ubicación	 Forma	 Fecha
mt	 Reg	 01-01-13
Int	 Reo	 01-01-13

mt	 Reo	 01-01-13

-

Teiefcno	 Fuente
3129226
	

HABITAT
3125226
	

HABITAT
32 39530
	

O CA S A

Analisispor homologacion y a 

N°	 Precio de Venta	
Sup.	 Precio Unitario ¡ 	 Factores de homoloaación	 F. Ho. Valor Unitario

	

Te:-snc	 ($/m2)	 C.U.S.Ubic.	 Forma Sup. Zona IT0PoCIHNe 	 Re.(S/m1

1	 S5,520,000.00	 165C 96	 $3,949.22	 1.00	 1.00	 1.00	 1.00	 0.80	 1.00	 1.00	 0.80	 83,159.37

2	 52,047,812.00	 78 '2	 $2599.67	 1.00	 1.00	 1.00	 1.00	 1.10	 1.00	 1.00	 1.10	 S2,859.64

[3	 8600,000.00	 $2,000.00	 1.00	 1.001.00	 1.00	 1.40	 1.00 ' 1.00	 1.40	 82,800.00

Área del sujetc	 4349.72	 Edad	 O	 Valor Unitario P romedioedio ($/m2)	 s2,939.67
Valor unitario apIicable en numeros redondos (5/m2):	 53,000.00 1

II	 VIII. AVALÚO FÍSICO O DIRECTO

FRACCION	 -SUPE CE VALOR UNITARIO. COEFICIENTE MOTIVO DEL	 VALOR UNITARIO	 VALORES

8 / 12	 COEFICIENTE	 RESULTANTE	 PARCIALES

TOTAL	 43	 7 2	 $3,000.00	 0.9	 SUP	 82700.02	 512,744,244.20

SURTOTAL 1	 $11,744,244.00

IX. CONCLUSION
VALOR COMERCIAL EN N.R.	 $ 11,744,000.00
¡Tinorte con letra

(O ICE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL PESO 001100 M.N.)

PERITO VALUADOR

1N4'.-EVÁNGELINA BANUELOS RODRIGUEZ
REG PV5I-002

Hoio No 4 ro 4



'lv)

	 M.C.

FACHADA

EVANGELINA BAÑUELOS RODRIGUEZ
INGENIERA CIVIL - FRJTO VALUADOR.

AV. PAIJA4 RUVELINA NO. 1539 RESIDENCIAL ESMERALDA

Colima, Col.	 C.P. 28017

TeIs 31231 4 04 50 Cel 312 315 13 65

Superficie de terreno
	

1,640.62

INMUEBLE QUE SE VALÚA	 LOTE DE TERRENO URBANO
UBICACIÓN: PIRINEOS S/N (LOTE 11, MANZANA 013)
CIUDAD	 COLIMA	 MUNICIPIO COLIMA
PROPIETARIO: H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA
OBJETO DEL AVALÚO	 PONERLO A LA VENTA

ESTADO COLIMA

ENTORNO

VALOR COMERCIAL en N.R. 	 $2,953,000.00
Importe con letra:

( DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL DE PESOS 001100M.N

-It-	 MC 1 (142 4



M.C. EVÁNGEUNA BÁÑUELOS RODRÍGUEZ
INGENIERA CIVIL - PERITO VALUADOR

AV. PALMA RUVELINA NO. 1539 RESIDENCIAL ESMERALDA

Colima, Col.	 C.P. 28017

TeIs 31231 4 04 50 CeL 312 315 13 65

II	 1.-ANTECEDENTES
SOLICITANTE DEL AVALÚO	 H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA

NOMBRE DEL PERITO VALUADOR

REGISTRO DEL PERITO VALUADOR

FECHA DEL AVALÚO

INMUEBLE QUE SE VALÚA

REGIMEN DE PROPIEDAD

PROPIETARIO DEL INMUEBLE

OBJETO DEL AVALÚO

ING. EVANGELINA BAÑUELOS RODRIGUEZ

REG PVB1-002

31 DE MAYO DE 2013

LOTE DE TERRENO URBANO

PRIVADA

H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA

PONERLO A LA VENTA

PROPÓSITO O DESTINO DEL AVALÚO
	 ESTIMAR SU VALOR COMERCIAL

UBICACIÓN DEL INMUEBLE
	 PIRINEOS SIN (LOTE 11, MANZANA 013)

COLONIA O FRACCIONAMIENTO
	 RESIDENCIAL VICTORIA 	 CÓDIGO POSTAL	 28017

CIUDAD	 COLIMA	 MUNICIPIO	 COLIMA	 ESTADO	 COLIMA

NUMERO DE CUENTA PREDIAL	 02-01-13-013-011-000

II	 II. CARACTERISTICAS URBANAS 	 II
CLASIFICACIÓN DE LA ZONA 	 HABITACIONAL DE ler ORDEN

TIPOS DE CONSTRUCCIÓN DOMINANTE 	 CASA HABITACIÓN DESARROLLADAS EN UNO Y DOS NIVELES DE BUENA Y MUY BUENA CALIDAD

DENSIDAD HAB1TACIONAL	 ESCASA DE NIVEL SOCIOECONÓMICO ALTO

INDICE DE SATURACIÓN EN LA ZONA 	 70%	 CONTAMINACIÓN AMBIENTAL	 NO HAY

USO DEL SUELO	 HABITACIONAL	 INTENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN	 1.4 VECES LA CONSTRUCCIÓN

SERVIDUMBRE Y/O RESTRICCIONES 	 LAS SEÑALADAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS

TERCER ANILLO PERIFERICO DE PRIMER IMPORTANCIA CON ALTO FLUJO VEHICULAR

INFRAESTRUCTURA DISPONIBLE EN LA ZONA

F AGUA POTABLE

DRENAJE Y ALCANTARILLADO

F ELECTRIFICACIÓN

F ALUMBRADO PÚBLICO
VIALIDADES

[7 BANQUETAS Y GUARNICIONES

[7 RED TELÉFONICA

SERVICIOS
j7 SEÑALIZACION Y NOMECLATURA

[7TRANSPORTE PÚBLICO

EQUIPAMIENTO URBANO

CON SUMINISTRO AL INMUEBLE 	 [7 ESCUELA

CON CONEXIÓN AL INMUEBLE 	 E MERCADO/ABASTO
RED SUBTERRÁNEA CON ACOMETIDA E PLAZA PÚBLICA

CABLEADO SUBTERRÁNEO	 [7 HOSPITAL
EMPEDRADO	 6 m. a 9 m.	 E IGLESIA

DE CONCRETO	 DE 1 M. A 2 M. DE Arfl BANCO

RED SUBTERRÁNEA CON ACOMETIDA

[7VIGILANCIA MUNICPAL
[7 RECOLECCIÓN DE BASURA

II	 III: TERRENO	 JI
TRAMO DE CALLE, CALLES LIMITROFES 	 PIRINEOS f'(M rarFNTarTrN SUR -1OCTFNfl FDI ITNA CON LA CALLE LOS HIMALAYAS AL PONIENTE
Y ORIENTACION

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN:

AL NORTE:

AL SUR:

AL ORIENTE:

AL PONIENTE:

CARACTERÍSTICAS PANÓRAMICAS

ENTRE LA CALLE URALES AL NORTE.

DATOS NO PROPORCIONADOS

LAS PROPIAS A SU ENTORNO URBANO

AREA TOTAL EN M2	 1640.6

C.U.S

C.O.S.

A.-.A



M.C. EVÁNGEUNÁ BÁÑUELOS RODRÍGUEZ
INGNÍRA CIVIL - PITO VALUADOP,

AV. PALMA RUVELINA NO. 1539 RESIDENCIAL ESMERALDA

Colima, Col. 	 C.P. 28017

TeLs 3123140450 Cel 312 315 13 65

TOPOGRAFÍA Y CONFIC
	 TERRENO PLANO DE CUATRO LADOS EN ESQUINA SENCIBLEMENTE A NIVEL
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VI. CONSIDERACIONES AL AVALUO	 1]
SE APLICAN LOS SIGUIENTES METODOS:

MÉTODO flSICO O DIRECTO: ES EL PROCESO TÉCNICO MEDIANTE EL CUAL SE DETERMINA EL COSTO DE REPRODUCCIÓN O REEMPLAZO DE UN INMUEBLE SIMILAR EN UTILIDAD Y
FUNCIONALIDAD AL QUE SE VALÚA MEDIANTE LA APLICACIÓN DE VALORES DE CONSTRUCCIÓN VIGENTES A LA FECHA DEL AVALÚO EN BASE A LAS CARACTERÍSTICAS DEL MISMO,
AFECTADO POR FACTORES DE EDAD, ESTADO DE CONSERVACION Y OBSOLECENCIA.

MÉTODO DE COMPARATIVO O DE MERCADO: ES EL PROCESO MEDIANTE EL CUAL SE ESTIMA EL VALOR DE UN BIEN COMPARÁNDOLO CON INMUEBLES SEMEJANTES QUE
SE OFERTAN EN EL MERCADO, HOMOLOGÁNDOLO CON DIVERSOS FACTORES

DEMÉRITOS: SON LOS FACTORES QUE AFECTAN EN FORMA DETERMINANTE EL VALOR DE UN BIEN RAÍZ, TALES COMO LA SUPERFICIE, EDAD, ESTADO DE
CONSERVACIÓN, CALIDAD DE LA CONSTRUCC ION, PROYECTO, UBICACIÓN: APLICANDO PROCEDIMENTOS Y FÓRMULAS DE MANUALES DEVALUACIÓN

ADVERTENCIAS

LA IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE COINCIDE CON LO SEÑALADO EN LA DOCUMENTACIÓN?
	 SI

LAS SUPERFICIE FÍSICAS COINCIDEN CON LA DOCUMENTACIÓN?
	 SI

SE VERIFICÓ EL ESTADO DE OCUPACIÓN DEL INMUEBLE Y SU USO?
	 SI

CONSIDERACIONES PARA REALIZAR EL AVALUO ( EN SU cAso)
NO SE ASUME RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS U OTRAS CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE QUE NO PUEDAN SER APRECIADAS EN UNA VISITA NORMAL DE
INSPECCIÓN FÍSICA, INCLUSO CUANDO SE APRECIEN ALGUNAS CARACTERÍSTICAS QUE PUEDAN CONSTITUIR ANOMALIAS CON RESPECTO A SU ESTADO DE
CONSERVACION NORMAL SEGUN LA VIDA UTIL CONSUMIDA DEL UN INMUEBLE Ó A SU ESTRUCTURA, EL VALUADOR NO ASUME MAYOR RESPONSABILIDAD QUE ASÍ
INDICARLOS CUANDO SON DETECTADOS, YA QUE AUNQUE SE PRESENTEN ESTADOS DE CONSERVACIÓN MALOS O RUINOSOS ES OBLIGACIÓN DEL VALUADOR REALIZAR
EL AVALÚO SEGÚN LOS CRITERIOS Y NORMAS VIGENTES Y APLICABLES SEGUN EL PROPÓSITO DEL MISMO

U..:.,M,-



M.C. EVANGELINA BAÑUELOS RODRIGUEZ
INGNIK CIVIL - F'RITO VALUADOR

AV. PALMA RUVELINA NO. 1539 RESIDENCIAL ESMERALDA
Colima, Col.	 C.P. 28017

Te1s31231 4 04 50 Ce13123151365

COMPARABLES DE TERRENOS EN VENTA

N°	 Domicilio	 Relación	 Ubicación	 Forma	 Fecha	 Telefono	 Fuente
1	 ESMERALDA NORTE 	 Similar	 mt	 Reg	 01-0143 1 314 68 49	 URVI
2	 RESIDENCIAL VICTORIA 	 Similar	 Int	 Reg	 01-01-13	 32343 10	 ALFA
3	 JARDINES DE LA HACIENDA 	 Similar	 mt	 Reg	 01-01-13	 330 13 13	 JAVEL

Analisis por homologación y ajustes
N° Precio de Venta Sup. ( m) Precio Unitario 	 Factores de homologación 	 F. Ho. Valor Unitario

Terreno	 ($ / m)	 C.U.S. Ubic. Forma Sup. IZona Topog F. Ne 	 Re.	 ( $ / m2

1	 $990,000.00	 495.00	 $2,000.00	 1.00 1.05	 1.00 0.90 1.05	 1.00 0.95 0.94 . $1,880.00
2	 $690,000.00	 276.00	 $2,500.00	 1.00 1.05	 1.00 0.86 1.00	 1.00 0.95 0.86 $2,150.00

$490,000.00	 217.34	 $2,254.53	 1.00 1.05	 1.00 0.84 1.05	 1.00 0.951 0.881 $1,983.99
Área del sujeto: 	 Edad:	 O	 Valor Unitario Promedio ($/m2):	 $2,004.66

Valor unitario aplicable en numéros redondos ($/m2):	 $2,000.00

II	 VIII. AVALUO FISICO O DIRECTO

FRACCION	 SUPERFICIE VALOR UNITARIO COEFICIENTE MOTIVO DEL	 VALOR UNITARIO	 VALORES

$ / M2	 COEFICIENTE	 RESULTANTE	 PARCIALES

TOTAL	 1640.62	 $2,000.00	 0.9	 IRREG	 $1,800.00	 $2,953,116.00

SUIU IAL 1
	 4,.3,J.iO.UU

VALOR COMERCIAL EN NR	 $2,953,000.00
Importe con letra

DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL DE PESOS 001100 M.N.)

PERITO VALUADOR

ING. EVANGELINA BAÑUELOS RODRIGUEZ
REG PV131-002
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Por este medio, los vecinos de la colonia Paseo de la Cantera'eta_ad-dføIrC0
queremos hacer de su conocimiento la problemática que nos afecta y que ha causado y
causa, serios agravios a nuestra tranquilidad, además de poner en riesgo la salud de

quienes vivimos en ella.

Concretamente, nos referimos a la alteración del ambiente, el orden público y la
tranquilidad vecinal que genera la operación de dos negocios, que son el restaurante
"Mahalo" y el bar "La Boquita", durante los horarios nocturnos. Ambos están ubicados
sobre el corredor comercial de la Avenida Ignacio Sandoval. Asimismo, a la omisión del
Ayuntamiento de obligarlos a respetar las disposiciones normativas aplicables al giro que

manejan.

Los establecimientos señalados afectan constantemente la tranquilidad de una zona
comprendida por los fraccionamientos La Cantera, Paseos de la Cantera y Hacienda Real,

por las siguientes razones:

1. Es público y notorio que exceden el horario para el cual les fue otorgada una
licencia por el H. Ayuntamiento de Colima. Y en caso de que hubieran sido
autorizados para funcionar hasta las 3.00 o 4.00 A.M., la conducta del
Ayuntamiento sería ilegal, pues ambos perturban la tranquilidad y el orden
público, además de poner la obtención de ingresos económicos por encima del
derecho fundamental de los vecinos a la salud y la tranquilidad.

2. En ambos establecimientos se reproduce música grabada o en vivo, que excede de
manera notoria los decibeles permitidos por el Reglamento ambiental para el
desarrollo sustentable del municipio de Colima en la zona en la cual se ubica el
fraccionamiento Paseo de la Cantera, afectando gravemente nuestra tranquilidad.

Además, el Ayuntamiento tolera que el ruido que producen ambas negociaciones
trascienda al exterior y cause molestias a los vecinos, ya que no las ha obligado a
que realicen las adecuaciones necesarias para realizar esa, conforme a lo que
señala el Reglamento para la venta y consumo de bebidas alcohólicas en el

municipio de Colima.

3. Es pertinente mencionar que la contaminación por ruido no solo ocurre en el
interior de los inmuebles que ocupan los negocios mencionados, sino que también
alcanza a la zona aledaña, pues la generan los clientes que estacionan decenas de
vehículos en las Avenida Ignacio de Sandoval, la Avenida Horacio Cervantes y
demás calles del área, en donde causan ruido, incluso con bocinas colocadas en
automóviles, y consumen alcohol hasta las horas referidas. De esa manera, la
omisión de la autoridad municipal violenta el derecho de los vecinos a un medio

LIC. MARIA ELENA ABAROA,
REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA,
PRESENTE.
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ambiente sano para su desarrollo y bienestar previsto en el artículo 4. De la
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. Además, l contaminación
acústica es un problema ambiental importante que, de acuerdo a su
intensidad, frecuencia y tiempo de exposición, repercute no sólo en los seres
humanos sino en los seres vivos que conforman los ecosistemas en los que se
encuentra inmersa la población humana.

4. El hecho de que ninguna de las negociaciones indicadas cuente con cajones de
estacionamiento suficientes genera congestión vial en la avenida Ignacio Sandoval
y Manuel Cervantes y provoca, como ya lo mencionamos, que sus clientes, al salir,
consumen alcohol en la vía pública Siendo a su vez motivo de otras conductas
como los arrancones de autos, carreras de motos y "bailes" en las misma calles.
Todas estas flagrantes violaciones a las disposiciones normativas municipales ha
ocurrido en ocasiones en presencia de la misma autoridad municipal, que no
interviene.

Los hechos que hemos narrado constituyen infracciones en contra del orden público, del
patrimonio público, de la ecología y el medio ambiente, así como la moral y las buenas
costumbres, que están previstas en el Bando de Policía y Buen Gobierno que Reglamenta
el Comportamiento Cívico, el Reglamento ambiental para el desarrollo sustentable y del el
Reglamento para la venta y consumo de bebidas alcohólicas en el municipio de Colima; sin
embargo, pese a que son notorias y han sido reportadas por los vecinos al número 911
constantemente, la autoridad municipal ha omitido sancionarlas en forma reiterada, a
pesar de que está obligada a garantizar, en el territorio municipal la seguridad de las
personas, sus bienes sus derechos, así como preservar la paz y el orden público, en
términos de lo dispuesto por el Reglamento de las funciones de Seguridad Pública,
Tránsito y Vialidad vigente.

Cabe señalar que estas irregularidades, han sido manifestadas por escrito y de manera
verbal en reiteradas ocasiones a distintos miembros del ayuntamiento, pertenecientes a
las direcciones de Tránsito y Vialidad, Ecología, Licencias e incluso directamente ante el
mismo presidente municipal, quien está obligado a cuidar que se mantenga el orden, la
tranquilidad y la paz pública en el Municipio, así como prevenir la comisión Ode delitos,
faltas administrativas e infracciones.

Y ante nuestras peticiones, no hemos encontrado una respuesta específica de resolución,
simplemente el posponer y derivar a otros órdenes de gobierno la respuesta a los mismos.

Por los puntos antes señalados, los vecinos de Paseo de la Cantera exigimos a la autoridad
municipal la aplicación puntual de las leyes y reglamentos que regulan la justa
convivencia en nuestra ciudad.

2



Lo anterior, lo solicitamos convencidos de que el derecho que tienen los negocios para

ejercer una actividad comercial propia de la zona, terminan claramente donde inician los

nuestros como vecinos, convencidos de que queremos recuperar nuestros espacios

públicos y al menos poner nuestro grano de arena para recuperar la tranquilidad y

armonía que necesitamos en Colima.

Atentamente.

Colima, Colima a 18 de mayo de 2017.

Vecinos de Paseo de la Cantera.

3
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