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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE , ; -
COLIMA !

2012-2015

SALA DE REGIDORES

HONORABLE CABILDO
Presente.-

Los CC. Municipes integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, que
suscriben el presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 87,
fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucién Politica del Estado de Colima; 42, 45,
fraccion 11, incisos b), d) y j), y 53, fraccion lil, de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima; 21, fraccién VIII, 59, 76 fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos, asi
como por los articulos 64, fracciones V, VI y Xil, 65, fracciones IV, V, y Xiil, 97, 105,
fraccion I, 106, fraccion |, 123 apartado A, fracciones |l y XVII del Reglamento del
Gobiemo Municipal de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que recibimos memorandum No. S-545/2015, suscrito por el
LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES, en su caracter de Secretario del H.
Ayuntamiento, mediante el cual tumé a esta Comisién el oficio No. DGDUEV-141/2015,
signado por el C. ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, Director General de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para el analisis, estudio y aprobacion, en su caso, en la
que se adjunta la propuesta para la tercera modificacion al Programa Parcial de
Urbanizacion “COLINAS DE SANTA FE”.

SEGUNDO.- Conforme a los Antecedentes del Proyecto para la modificacio
Programa Parcial de Urbanizacion “COLINAS DE SANTA FE”, se detalla lo siguiente:

TERCERO.- El estudio tiene por objeto modificar el Programa Parcial de Urbanizacip
Fraccionamiento “Colinas de Santa Fe”, atendiendo puntualmente los siguientes aspectos
1.- Modificar la propuesta de lotificacion de las manzanas: 02-01-13-015 y 02-01-13-016;

2 .- Rectificar las superficies de algunos de los lotes de las manzanas: 02-01-13-017, 02-01-13-
018, 02-01-13-019 y 02-01-13-020;

3.- Verificar el cumplimiento de las obligaciones reglamentarias respecto al calculo d¢ areas de
cesion; y

4.- Modificar el reglamento Intemo que forma parte integral del Programa Pargjal de
Urbanizacion reformando y adicionando algunos articulos;

*MSC 1

“2015 75 Arios de la Fundacién de la Universidad de Colima”



COLIMA
2012-2015

Modificacion de la lotificacidn.-

SALA DE REGIDORES

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE

Se propone modificar la propuesta de lotificacion de las manzanas: 02-01-13-015 y 02-01-13-
016 y rectificar las superficies de algunos de los lotes de ias manzanas: 02-01-13-017, 02-01-

13-018, 02-01-13-019 y 02-01-13-020 del Programa Parcial

de Urbanizacion del

fraccionamiento "Colinas de Santa Fe”. Dichos lotes se describen en la siguiente tabla
comparativa, donde se visualiza la versién autorizada (Acuerdo del H. Cabildo publicado el 17

de Octubre de 2009) y la propuesta:

VERSION AUTORIZADA (PUBLICADAEL 17 DE VERSION PROPUESTA
OCTUBRE DE 2009)
SUPERFICIES SUPERFICIES
MANZANA Lo | H2u | mD=2 CR ME MQ’:ZA Lot | H2u | MD-2 |cR|Ev]E
: %760 15 | LA SUPERFICIE DE LOS LOTES DE LA
MANZANA 015
2 8,445.20 SE INTEGRA A LA MANZANA 016
3 859.96
004 (015) 4 463.42
5 409.57
6 581.80
7ai15 | 33000
SUPERFICIES SUPERFICIES
MANZANA | LOTE | H2u | MD2 cr levle] [manzanal o | H2u | mp-2 CcR
1| 62703 | 13983.18
2 8,612.73 2 11704.25
05 o167 | 328.88 y A 868.57 NB
4al12| 330.00 5 48355 \
6 441.46
7 755.57 \
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE

COLIMA
2012-2015
SALA DE REGIDORES
SUPERFICIES SUPERFICIES
MANAZAN LOTE | H2u | MD-2 g EV Bl MANZANA | LOTE| H2U | MD-=2 g 5 Bl
! 44490 ] 485.15
2 383.26 2 405.62
3 368.44 3 371.99
4 36887 4 368.87
5 373.13 5 373.13
6 377.42 6 377.42
7 382.00 7 382.00
8 44036 8 699.86
) ' 9al
5 |se9.50 o | 330.00
10al
poulll < 21 | 32888
21 |3mss . 2:23]‘" 330.00
002 (017) : 7
2;“ 330.00 | 32 | 639.83
32 | 63983 33 | 61823
33 61823 Predios 335“' 330.00
3 al incorpora
o | 38000 | Gos (10 de 4 | 3888
Junio del 27 ol
46 | 32888 2014) 5; 330.00
47 al
79l 33000 59 | 50988
59 | 509.88 . 60
60 8722 6
o 6941
1
62 143.65
SUPERFICIES SUPERFICIES
MANZANA [LOTE}  H2-U ‘ MD-2 I CR v el Imanzanafioe] vou | mp2)cr \(EV\ Bl
1 | INCORPORADO (11 JUNIO 2014) | 7.680.74 ! 72@0.74 \
005 (018) 18
2y3| 33000 ] ] 2y3| 330.00 \
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

4 376.81 4 |a7sm
5 352.80 5 135280
6 332.48 6 | 33248
7 3177 7 |37
8 462.12 8 | 46212
9 17991 9 187.51
SUPERFICIES SUPERFICIES
MANIANA | tOTE | H2u |mD2|cCR B MANZANA| 1ot | nr2u {mp2lcr] B |E
1 |e1524 1 615.24
2 |295.76 2 295.76
3 |so187 3 301.87
4 |37681 4 302.50
5y6 |379.50 5a8 | 37950
7 {45650 9y10 | 302.50
8al 10 | 302.50 1 293.18
N |38 12 | 32316
12 |323.16 13 | 32937 N\
13 |aar7 14al16 | 33000 / \
006 (019) | 14.al 16 | 330.00 19 17 | 36780 /
7 |367.80 18 | 369.00 /
18 |369.00 19025 | 330.00 {
19 a 25 | 330.00 2 | 529.82 \
2% {52982 27 | 39250 \
27 |392.50 28 | 368.34
28 |368.34 29 | 34376
% {34376 0 | 31249
0 |31249 31 367.68 ( \
31 |367.68 32 | 359.73 \ N
32 {35973 33 | 35781 \\
N
*MSC 4

“2015, 75 Afios de la Fundacion de la Universidad de Colima”




413

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

33 |357.81 34 | 36274
34 |36274 35 | 37163
35 {37163 36 |arnss
3 |37185 Y 2024.26
37 | 14555 38 | 381.43
38 1878.71 | 3 | 34996
39 | 38143 40 118.38
0 |34996) . 4 135.15
41 118.38 42 553.69
42 134.15
43 553.69
SUPERFICIE SUPERFICIES
MANZANA | LOTE | H2U | MD-2 [CR| BV El MANZANA| LOTE | H2Uu [ MD2| ev | Bv |®E
! 454.76 ' 1 519.55
2 463.16 2 482.17
3 469.50 3 477.81
4 505.71 4 519.16
5 |es079 5 | 64079
6l |450.00 6al9 | 450.00
101 19§ 330.00 100l 19 ] 330.00
oo1(020) | 20 |32888 20 20 |32888
21l 29| 330.00 21 al 29 | 330.00
30 1034.25 O 861.94
3t 46975 31 |60413
3 {43779 3 .| 45812
33 | 40584 33 |423.44
34 [51198 34 |s1198
35 97486 | 35 g1 7
NN
SUPERFICIE SUPERFICIES \\ -
MANIANA | LOTE i H2U l MD-2 lCR I EVlEt MANZANA | LOTE [ H2- i MD-2 ‘\R | EVlEI
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

1 558.27 ) 558.27

2 644.14 2 644.14

3 332.41 3 332.41
008 {021) 21

4 305.56 4 305.56

5 27871 5 278.71

6 31060 6 310.60

SUPERFICIE SUPERFICIE

MANIANA | LOTE | H2-U MD-2 | cr jev el |maNzaNA| LOTE | H2U mMD2 | CR|EV|H
007 (022) 1 27892 22 1 27892

Las modificaciones indicadas en las tablas se describen a continuacion:

Manzanas 015y 016:

v Se elimina la manzana 015 integrando su superficie a la manzana 016 con seis lotes:

cuatro tipo MD-2 (lotes,04, 05, 06 y 07) y dos tipo CR (01 y 02) ;

Se eliminan los lotes habitacionales de baja densidad (H2-U);

Los lotes tipo CR incrementan su superficie al eliminar un segmento de la calle local

denominada “Sahara®;

v Se conservan los lotes tipo MD-2 rectificando su superficie considerando sus
dimensiones reales;

v
v

Manzana 017:

v Se rectifica la superficie de los lotes tipo MD-2 (01,02, 03 y 08) incrementando sug
dimensiones al considerar la delimitacion real del derecho de via de la Av. Ignacj
Sandoval;

v Se reduce la superficie del lote 09 tipo H2-U;

Manzana 018:

v Se rectifica la superficie del lote 09 tipo EV considerando sus dimensiones redles;

Manzana 019:

Se elimina el lote IN integrando su superficie al lote 37 tipo EV. Se determiné u@\gl; este lote
al obtener la factibilidad del organismo operador (Oficio no. 02 Ci-DG-185/12) indica %o que el

agua potable seria suministrada por el pozo denominade “ignacio Sandoval NoRe*, debido a
esto la numeracion de los lotes contiguos se recomre un numeral (38, 39, 40, 41y 4 *
*MSC 6
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

Manzana 020:

v

AR

Se rectifica la superficie de los lotes tipo El y EV (30 y 35 respectivamente)
incrementando sus dimensiones al considerar la delimitacion real del derecho de via de
la Av. Ignacio Sandoval;

Se rectifica la superficie de los lotes tipo MD-2 (01, 02, 03 y 04) considerando sus

dimensiones reales;
Se rectifica la superficie de los lotes tipo H2-U (31, 32 y 33) considerando sus

dimensiones reales;

De las modificaciones propuestas se recomienda particularmente:

Preservar arbolado relevante, y/o significativo que se ubica en la zona CR;

Fusionar en su caso, el lote 02 de la manzana 016 con el lote 03 del Fracc. Primavera
Hills con el objeto de perfeccionar sus proporciones;

Fusionar el lote 08 de la manzana 017 con el lote 62 del Fraccionamiento Primavera
Hills con el objetc de cumplir con la superficie reglamentaria, ya que este uitimo
presenta una superficie de 219.86 m”.

Cuadro comparativo identificando los cambios entre la versién autorizada (Publicada el

17 de Octubre de 2009) y la propuesta de modificacién:

4

|

H2-U MD-2 CR EV/E/IN
MZA LOTES LOTES LOTES LOTES
(004) 015 10 .04 01 G
{003) 016 1 01 12
{002) 017 51 09 - 02 62
VERSION {005) 018 07 02 09
AUTORIZADA |— 10081 019 3 05 43
{001) 020 % 04 02 35 A
{008) 021 06 06
(007) 022 01 o1 /
TOTAL 152 18 02 N 83 [
SUPERFICIE 54,410.23 7.768.83 17,057.93 |
79,236.99 14,066.62 93,3036 1
\
H2-U MD-2 CR EV/E
MZA LOTES LOTES LOTES LOTES
{004) 015
{003) 016 04 02 06
PROPUESTA (002) 017 51 08 02 . - 6l
[005) 018 o7 RN
(006) 019 38 04 W
{001) 020 29 04 02 35\
{008) 021 06 \\ 06 \
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
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SALA DE REGIDORES

(007) 022 01 01
{002) 033 01 01
TOTAL 131 18 02 ' 10 161
SUPERFICIE 47,059.36 8,434.45 25,687.43
81,181.24 - 13,923.42 " 95,104.66

Conclusién de la modificacién:

v El nimero de lotes habitacionales de baja densidad (H2-U) se reduce de 152 a 131
lotes;

v La superficie total de los lotes habitacionales de baja densidad se reduce en 7,350.87
m? de 54,410.23 a 47,059.36 m’;

v El numero de lotes tipo corredor urbano mixto intensidad media (MD-2) se conserva sin
cambios: 18 lotes;

v La superficie total de los lotes tipo corredor urbano mixto (MD-2) se incrementa en
665.62 m? de 7,768.83 a 8,434.45 m’;

v El numero de lotes tipo comercial regional y de servicios (CR) se conserva sin cambios:
02 lotes;

v La superficie total de los lotes tipo CR se incrementa en 8,629.50 m? de 17,057.93 a
25,687.43 m?

v Se elimina el lote IN en Manzana 019 pero su superficie se integra al lote tipo EV para
constituir 2,024.26 m?

v Elnumero de lotes de cesion para destinos se reduce de 11 a 10 lotes;

Determinacion de areas de cesion.-

Para determinar las areas de cesion a partir de la modificacion propuesta, se reajiza una
revision a lo dispuesto en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Colima y una
comparativa con la version publicada el 17 de octubre de 2009:

DETERMINACION DE AREAS DE CESION

PROYECTO AUTORIZADO (PUBLICADO:17 - O PROPUESTA DE MODIFICACION
-2009

ZONAS| % CESION LOTES | SUP. VENDIBL| SUP. A CEDER| % CESION| LOTES | SUP. VENDIBLE S&B.XCEDER

H2-U | 20% 152 54410231  10,882.04 m 20% 131 47.059 36 m? 2.41N0N\87 m2

N\
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

MD-2 | 20% 18 7.768.83 m] 1,6563.77 m 20% 18 8,434.45 m] 1,686.89 m?
CR 15% 02 1705793  2.558.69 m] 15% 02 25,687 .43 m] 3853.11 m?
SUPERFICIE A CEDER SEGUN CALCULO SUPERFICIE A CEDER SEGUN
14,994.50 m3 14,951.87 m?
CALCULO

SUPERFICIE A CEDER EN PROYECTO 14,066.62 m3 SUPERFICIE A CEDER EN PROYECTq  13,923.42 m?

En dicho calculo se observa un déficit en la superficie de cesiéon de proyecto de
1028.45 m?

Con el propdsito de cubrir el déficit de cesién sefialado, el promotor se somete a
consideracion del H. Cabildo la siguiente propuesta:

Primero.- Se reconozca para estos efectos, la superficie de afectacion vial (938.57 m?)
que origind el desarrollo del distribuidor vial a desnivel (Av..Ignacio Sandoval ~ Tercer
Anillo), teniendo presente que la estrategia vial dispuesta en el Programa de Desarrolio
Urbano de Colima sefiala que este nodo vial operaria como crucero a nivel con un
derecho de via de 30.00 metros para la Av. Ignacio Sandoval. Como es evidente, la
solucion a desnivel requirid de un derecho de via mayor al sefialado, afectando la
propiedad y disponiendo de mayor superficie que la indicada en el instrumento de
planeacion.

Segundo.- Se considere el lote 63 del Fraccionamiento “Primavera Hillg’ con
superficie de 100.01 m? como area de cesion para destinos. Este lote colinda /con el
lote 61 de la manzana 017, ofreciendo continuidad a los espacios verdes y abiertos de
este fraccionamiento.

Esta superficie se desprende del predio identificado como “3b” del Programa Parcis
Urbanizacién “Primavera Hills” propiedad del Ing. Claudio Jacobo Arias Diaz segun
consta en la escritura nimero 14,264 de fecha 07 de septiembre de 2010 emitida por el
Lic. Rafael Verduzco Curiel, titular de la notaria pablica numero trece de la Ciudad de
Colima. Dicho testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo
folio real numero 267855-1 de fecha 12 de septiembre de 2011.

Considerando lo anterior, las superficies de cesidon permiten el siguiente balange:

*MSC \g
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

SUPERFICIE A CEDER SEGUN CALCULO 14.951.87 m?

SUPERFICIE A CEDER EN PROYECTO 13.923.42 m2

SUPERFICIE AFECTACION DISTRIBUIDOR VIAL 938.57 m?

(AV. IGNACIO SANDOVAL)
SUPERFICIE A CEDER EN FRACC. 100.01mp?2
“PRIMAVERA HILLS" (LOTE 63

TOTAL A CEDER EN PROYECTO 14,962.00 m?

DIFERENCIA A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO 10.13 m2

Modificacion a la estructura vial.-

El Programa de Desarrolio Urbano de Colima sefala que la Avenida Ignacio Sandoval es una
via principal VP-4 con un derecho de via de 30.00 metros. No obstante, al proyectar y ejecutar
el distribuidor vial a desnivel se destind mas superficie para adecuar las gasas laterales de
dicho distribuidor.

La seccién de la Av. Ignacio Sandoval a la altura del distribuidor vial es de 40.00 metros
reduciendo gradualmente su seccion hasta llegar a los 30.00 metros en la parte norte gel
fraccionamiento. '

Resumen general de superficies .-

Las superficies generales del proyecto definidas en la publicacion de fecha 17 de
octubre de 2009 y las modificaciones propuestas quedan contrastadas en la siguiente tabla;

jy

RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES DE PROYECTO

PUBLICACION 17 DE OCTUBRE DE
PROPUESTA DE MODIFICACION
2009 ~
L4
CONCEPTOS "SUPERFICIE PORCENTAJE SUPERFICIE \PO&ENTAJE
AREA DE APLICACION 119.911.73 m2 100.00% 119,911.73 m?2 k 100.\00\%

' \
*MSC ‘ 10

“2015, 75 Afios de la Fundacion de la Universidad de Colima”



H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

AREA VENDIBLE 79,236.99 m2 6608 % 81,181.24 m2 67.69 %
AREA DE CESION EN
14,066.62 m?2 1173% 13.923.42 m?2 11.61%
PROYECTO
AREA DE VIALIDAD 26,608.12 m?2 2219 % 24,807 07 m2 20.70 %

Modificacién del reglamento interno.-

De acuerdo a lo dispuesto en la fraccion X del articulo 276 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, el Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento
“Colinas de Santa Fe” publicado el sabado 17 de octubre de 2009, dispone de un reglamento
interno que forma parte integral de éste.

El reglamento intemo tiene por objeto regular la imagen urbana, la operacién y el
mantenimiento de las areas que integran el Fraccionamiento, especificando las condiciones de
uso y disfrute a las que se sujetaran los adquirientes y/o residentes de predios o fincas.

No obstante, con el objeto de fortalecer su estructura juridica y garantizar su
aplicacién, se propone ampliar ef contenido del reglamento publicado anteriormente,

en los términos que se presenta a confinuacion:

TERCERO: Que de conformidad a lo dispuesto en la fraccién X del articulo 276 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, se aprueba la modificacién al reglomento infemo del Programa Parcial de
Urbanizacién del fraccionamiento “Colinas de Sania Fe". fste deroga el reglamento publicado el sdbado 17 de
octubre de 2009:

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Area de aplicaciéon.
Obligatoriedad.

Aplicacién del Reglamento.
Definiciones.

CAPITULO Il. RESTRICCIONES.

Restricciones individuales sobre las generales KMM
Desplante de construccién y Greas de construccioén.
Restiiccion frontal.

Restriccion posterior.

Restriccion de bardas, mallas y marquesinas.
Restriccién de altura.

Restriccion lateral.

Restriccién al derribo de drboles.

*MSC 1
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

CAPITULO Hit. ZONIFICACION Y USO DE SUELO.
CAPITULO V. NORMAS DE CONFIGURACION ARQUITECTONICA E INSTALACIONES.

Antenas y cables exteriores.

Tinacos, tangues de gas y demas instalaciones de servicio.
Cocheras.

Albercas y finas de hidromasaje.

Drenagje sanitario y pluvial

Acometida eléctrica (CFE).

Alumbrado exterior de las casas.

Colores.

Colindancias.

Cancelerias en fachadas.

Uso de suelo, jardines y estacionamientos.
Basura y impieza.

Mantenimiento de predios.

NUmero oficial.

Sanciones.

CAPITULO V. AUTORIZACION DE PROYECTOS.

Generalidades.
Proyecto arquitecténico.

CAPITULO Vi. CONSTRUCCIONES.

Generalidades.

Inicio de las obras y fiempos de construccién.
Tapiales.

Seguridad e higiene.

Via publica, infraestructura y mobiliario urbano.
Obras inconclusas

CAPITULO VII. HORARIOS CALENDARIO DE OBRA.
CAPITULO VIIl. CONTROL DE PERSONAL

CAPITULO IX. CONTRATACION DE ENERGIA ELECTRICA.
CAPITULO X. AREAS VERDES PUBLICAS A

COMODATO.

De conocimiento publico.

CAPITULO XI.- FONDOS Y CUOTAS.

CAPITULO Xil.- DE LA JUNTA DE VECINOS.

CAPITULO Xlii.- DE LAS SANCIONES Y ASUNTOS NO PREVISTOS EN EL REGLAMENTO.
COMPLEMENTARIAS

REGLAMENTO INTERNO DE PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES.
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

El presente Reglamento regula los proyectos arquitecténicos y el control de las construcciones dentro del
Fraccionamiento "COLINAS DE SANTA FE" (en lo sucesivo, “Colinas de Santa Fe”, ubicado en el Municipio de Colimg,
Estado de Colima y serd anexo a las escrituras de la propiedad.

Los trabajos de construccion se regirdn, en base al presente Reglamento, y en adiccién por el Reglamento de
Lonificacién para el Estado de Colima y det Regiamento de Desarolio Urbano y Seguridad Estruciural para el Municipio
de Colima.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.
Atticulo 1.- Area de aplicacién.

La delimitacién del area de aplicacién de este Reglamento, es la que se denomina "Colinas de Santa fe”, ubicado en
el Municipio de Colima, Estado de Colima.

Las disposiciones de uso de suelo y construccién de este Reglamento, son complementarias a las establecidas por el
Gobiemo Federdal, el Estado de Colima y el Municipio de Colima.

Arliculo 2.- Obligatoriedad.

Las disposiciones de este Reglamento son de observancia general y de carGcter obligatorio para el comprador original
de cudalquier lote, subsecuerties propietarios {derivado de ventas posteriores) y/o arendatanos y/o poseedores del
mismo por cualquier titulo, observando adicionalmente todas las normas aplicables de la Autoridad Competente ya
sea federal, estatal o municipal. Las obligaciones en él contenidas constituyen una servidumbre voluntaria impuesta a
cargo del dueio y/o poseedor de cada predio, por la que estén obligados a cumplir con estas disposiciones y a favor
de los duefios y/o poseedores de los demds predios, asi como del propio desarolio urbano “Colinas de Santa fe”, que
podrdn hacer efectiva en los téminos que se mencionan en este Reglamenio Inferno.

Articulo 3.- Aplicacién del Reglamento.

Corresponde a la Promotora y/o la Junta de Vecinos la aplicacion del presente Reglamento segin sea el caso, el cual
tendrd como objeto nomar el desarollo arquitectdnico, la aprobacion y la supervisidn de los construcciones de
acuerdo con los criterios técnicos aplicables.

Arficulo 4.- La Promotora y/o Junta de vecinos yfo el H. Ayuntamiento del Municipic de Colima en su caso segin
comnesponda serd responsable de las siguientes tareas:

1.- Recibir y revisar los proyectos de construccion, TANTO DE OBRA NUEVA COMO DE FUTURAS AMPLIACIO
REMODELACIONES, que sometan a su consideracion los propietarios de predios y otorgar, en su caso, el visto
cumplimiento del Reglamento intemo del fraccionamiento, vigilando que sean congruentes las condicion
colores, fachadas, acabados, caracteristicas plasticas, etc.

del Fraccionamiento, y/o Junta de vecinos del fraccionamiento..
Arliculo 5.- Definiciones.

Los términos utilizados en el presente Reglamento tendrdn ias siguientes definiciones:
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I.- Area susceplible de Construccién: Aquellas en las cuales la construccién es pemitida, de acuerdo al Reglamento
Interno de Proyectos y Construcciones.

Il.- Reshicciones: Las superficies, franjas, alturas y especificaciones de acuerdo al Reglamento de Proyectos y
Construcciones del Conjunto Utbano y como se especifican en el Capfltulo parlicular de éstas.

lil.- Conjunto Urbano: Terrenos ocupados por el proyecto autorizado del fraccionamiento Residencial "Colinas de Santa
FE".

IV.- Promotora: Es la persona juridica que decide, impulsa, programa v financia, con recursos propios o ajenos, las obras
de edificacién para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesién a terceros bgjo cualquier fitulo del
fraccionamiento Residencial “Colinas de Santa FE". ’

V.- Junta de vecinos: Es la Asociacion Civil del FRACCIONAMIENTO COLINAS DE SANTA FE, encargada de confribuir a
mejorar las condiciones de vida del fraccionamiento aplicando las directrices, conceptos y filosofia del disefio de la
construccidon contenidos en este Reglamento y de dictominar las caracteristicas parliculares del lote para su
CONSTRUCCION, ademds de velar por ia buena marcha de los servicios y la preservaciéon de la convivencia en la
unidad vecinal.

Vi.- Reglamento del Conjunte Utbano: Reglamenio de construccién del Fraccionamiento Residencial “Colinas de Santfa
FE".

Vil.- Areas Poblicas: Son los lugares publicos donde cualquier habitante puede asistir con su familia y realizaras
actividades para lo que fueron disefiadas, respetando el lugar v el reglamento del fraccionamiento, como son dreas
verdes, servidumbres y jardines. ’

VIIL.- Cliente o Propietario: Comprador o propietario de un lote deniro del fraccionamiento.

IX.- Proceso de obra: Todo trabajo de planeacién y/o ejecucion de la construccion de una casa. Para efectos del
presente Reglamento se distinguen cinco procesos.

1.- Tapiatk: Valla o cerco que defimita un espacio con el fin de redfizar aclividades o fabdjos con medidas de seguridad.
Puede ser de mdila, pldstico, cartdn, ldmina, madera, etfc.

2.- Proyecto Arquitecténico: es el conjunto de planos, dibujos, esquemas y textos explicativos utilizados para plasmar
{en papel, digitamente, en maqueta o por ofros medios de representacién} el disefio de una edificacion, antes de ser
construida, comprende el desarrolio del diseno de una edificacién, la distibucion de usos y espacios. la manera de
utilizar los materiales y tecnologias, y la elaboracién del conjunto de planos, con detdlles y perspectivas.

3.- Construcciéon: Gecucién de un proyecto en sus diferentes etapas.

4.- Terminacién: parte final de una obra construida.

5.- Ampliaciones, remodelaciones y demoliciones: Trabajos de mantenimiento, reparaciones y remodelaciones/que no
alteren la obra conshruida

X.- Poseedor: Quien posee €l lote o temeno o finca en el ﬁoccio:womiento “Colinas de Santa FE", por cualquier fitulo.
CAPITULO ii. RESTRICCIONES.

Adiculo &.- Las restricciones para cada lote se sujetardn a
lo siguiente:

I.- Prevalecen siempre las restricciones individuales sobre
las generales, especificadas en este Reglamento.

I1.- Desplante y dreas de construccidn,
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Lotes habitacionales unifamiliares (H2-U): B coeficiente de ocupacién del suelo, no deberd de exceder del 0.60de la
superficie total del lote. Se deberd dejar una superficie minima de drea libre [drea jardinada) equivalente al 40%de la
superficie total del lote. B coeficiente de ulilizacion del suelo, no deberd de exceder del 1.20 de la superficie total del
lote.

Lotes mixtos (MD-2): B coeficiente de ocupacién del sueto, no debera de exceder det 0.70 de la superficie fotal del lote.
Se deberd dejar una superficie minima de drea libre {drea jardinada) equivalente ol 30% de la superficie total del lote.
£l coeficiente de utilizacién del suelo, no deberd de exceder del2.10 de la superficie total del lote.

Lotes comerciales y de servicios regionales (CR): El coeficiente de ocupacién del suelo, no deberd de exceder del
0.70de la superficie total del lote. Se deberd dejar una superficie minima de drea libre equivalente al 20%de la
superficie total del iote. El coeficiente de utilizacién del suelo, no deberé de exceder del 2.10 de la superficie total del
lote.

Los disefios que no cumplan con los fineamientos del coeficiente de ocupacién delsuelo y el coeficiente de ulilizacion
del suelo, se consideran incompatibles y no serén permitidos dentro del fraccionamiento.

El COS y CUS de cada lote estan regulados por su escritura original, el presente reglamento y el alineamiento y nimero
oficial. El comprador original de cualquier lote, subsecuentes propietarios {ventas posteriores) y/o amendatarios y/o
poseedores del mismo por cualquier titulo, aceptan incondicionalmente y sin derecho a cualquier accidn legal dichos
pardmetros como obligatorios.

Il\.- Restriccién frontal.

1.- Lotes habitacionales unifamiliares: En el frente de cada lote se deberd dejar una franja de 4.00 m. paralela a la
guamicién y a todo el frente del lote, en la cual no se podrd redlizar ningin fipo de construccién, incluyendo en éstas:
cimentaciones, muretes, efc., las cocheras techadas no pueden por ningdn motivo invadir esta drea, esta superficie
deberd tener un minimo del 40% de Grea cjardinada. La proyeccion de lfos aleros de las consirucciones no podrd
invadir esta restriccion.

2.- Lotes mixtos y comerciales y de servicios regionales: En el
frente de cada lote se deberd dejar una franja de §.00 m.
paralela a la guamicién y a todo el frente del lote, en la cual no
se podrd redlizar ningdn tipo de consfruccién, incluyendo en
éstas: cimentaciones, muretes, etc., esta superficie deberd tener
un minimo del 30% de drea djardinada. La proyeccion de los
aleros de las construcciones no podrd invadir esta restriccion.

INCORRECTO
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IV. Resfriccién Posterior

En la superficie que se ubica en la parte posterior de cada lote, se debera de dejar una franja como restriccion en todo
el fondo del lote de 3.00 m. pudiendo construir solo en planta baja y una altura limite de 3 mis.

V. Restriccién de bardas, mallas y marguesinas.

Los elementos de divisién entre los lotes se sujetarén alo siguiente:

Bardas y mallas: Serdn construidas por cuenta y riesgo de! propietario del lote, con una altura maxima de 3.00 m. sobre
el predio mas atto.

Materiales.- Los mismos o que combinen con la arquitectura de la casa y que no sean incongruentes con el entomo.
Puertas.- De maderaq, fierro, herreria, latén o cualquier combinacion.
fluminacién.- Indirecta y suficiente.

Buzones.- Contemplar un drea para concentracién de comespondencia, podré colocarse en el Grea de restriccion
frontal siempre dentro de los limites de la propiedad.

Vi. Restriccion de altura.

Lotes unifamiliares y mixtos: La altura méxima pemnitida de .las construcciones serd la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacién y ulilizacién del suelo.

Lotes comerciales y de servicios regionales: La aliura maxima pemitida de las construcciones serd la que resulte de
aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

VIi. Restriccién Lateral.
Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica, exceptuando los lotes en esquina
que deberdn dejar una franja de 1.00 m en todo lo largo del lote en la colindancia conla calle.

En todos los casos se deberd garantizar la estabilidad de los taludes en los terrenos colindantes.

VIiii. Restriccién al denibo de Grboles e

Los propietarios se someten a tedas las disposiciones propics de {a Direccidn de Ecologia del H. Ayuntal fento de
Colfima, al Reglamento de Desarrollo Urbano y Seguridad esfructural del Municipio de Colima, espec’fcamenfe en su
Articulo 31, al Reglamento de Parques y Jardines del Municipio de Colima especficamente en su Articulo 43 asi como
det! presenie Reglamento, siendo obligacidon comprador original de cualquier lote, subsecuentes prople?ono‘s {derivado

recomienda el Estudio de Impacto Ambiental y evitar el denibo y tala de los mismos. Asimismo
comprador original de cualquier lote, subsecuentes propietarios (derivado de ventas posteriores) y/o
poseedores del mismo por cualquier titulo a:
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1.- Formular un proyecto arquitecténico que respete en lo posible los arboles del lote, evitando el denibo innecesario de
arboles en la superficie susceplible de consiruccién, y

2.- Mejorar con reforestacion el iote de su propiedad como mejor convenga a sus intereses, en un minimo de un arbol
por cada 50 mede superficie djardinada, de por lo menos 1.50 mis. de altura y 10.00 cm. de didmetro de fronco,
debiendo de prevalecer el criterio de sembrado de darboles presentado en el proyecto de urbanizacién del
fraccionamiento, para conservar la armonia del desamollo.

3.- En caso de que la construccidén que se planee realizar sobre el lote de femeno requiera forzosamente del deribo de
uno o varios arboles, el propietario del lote deberd reforestar las supetficies designadas por la Direccién de Ecologia del
H. Ayuntamiento de Colima, indicdndole la canfidad y la especie a plantar.

CAPITULO I1I. ZONIFICACION Y USO DE SUELO.

Adticulo 7.-En el Desanrolio "Colinas de Santa Fe” se establecen, 3 zonas: Comercial y de Servicios, Residencial Unifamiliar
y Mixto.

Esta zonas sélo podran ser utiizadas para el uso aprobado y las construcciones se djustaran alas disposiciones de este
Reglamento Intemo de Proyectos y Construcciones, y los de construccion y uso del suelo que establecen el Estado y el
Municipio de Colima.

Arficulo 8.-Las dreas libres destinadas a parques, y los espacios ajardinados de la via piblica deberdn preservarse con
vegetacion y limpios de escombro y basura. La empresa Promotora realizard estos rabgjos hasta el momento de la
entrega a las autoridades competentes.

Arliculo 9.- El comprador original de cualquier lote, subsecuentes propietarios y/o arrendatarios y/o poseedores del
mismo por cualquier fitulo, no podrén modificar los usos de suelo aprobados para cada uno de los lotes del Desarrollo,
asi como las densidades de construccién de cada lote, a excepcién de los cambios que redlice el Municipio de Colima
4 la Direccién General de Desamollo Utbano del Estado de Colima en los propios planes estatales 6 municipales.

Articuto 10.- Se podran unir dos o mdés lofes contiguos en uno solo, previa aprobacién de las auforidades
cormrespondientes, sélo si se determina que el cambio no afecta la vista y/o privacidad de los lotes vecinos o dreas
comunes, ni las servidumbres de paso y los servicios de infraestructura. Es obligacién del propietario el llevar a cabo
todos los tramites ante las autoridades competentes para obtener la fusidn oficial.

Ariculo 11.-Subdivision de Lotes. Los lotes del fraccionamiento no son susceplibles de ser vendidos en fracciones,
fraccionados o subdivididos.

. CAPITULO 1V. NORMAS DE CONFIGURACION ARQUITECTONICA E INSTALACIONES.

Articulo 12.- Antenas y cables exteriores.

I.- Se podran instalar antenas de fipo D.T.H. (DISH o SKY) satelital, siempre y cuando se considere dentro del proyecto las
medidas para que se instalen, de foma tal que no sean visibles.

Il- No se podrd construir, instalar, mantener, cables, sistemas de alumbrado, fransmision de radio o cuol;] jier ofr
aparato que requiera de estructuras especiales sobre las construcciones.

/

.- En caso de que dalgin propietario desee instalar antenas parabdlicas parficulares de didmeiros miayores adn
cuando se prevé que pueden ser sustituidas por el tipo de D.T1.H., las deberd instalar de tal manera que sean vistas
desde ningUn punto de lotes contiguos o conjuntos vecinos, por lo cual se recomienda preverlo con toda .anticipacion
desde el proyecto. Esta medida serd esfriciamente supervisada.

V.- Los paneles de control y seguridad, medidores de electicidad, los sistemas de control de \rrigacion
cuadro de medidor de agua, deben acondicionarse de la mejor manera posible, usando mios bajos
madera o vegetacién para que se oculten de la vista. Todo esto sin invadir la servidumbre frontal.
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Arficulo 13.- Tinacos, tanques de gas y demds instalaciones de servicio.

Queda estrictamente prohibida la instalacién de paneles solares, tinacos, tanques estacionarios, domos, tendederos y
demds elementos de servicio sobre las losas de las azoteas o en cualquier ofro lado, que sean visibles desde las
edificaciones de los predios vecinos. Se deberd de tomar en cuenta en el proyecto arquitecténico que los muros de
todas las fachadas oculten los mismos en el caso de ser colocados inclusive con algin fipo de techumbre o pergolado
que los disimule por completo.

Adiculo 14.- Cocheras.

Las cocheras se podran techar tomando en cuenta que ia losa en esta zona deberd de cumplir con lo establecido en
el Cap. llinciso C del presente reglamento.

Arficuto 15.- Albercas y tinas de hidromasaje.

La instalacién inicial o subsecuente de una dlberca y/o fina de hidromasaje requerird de la presentacion de los planos
con las instalaciones detalladas, para la aprobacién del H. Ayuntamiento de Colima.

Arliculo 14.- Drenaje sanitario y pluvial.
Todos los proyectos de casas deberdn de contemplar redes separadas de drenajes:

I.- Aguas negras y jabonosas.- Estas se canalizarén a la red general de drendje y alcantarilado a cargo del organismo
operador CIAPACOV.

Il.- Aguas pluviales.- Estas deberdn de candlizarse a la acomefida del drendje pluvial que cada uno de los lotes
tendrén construida. Por ningdn mofivo se podrd descargar el drengje pluvial a los lotes vecinos, banquetas o red
sanitaria.

Ariculo 17.- Acometida eléchica (CFE).

Cada uno de los lotes del conjunto cuenta con una canalizacién y cableado subterrdneo. Los proyectos deberan
proponer sistemas ahorradores de energia con la findlidad de reducir los consumos eléctricos. Cada lote debera
framitar ante Comisién Federal de Electricidad la instalacion de su acometida.

Arliculo 18.- Alumbrado exterior de las casas.

£l alumbrado exterior y de jardines deberd estar oculto, y en ningdn caso podrd ulilizarse reflectores adosados a las
paredes, deberd utilizarse alumbrado tipo hongo o arbotante para evitar fa luminosidad sobre el lote del vecino.

Arficvlo 19.- Colores.

Los colores parficulares que se sugieren son los denominados neutros y tierras, ademds de todas las variantes de
blancos.

Los neutros son aquelios con calidad de color discreta; aquellos que en su composicién contienen un porcentai
pigmentos primarios muy bajo y cuyo nivel de incidencia al ojo humano es minimo. También se consideran Neutr
aquellos colores que en su composicién confienen mas de un 80% de color blanco, pero sin caer en los den minados
colores pastel. .

La paleta de tierras, como su nombre lo dice, es aquella que contiene colores que enconframos natufamente en
nuestros suelos, como los ocres, cafés, rojos secos y en ocasiones algunos grises. i

Estas paletas son una sugerencia, meramente, sin embargo podrdn utilizarse otros colores que
dentro de ésta y se encuentren dentro de los pardmetros propuestos.
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Se presentan a continuacién algunes ejemplos grdficos de estas dos palefas, referidos a la colorimetria y nomenclatura
uliizada por BEREL y COMEX, marca de pinturas que ofrece un abanico muy extenso de colores que t{ambién han
denominado como neutros.

COLORES HEUTROS

Articulo 20.- Colindancias.

Las colindancias deberdn tener el mismo acabado
impermeabilizado v pintado similar al de las fachadas principal y
L . : - posterior.

: ¥ : Articulo 21.- Cancelerias en fachadas.

Se deberd emplear un solo tipo de material y color, tanto en el
que se emplee para la fabricacién de la canceleria, como en el
vidrio que se utiice. Se deben evitar perfiles con dibujos
complicados, ya que se salen de los pardmetros y concepilos del
Conjunto Urbano.

5, e [ A

El conjunto enfatizard que la canceleria vy vidrio de las ventanas
traten de apegarse asimismo a una pdleta de colores y materidles, lo mismo serd recomendado y tratado en su
momento cuando el propietario solicite ias indicaciones para la aprobacion del proyecto ante la Junta de Vecinos.

Ariculo 22.- Uso de suelo, jardines y estacionamientos.
1.- Se evitardn patios de servicio que sean visibles desde la via piblica.

II.- Las superficies libres de construccién tendran un uso Unico de dreas verdes, donde sélo se permitirdn huellas de
concreto, adocreto o material similar para vehiculo o peatones.

lil.- La construccidén de pavimentos en cocheras y estacionamientos se permitird sin ninguna restriccion.

IV.- Ninguna construccién o instalacién, podrd sobresalir del alineamiento del predio sobre la via publica.

V.- No se permitirdn construcciones habitaciondles de fipo temporai.

Articulo 23.- Basura y Limpieza.

No se permite colocar fuera del predio ningun recipiente o mobifiario utbano para depositar basura. Se acordard con
el municipio o en su caso con la empresa concesionada los dias y el horario que hard la recolecciéon para que cada
colono saque de manera iemporal la basura en tambos de pldstico de tamafic adecuado que incluyan tapa. La
basura se deberd separar adecuadamente de acuerdo con la reglamentacion vigente en el municipio de Colima.
Articulo 24.- Mantenimiento de predios.

A partir de la fecha de adquisicién del iote por el propietario y hasta la fecha en que inicie la construccién de su obra,

éste se obliga a mantener por su cuenta su lote limpio, fibre de basura, escombro y cascajo.
Asi mismo, el propietario y/o poseedor fiene la obigaciéon de mantenerio en buenas condiciones de aspecto ?f'gien .

Est& prohibido el depésito de materiales de construccién, escombro o basura, y la construccion de barracas o £asa del
cuidador en tanto no se obtenga la licencia de construccidn. De violarse estas disposiciones la Junta vecinos
aplicara ia multa correspondiente y dard vista al H. Ayuntamiento, para que se proceda al d iQ de 1& basura o
demolicién de la consfruccion provisional en su caso, cargando el costo af propietario del predio,

Arficulo 25.- Nomero oficial

El nUmero oficial correspondiente a cada predio, deberd ser colocado en parte visible en el accesg principgl.

Ariculo 26.- Sanciones
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El comprador original de cualquier lofe, subsecuentes propietarios (compradores posteriores) y/o arrendatarios y/o
poseedores del mismo por cudlquier titulo, que incumpla con las disposiciones conlenidas en este capitulo se le
impondrd serd acreedor a una multa como penalizaciéon de su incumplimiento, misma que a continuacién se inserta, y
ademds serd obligado por la Junta de vecinos a cumplir con los lineamientos que marca este capitulo dentro de las 24
horas siguientes a la peticién de la Junta de vecinos, y de no cumpiir voluntariamente denfro del #émino concedido, la
Junta de Vecinos o hard en rebeldia del propietario, obligéndose este Olitimo a pagar la canfidad que resulte por los
dafios y perjuicios ocasionados, a restituir los gastos por las reparaciones y/o perdidas ocasionados y/o en su caso dard
aviso a las autoridades competentes para su total cumplimiento.

TABLA DE SANCIONES SANCION PLAZO PARA EL PAGO DE LA SANCION APLICADA

CONDUCTA A SANCIONAR MULTA A los fres dias naturates sigutentes a la aplicacion
de la sancidn por lajunta de vecinos

Iniciar construcciones sin licencia 250 salarios minimos vigentes para el estado A los fres dias naturates siguientes a la aplicacién
de la sancién por la junta de vecinos

Depositar escombros y/o basura en dreas 100 sakarios minimos vigentes para el estado A los tres dias naturates sigulentes a la aplicacion

comunes, o en predios. de la sancién por la junta de vecinos

No cumplir con los disefios y ineamientos del 250 satkarios minimos vigentes para ef estado A los fres dias naturales siguientes a la aplicacion

coeficiente de ocupacion del suelo. de 10 sancién por lo junta de vecinos

Construir bardas y/o malias, con una altura de 250 sakarios minimos vigentes para el estado Atos tres dios natusates sigulentes o ia aplicacion

mds de 3.00 m. sobre el predioc mds gifo. de la sancidn por la junta de vecinos

Colocar y/o plantar érbotes contarios o 200 sakarios minirmos vigentes para el estado A los fres dias naturoles sigulentes a la apticacién

primaveras, olivos, paimas y aimendros de o sancién por lajunta de vecinos

Denibo de &boles sin permiso de {a autoridad 200 salarios minimos vigentes para el estado A los ires dias naturales sigulentes a la aplicacion

competente. de la sancién por la junia de vecinos

Falta de reforestacion en caso de defiibo de 250 salarios minimos vigentes para ef estado A fos tres dias naturates siguientes a la apilcacion

arboles para la construccidn de ia sancién por a juntg de vecinos

instalar en forma visible antenas de tipo D.T.H. 200 salarios minimos vigentes para el estado A los fres dias naturales siguientes a la aplicacion

(DISH o SKY] satelital de la sancidén por la junta de vecinos

instalar paneies de control y seguiidad, medidores 200 solarios minimos vigentes para el estado A los fres dias naturales sigulentes a la aplicacién

de electricidad, sistemas de controi de imigacion, de fa sancién por ia junta de vecinos

de tal manera que estén a ia vista de todos e

invadiendo fa superficie frontat

Construir, instalar, mantener, cables, sistemas de 200 salarios minimos vigentes para el estado A los tres dias naturates siguiéntes a la aplicacion

alumbrado, transmisién de radio o cualquler otro de la sancién por la junta de vecinos

aparato que requlera de estructuras especiales

sobre las construcciones.

Instalacién de panetes sofares, tinacos, tanques 250 salarios minimos vigentes para el estado Alos tres dias naturales sigulentes a la aplicacion

estacionarios, domos, de ia sancidén por fajunta

CAPITULO V. AUTORIZACION DE PROYECTOS.
Atticulo 27.- Generalidades.

Todos los proyectos que elaboren los propietarios por su cuenta o con la colaboracién y asistencia de algin profesional
en la materia, deberdn de apegarse a este Reglamento y a las restricciones especificas del lole de que se irate, que se
especifican en el Alineamiento y Nomero Oficial otorgado por el H. Ayuntamiento de Colima, asi como a la verificacién
y aprobacién por parte de la Junta de Vecinos y las Autoridades competentes para poder obtener la licencia de
construccidn comespondiente.

Serd responsabiidad de los propietarnios pagar por cuenta propia al Municipio, por conceplo de derechos de hcenc»o
por proyecto, asi como a cumplir con las cuotas que le marque por fos permisos de agua y ofros conceptos. Nil
propietario podrd iniciar construccién alguna sin la previa autorizacién de la Auforidad competente, en el ent
de que ésta solamente se dard después de haber cumplido con fodo lo anteriormente indicado.

Este reglamento no pretende negar las expresiones individudles en el disefio de las construcci

Arficulo 28.- Proyecto arquitecténico.

El proyecto arquitecténico que los propietarios presenten al H. Ayuntamiento del Municipio
aprobacién, deberd contener cuando menos lo siguienie:
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|.- Proyecio arquitecténico (plantas, cortes, fachadas, detalles de bardas, ingreso al drea de estacionamiento y
colindancias), escala 1:100, o mayor.

IL.- Proyecto sanitario en el cual se establezcan la doble red con dobles registros, aguas pluviales, aguas negras y
jabonosas.

Iil.- Proyecto de abastecimiento de agua potable indicando la ubicacion de finacos y cistemas en caso de existir.

IV.- Memoria Descriptiva del proyecto incluyendo el cuadro de dreas que indique:

Superficie total dei predio

Superficie totat de la consiruccién

Superficie libre de construcciéon

Superficie cubierta con piso y pavimentos indicando el tipo de material

Superficie total de desplante sobre el lote

Ndmero de cajones de estacionamiento

V.- Cuadro de cargas eléctricas expresada en KVA, indicando cargainstalada y carga demandada.

Vi.- Levantamiento de arbolado existente, y en su caso, programa de reforestacion.

Vil.- Programa de ejecucion de obra

VIII.- Bl criterio de materiales y acabados a utilizar.

IX.- Cortes, fachadas y perspeciivas a color del proyecto.

X.- Memoria de Calculo estructural elaborada por personal cdlificado.

Xi.- Ademads de lo que las autoridades soliciten, asi también los tantos que se deben presentar. Se debe presentar el
anteproyecto {plantas, cortes y fachadas) ante la Junta de Vecinos, previo a la presentacion del proyecto ejecufivo,
para valorar el mismo con respecto al Regiamento infemo y el Reglamento de Desarolio Urbanoe y Seguridad Estructural
para el Municipio de Colima y de esta forma, agifizar el tramite y evitar gastos innecesarios de proyecio terminado.
CAPITULO Vi. CONSTRUCCIONES.

Articulo 30.- Generalidades.

Una vez aprobados los proyectos de los propiefarios por H. Ayuntamiento del Municipio de Colima y haber obtenido los
permisos de construccidn respectivos o modificacion de la ficencia podrd iniciar la construccion de su obra.

No podrd iniciarse ningdn fipo de construccién hasta en tanto no hayan sido obtenidos los pemmisos por parte de las
autoridades.

Ariculo 31.- Inicio de las obras y tiempos de constiuccién.
La construccién sobre los lotes deberd de iniciarse previo el cumplimiento de las condiciones establecidas £
presente Reglamento y oblenida la ficencia de construccion. La terminacion de dicha obra deberd ocuriyf en el
periodo establecido en la licencia de construccion.

Ariculo 32.- Tapiales.

Los propietarios de lotes comerciales y servicios, reconocen que previo al inicio de la construccion, de berdn cdlocar un
tapial que delimite su propiedad y el cual fiene por objeto delimitar y confinar la construccidn. E tapid{ tendrq que ser
)
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de hojas de cimbrapla y color natural, postes de madera de 47x4"x8", de 2.40 m. de dlturg, esta medida serd estricta y
no podrd ser modificada con tapial de otro material o color.

Asi mismo los propietarios y/o poseedores de cualquier fipo de lote aceptan que no podrdn utilizar lotes vecinos para
almacenar material, atn con la autorizacion supuesia del propietario de dicho lote, el drea de servidumbre al frente
del lote en donde se esté construyendo, serd el Unico espacio autorizado para aimacenar de materiales.

Artficulo 33.- Seguridad e higiene.

.- No se permitird el desagUe temporal o definifivo de los desechos de agua negra o de aguas contaminadas a cielo
abierto o pozos de absorcion.

Il.- Ningun material o escombro podrd permanecer en la via piblica por iempo prolongado. La carga y descarga de
material deberd realizarse dentro del predio en un méximo de fres dias y no se pemitiré la invasion de la via poblica.

.-En caso de requerirse el uso de maguinaria pesada que lenga que tansitar por la vio publica se tendré por
entendido que cualquier dafio que esta haga a las instalaciones del fraccionamiento el propietario del predio estara
obligado a reparar el daro, segin sea el caso.

IV .- Los propietarios deberdn conservar las fachadas aseadas y con buena apariencia y las dreas agjardinadas en buen
estado.

V.- Los predios colindantes no podran ser utilizados para depositar matericles de construccion, desechos de obra o
basura. No se permite el paso de vehiculos o de operarios a fravés de los predios.

V- B propietaro y/o constructor deberd fimpiar al término de cada dia foda la basura que se genere en la
construccién que sea producto de comidas, asi como materiales desechables evitando ia acumulaciéon de basura
orgdnica e inorgdnica.

El propietario y/o constructor fiene la obligacién de extraer el cascajo v/o escombro cada dia generado en la
construccion.

Vil.- Es obligacién de Cada propietario y/o constructor proveer un bafio y una bodega a los trabadjadores de la
construccion empleado por él. Podrdn instalarse médulos temporales conectados a la red de drenaje del lote, o bien
colocar sanitarios portdtiles. Estas instalaciones deberdn localizarse dentro del fote desde el inicio de la obra hasta el fin
de la misma y deberdn estar siempre limpias e higiénicas, evitando la acumulacién de desechos y malos olores. Los
camiones de servicio para sanitarios portdtiles se sujetardn ot horario establecido para la realizacién de las obras de
construccién en el presente Reglamento. En caso de incumplimiento, ia Junta de Vecinos nofificard al H. Ayuniamiento
del municipio de Colima para que redlice la suspension de fa obra.

Arliculo 34.- Via Pdblica, infraestructura y mobiliario urbano.

I- Cuando en la ejecucién de una obra, por el uso de vehiculos, objetos. substancias o por alguna ofra causa, se
produzcan dafos a cualquier servicio publico, la reparacién inmediata de los dafios serd por cuenta del propietario de
la obra, haciendo el pago a favor de la empresa Promotora antes de la municipalizacion del fraccionamiento 6 a o
autoridad competente, segin sea et caso, quienes reparardn de inmediato el dafo.

H.- El pavimento de las cdalles, solamente podrd romperse y reponerse por la promotora del fraccionamienty
autoridad competente, segin sea el caso.

IIl.- Por ningUn motivo, durante o una vez tetrminada ta obra, podrd usarse la via piblica para:
a) Obras, actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos, fales como ruidos, luces infensas)\

b) Depdsito de basura y otros desechos.
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V- Todos los propietarios seran fotalmente responsables de la conducta y comportamiento de sus agentes,
representantes, constructores, contratistas, subcontratistas y trabajadores mientras permanezcan dentro del
Fraccionamiento.

Arficulo 35.- Obras Inconclusas.

Es obligacién de los propietarios y/o poseedores de los lotes, tomar las medidas pertinentes para evitar que la
construccién o ejecucién de obra se prolongue mas alld del calendario autorizado.

Se podrd solicitar una ampliacién a la licencia de construccién otorgada por el H. Ayuntamiento de Colima por Unica
ocasién. Si por razones extraordinarias ia obra se detuviera o se alargara excesivamente en su fiempo de ejecucién, el
propietario se obliga a tomar medidas de mitigacién como el sembrado y mantenimiento de elementos de paisaje o
bardas que salvaguarden las vistas mds importantes.

CAPITULO VII. HORARIOS CALENDARIO DE OBRA.

Articulo 36.-Los rabajos dentro de la obra se deberdn de suspender de acuerdo al horario y calendario de obra que
marca este Reglamento y que son:

1.- No se permiten trabajar fos dias Domingo ni tos dias que por Ley Federal de Trabgjo no se labora en México.

Ii.- El horario de trabajo nomal serd de lunes a viemes de 8.00 a.m. a 6.00 p.m. y sGbados de 8:00 am. a 1:00 p.m. Los
domingos y dias festivos segin son definidos en la Ley Federal del Trabajo, no serdn iaborables. Se podrd solicitar ta
autorizacién de la ampliacién de horario por escrito ante la Junta de Vecinos y serd esta misma quien detemine su
autorizacion.

lil.- El acceso de materiaies o salida de los mismos, sélo se pemmitird durante el horario normai de trabgajo sefialado en el
punto anterior.

V.- Sanciones:

El comprador original de cualquier lote, subsecuentes propietarios (compradores posteriores) y/o arrendatarios y/o
poseedores del mismo por cudiquier titulo, que incumpla con las disposiciones contenidas en este capitulo se le
impondrd serd acreedor a una multa como pendilizaciéon de su incumplimiento, misma que a confinuacion se inserta, y
ademas serd obligado por la Junta de vecinos a cumplir con los lineamientos que marca este capitulo dentro de las 24
horas siguientes a la peticion de la Junta de vecinos, y de no cumplir voluntariamente dentro del #émino concedido, la
Junia de Vecinos lo hard en rebeldia del propietario, obligéndose este Uifimo a pagar la canfidad que resulte por los
danos y perjuicios ocasionados, a restituir los gastos por las reparaciones y/o perdidas ocasionados y/o en su caso darG
aviso a las autoridades competentes para su fotal cumplimiento.

TABLA DE SANCIONES ] SANCION ] PLAZO PARA EL PAGO DE LA SANCION APLICADA

CONDUCTA A SANCIONAR [ MULTA

Falta de colocaclon de tapial que detimite ia 250 salarios minimos vigentes para el estado A tos tres dias naturates siguientes a la aplicacion

propiedad de ia sancion por iaJunta de vecinos

Utilizar lotes vecinos para aimacenar materiat 200 salarios minimos vigentes para el estado Alos tres dias naturales siguientes a la aplicacion
de la sancién por la junta de vecinos

Desagle de los desechos de agua negra o de " 200 salorios minimos vigentes para el estado A los tres dias naturates siguientes a ta aplicacion

aguas contaminadas a cielo ablerfo o pozos de de la sancion por ia junta de vecinos TN,

absorcion. - \

Dejar material 0 escombro por mds de ires dias en 200 sakarios minimos vigenies para el estado A los fres dias naturales siguientes a lu/é plicacion

la via pUblica de la sancién paor lajunta de vecinos

Falta de conservacién 200 salarios minimos A fos fres dias naturales /

en las fachadas aseadas y dreas gjardinadas. vigentes para e estado siguientes a la aplicacion de la s?hc!én por la
junta de vecinos /N i

Falta de impleza e higiene al témino de cada dia 100 salarios minimos vigentes para et estado Alos tres dias naturdies sighientéds a la aplicacion

por obra en construcdién de fa sancidn p& tajunta deXetinos

Falta de colocacién de bafio y/o bodega para tos | 250 salarios minimas vigentes para et estado A los fres dias natlyoles siguientd§ a la aplicacién

trabajadores en la obra en construccion de ka sancién por Iy jynta de veclgos

Realizar actividades o fines que ocasionen 250 salarios minimos vigentes para el estado A los tres dias natu siguientes W’

molestias a los vednos, tales come fuidos, luces de la sancién por ka Jo\ta de vecino:

Intensas, malos olores. .

Prologar la obra mds alla det calendario 200 sakarios minimos vigentes para el estado A los tres dias naturales Sguientes a la aplicacion
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autorizado I [ de Ia sancién por la junta de vecinos ]

CAPITULO IX. CONTRATACION DE ENERGIA ELECTRICA.

Atficulo 39.- Una vez que se establezca el suministro de energia eléctica, los propietarios o contratistas de la obra
deberdn de framitar ante Comision Federal de Beciicidad, el contrato provisional de obra o bien el definifivo para
surtir la energia eléctrica al predio, previo alinicio de los frabgjos.

Queda prohibido el que se conecten de forma imegular a cualquier fuente cercana o bien a utilizar plantas

generadoras.
CAPITULO X. AREAS VERDES PUBLICAS A COMODATO.

Arficulo 39.- De conocimiento pGblico.

Se hace del conocimiento publico la relacién de los lotes que estén sujetos a contrato de comodato enire el
comprador y el H. Ayuntamiento del Municipio Colima:

MANIANA NUMERO NOMBRE DF MEDIDAS SUPERACIE
DEf LOTE LA CALLE FRENTE $ONDO EN MERGS
4 AV. 1. 1706 | 27.51 519.16
SAND
& 5 NAMIBIA | 1085 | 37.50 64079
b DEL6AL | NAMBIA | 1200 | 37.50 450.00
= 9
[~
& DEL10AL | NAMIBIA | 1100 | 3000 330.00
19
8 AV. L 699.91
SAND
9 EL 1886 | 3000 330.00
~ VIZCAINO
S DEL 10 AL B 1300 | 30.00 330.00
2 20 VIZCAING
S 33 KALAHAR! |} 17.33 | 30.00 45039
5 DEL 34 AL | KALAHARI | 1100 | 30.00 330.00
45
3 HGEO | 1120 | 27.50 301.87
4 B CIELO [ 1100 | 27.50 302.50
5Y6 BLCIELO | 1380 | 2750 379.50
o 7Y8 AN 1380 | 27.50 379.50
= NAFUD
& 9Y10 AN 1100 | 27.50 302.50
= NARUD
A n AN N4¢ | 2750 293.18
° NAFUD
13 GOBI 1230 | 3000 369.00
DEL 19 AL GOBI 1100 [ 3000 330.00 -
25
26 GOBI 2057 | 30.00 529.82 .
2Y3 EL 1100 | 3000 330.00
L VIZCAINO
<
g § 4 [ 1318 | 3000 411.08
VIZCAINO

CAPITULO XI. FONDOS Y CUOTAS.

Adiculo 40.- Todos los propietarios estaran obligados a la formacién del fondo para OQNEN
~N

administracion mediante el pago de cuotas. Todas las cuotas se fijaran por la Junta de vecin

Las cuotas cubriran:

1.- Los honorarios, sueldos y demds prestaciones correspondientes al Administrador y personal del
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2.- El costo para mantener las dreas comunes y servicios generales en buen estado.
3.-FEl pago de honorarios o costos de obtencién de servicios.

Arliculo 41.- Las cuotas son de dos caitegorias:

l.-Periédicas u ordinarias
I.-Especiales o extraordinarias, para resolver eventualidades imprevistas.

Adiculo 42.- Las cuotas no cubiertas deniro del plazo establecido causaran recargos del 3% por pago extempordneo a

partir de la fecha en que debieron pagarse.
Las cuotas, su fecha de pago o el #émino para cubiirlas serdn establecidas por la Asamblea de propietarios.

Arficulo 43.- Las cuotas previstas por el presente regiamento se consideran una carga objetiva y por lo fanto la venta o
fraspaso de cualquier propiedad no extingue la obligacion, ni exime del pago dt titular, cualguiera que este sea de las
cuotas vencidas. Esta obligacién se tfransmite con la propiedad y pasa a cargo de los nuevos adquirientes.

Arficulo 44.- NingUn Propietario y/o poseedor podrd considerarse exento de las obligaciones que le imponen los
arficulos que anteceden por doandonar o renunciar af derecho de uso de determinados bienes, areas o servicios
comunes.

Arliculo 45.-Cuando por algin evento se requiera realizar una obra que solamente beneficie a algunos propietarios
pero no a su totalidad, la asamblea de propietarios podrd acordar el pago de una cuota extraordinaria para el arreglo
que se requierq.

CAPITULO Xil. DE LA JUNTA DE VECINOS.

Adficulo 44.- Es la Asociacién Civil del FRACCIONAMIENTO COLINAS DE SANTA FE, encargada de contribuir a mejorar las
condiciones de vida del fraccionamiento apficando las directrices, conceptos y filosofia del disefio de ia construccién
contenidos en este Reglamento y de dictaminar las caracteristicas particulares del lote para su CONSTRUCCION,
ademds de velar por la buena marcha de los servicios y la preservacién de la convivencia en o unidad vecinal.

Arliculo 47.- Sus resoluciones no podran ser cambiadas, modificadas o dlferadas por ningdn propietario, poseedor,
arquitecto, o constructor, sus funciones y facultades son las siguientes:

I.- Aplicar el presente reglamento con la finalidad de normar el desamollc arquitecidnico, aprobacién y suspension de
las construcciones de acuerdo con los criterios aplicados por el fraccionamiento.

H.- Vigilar en base al reglamento intemo del fraccionamiento que no se inicien consirucciones sin licencia municipal,
que se construyan anuncios o cualquier tipo de estructura en los lotes, y tendrd ia facultad de nofificar ol H.
Ayuntamiento de tal actividad.

.- Vigilar que no se depositen materiales de construccion en cualquier predio que no sea de su propiedad o en los
predios que no fienen licencia de construccién.

IV.- Revisar el estado en que se encuentran los pavimentos, el Grea jardinada, el servicio de alumbrado péblico, las
redes de agua, drengje y energia eléctrica en el conjunio habitacional, asi mismo tendrd la facultad de hace
conocimiento de dicha imegularidad a la autoridad competente.

la basura o buzdn.

Ay
V.- Vigilar que los propietarios o poseedores de los predios que tengan mascotas utiicen los el\xdﬁem‘os nesesarios
para retirar el excremento de las dreas por donde tfransiten, de lo conirario la Junta de Vecinos tendrd la facultad
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imponer cualquiera de las sanciones que se establecen el capitulo IV, V, Vil, VI, y demds del reglamento interno del
fraccionamiento.

IX.- Vigilar que cada propietario y constructor prevea las instalaciones sanitarias adecuadas a los trabajadores de la
construccién empleado por el asi como instalar una bodega para el resguardo de sus materiales.

X.- Vigilar que los propietarios conserven las fachadas aseadas y con buena apariencia y las areas jardinadas en buen
estado. .

X).-Solucionar cualquier confiicto que surja denfro del perimetro del fraccionamiento COLINAS DE SANTA FE, y tomar Ias
acciones necesarias para una pronta solucién.

X1.- Colaborar con el H. Ayuntamiento del municipio de Colima y organismos pUblicos competentes en la proposicion,
coordinacién, informacién, difusion y ejecucién de medidas fendientes al resguardo de la seguridad del
fraccionamiento.

XII.- Velar por la proteccién del medio ambiente y el equilibrio ecolégico del fraccionamiento COLINAS DE SANTA FE.

XIi.- Solicitar adecuaciones, modificaciones o comecciones a un proyecto que a pesar de cumplir estriclamente con
esta nomatividad, no refleje el concepto ni la estética del FRACCIONAMIENTO COLINAS DE SANTA FE.

XIV.- Vigilar el cabal cumplimiento por parfe de los propietarios o poseedores de ias areas dadas en comodato e
imponer las sanciones correspondientes.

XV.- Las demds que sefiale el presente regiamento del Fraccionamiento Colinas de Santa Fe.
CAPITULO XII. DE LAS SANCIONES Y ASUNTOS NO PREVISTOS EN EL REGLAMENTO.

Ariculo 47.- El comprador original de cualquier lote, subsecuentes propietarios {defivado de ventas posteriores) y/o
arrendatarios y/o poseedores del mismo por cualquier fitulo, que no cumpla con las obligaciones a su cargo, serd
responsable de los darios y perjvicios que cause a los demas, ademds serd responsable de la resfitucion de la obra, asi
como de todos los demas gastos que se generen debido a su incumplimiento de conformidad con lo establecido por
el articulo 769 del Cédigo Civil para el estado de Colima.

Ariculo 48.- Cualquier asunto no previsto o considerando en este reglamento, ia junta de vecinos podré establecer los
criterios para su resolucion.

Arliculo 49.- El propietario que ceda en uso o en arendamiento su propiedad, deberd estipular en el confrato que
celebre que el usuario o arrendatario se sujetara al cumplimiento del presente reglamento, siendo responsabilidad
solidaria por los gastos, dafios y perjuicios que se ocasionen at fraccionamiento.

COMPLEMENTARIAS

Primero.- El presente reglamento del fraccionamiento COLINAS DE SANTA FE entrara en vigor simulténeamente a la
firma de la escritura de compraventa.

Segundo.- Todos los lotes, servicios, dreas en comodato, Greas comunes, que se encuentren dentro y formando parte
del desamollo y conjunto denominado Fraccionamiento COLINAS DE SANTA FE quedan sujetos y sometidos al presepte
reglamento.

TRANSITORIOS:

Primero. Las disposiciones de la Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacién “Colinas dg Santa

vigor a partir del dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial "El Estado de Colima”.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision ha tenido a bie
consideracion del H. Cabildo la aprobacién del siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba la Modificacion del Programa Parcial de
Urbanizacion del Fraccionamiento denominado “COLINAS DE SANTA FE”, puesto
que satisface los requisitos que al efecto establecen los articulos 43, 57, 58, 59, 275,
276 y 277 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en los terminos
descritos en el considerando TERCERO de este dictamen

SEGUNDO.- Procédase a costa del urbanizador, a realizar la publicacion e inscripcion
de esta Modificacién del Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento
denominado “COLINAS DE SANTA FE”, a que se refieren los articulos 71 y 283 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la que debera hacerse dentro
del término de 30 dias naturales a partir de su aprobacion.

TERCERO.- Se debera enterar al Promotor que toda obra adicional que pretenda
efectuar dentro del Programa o modificacion del mismo, debera contar con la
autorizacién correspondiente del H. Cabildo.

CUARTO.- Notifiquesele al promotor la obligaciéon de costear por su cuenta todas las
obras de urbanizacion, de acuerdo al articulo 293 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima vigente.

Dado en el Salon de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 11 dias del mes de
septiembre del afio 2015.
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE COLIMA
ADMINISTRACION 2012 - 2015

MEMORANDUM N° §-545/2015

ING. PEDRO PERALTA RIVAS,
Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano vy Vivienda,
Presente.

Remito a Usted el Oficio N°® DGDUEV-141/2015, suscrito por el Director General
de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, mediante el cual envia el DICTAMEN
que contiene la MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO “COLINAS DE SANTA FE".

Lo anterior, para que esa Comisidn emita el dictamen que considere debe ser
presentado al H. Cabildo.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente.
gLUiRAQIO EFCTIVO. NO REELECCION.
S ol Cpl 28 de cgos’ro de 2015.

' DE CGL!!\':A
No

. . . . . 5 728 su LmS ¥R
c.c.p.- Lic. Minerva Jiménez Herrera.- Secretaria de la Comision.- =4
c.c.p.- Ing. Pedro Villa Godinez.- Secretario de la Comisidn.- /\
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H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA G7
Administracion 2012 —- 2015
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Ecologia y Vivienda

Oficio NOm.- DGDUEV-141/2015-
Colima, Col., 26 de Agosto del 2015.

LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES,
Secretario del H. Ayuntamiento de Colima
PRESENTE

»

Por el presente me permito enviar a Usted, el DICTAMEN TECNICd que contiene la
MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO "COLINAS DE
SANTA FE", lo anterior para su revision por parte de la Comisién de Desarrolio Urbano y Vivienda

del H. Cabildo, y asi estar en condiciones de continuar con el frdmite correspondiente.
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C.c.p.- ING. PEDRO PERALTA RIVAS, Regidor y Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda del H. Cabildo.
C.c.p.- Arg. Vanessa Hoyos Villasefior, Directora de Desarrollo Urbano.
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Direccion General de Desarrollo Urbano,
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DICTAMEN TECNICO

MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “COLINAS DE SANTA FE”

De acuerdo a la solicitud que hace el Desarrollador, Ing. Claudio Jacobo Arias y C.
Esteban Gémez Venegas Dias [(Apoderado Legal y Administrador Unico de
Corporacién de Tecnologia Minera S.A. DE C.V. a través del C. Arg. Ignacio Barajas
Avalos, Perito en Proyectos de Urbanizacién registrado en este H. Ayuntamiento con el
numero PU 13/03, para el trdmite correspondiente a la MODIFICACION AL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION “COLINAS DE SANTA FE", esta Direccién General de
Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, ha analizado el contenido de la informacién y
verificaciéon de congruencia técnica legal, siendo atendidas todas las observaciones
por parte del promotor de acuerdo a los lineamientos establecidos por los articulos
275, 276 y 278 de la ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se remite a
la Secretaria del H. Ayuntamiento, para que proceda a lo conducente ante el H.
Cabildo, segun lo es’roblecido en los articulos 281 y 282 de la Ley antes mencionada

para poder continuar con los frdmites correspondientes.

Colima, Col., a 26 de agosto de 2015.
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RDERO GOMEZ
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