H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE 61
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

HONORABLE CABILDO
Presente.-

Los CC. Municipes integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, que suscriben el
presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 87, fraccion V, incisos a)yd)de
la Constitucion Politica del Estado de Colima; 42, 45, fraccion Il incisos b), d) y j), y 53, fraccion ill, de
la Ley del Municipio Libre de! Estado de Colima; 21, fraccion VI, 59, 76 fraccion | de la Ley de
Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 64, fracciones V, Vl'y XII, 65, fracciones IV, V, y
XIll, 97, 105, fraccion |, 106, fraccion I, 123 apartado A, fracciones Il y XVII del Reglamento del
Gobierno Municipal de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que recibimos memorandum No. S-424/2015, suscrito  por el
LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES, en su caracter de Secretario del H. Ayuntamiento, mediante el
cual turnd a esta Comision el oficio No. DGDUEV-113/2015, signado por el C. ARQ. BELARMINO
CORDERO GOMEZ, Director General de Desarrollo Urbano y Ecologia, para el andlisis, estudio y
aprobacion, en su caso, en la que se adjunta el dictamen técnico que contiene el PROGRAMA PARCIAL
DE URBANIZACION QUE MODIFICA AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “LA
ESPERANZA” QUE SE DENOMINARA “EL ROBLE RESIDENCIAL”.

SEGUNDO.- ANTECEDENTES:

1.- Mediante la escritura publica nimero 20,951, expedido por el Lic. Miguel Angel Flores
Puente el 16 de marzo de 2006 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio Real numero
208442-1, se hace constar el CONTRATO DE COMPRA-VENTA que celebraron por la parte vendedora el
Sefior Heliodoro Martinez Suarez y por la parte compradora la Sra. Celia Guadalupe Prado Pér
sobre la FINCA URBANA identificado con el nombre RANCHO LA ESPERANZA, con clave catastral 02-
04-66-000-021-003 con una superficie de 9,500.00m?.

2.- Dicha superficie fue subdividida del predio que resultd del proyecto de Programa Parcial de
Urbanizacion, denominado “La Esperanza” el cual fue publicado en el Periodico Oficial el Estado de
Colima el sabado 21 de abril de 2001. Posteriormente el predio fue incorporado segun lo hace/Constay |
publicacion del sabado 15 de septiembre de 2001.

3.- En sesion celebrada el 9 de febrero de 2015 se autorizo la modificacion al Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de poblacion de “El Chanal” referente a modificar la zonificacion del lote
urbano de 9,500.00m? de Granjas y Huertos a Habitacional de Densidad Media (H3-5) y Coxredor Urban
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Mixto de Intensidad Media (MD2-2), disco estudio fue publicado en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima” el sabado 28 de marzo de 2015.

TERCERO.- Una vez obtenida la modificacion a la zonificacion del lote ya mencionado, la
propietaria Sra. CELIA GUADALUPE PRADO PEREZ pretende establecer un proyecto de lotificacion para
lo cual somete a la consideracion del Honorable Cabildo el presente Programa Parcial de Urbanizacion
que modifica al PPU “La Esperanza”

CUARTO.- DE PLANEACION
El programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de “El Chanal” ubica al predio en un area de
Reserva Urbana con una politica de crecimiento de Corto Plazo, en una zona Habitacional de Densidad
media H3, y Corredor Urbano Mixto de Intensidad Media, segun lo hace constar la publicacion de la
modificacion al Programa de desarrollo Urbano del Chanal de fecha 28 de marzo de 2015.

QUINTO.- OBJETIVOS

Generales:
e Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos, para un area en particular
del Centro de Poblacion, y en este caso, del territorio municipal.
e Regular y controlar la urbanizacion, y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en su
area de aplicacion, indicando las normas de morfologia de la edificacion.
Especificos:
e Generar 26 lotes urbanizados incluyendo el de &rea de cesion.
e Incorporar al desarrollo urbano una zona habitacional de densidad media en una superficie de
9,144.05m?, los cuales deberan ocuparse conforme las disposiciones del presente programa.
¢ Consolidar la vialidad primaria VP-1.

SEXTO: DIAGNOSTICO
LOCALIZACION.

El predio en cuestion se encuentra al norte de la ciudad de Colima, en el poblado conocido \E!

Chanal” al sur del fraccionamiento “La Primavera”.
El predio en cuestion tiene las siguientes colindancias:
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Al Norte en 190.00m con propiedad de Antonio Ramos Salido y conduefios.
Al Sur en 190.00m con fraccion del predio “La Esperanza’.

Al Oriente en 50.00m con propiedad de Antonio Ramos Salido y conduefios.
Al Poniente en 50.00m con camino Colima - El Chanal.

DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.
Segun la escritura el predio tiene una superficie de 9,500.00m? sin embargo el levantamiento
topografico arrojo una superficie de 9,144.05m? los cuales se circunscriben en un poligono cerrado de 15

vértices.

SEPTIMO: ESTRATEGIA DE DESARROLLO.
El presente proyecto se desarrolla sobre una subdivision del fote 003 de la manzana 021 que se genero en
el Programa parcial de urbanizacion denominado “La Esperanza” dicha subdivision se realizé una vez
incorporado el predio, y de las cuales un predio fue vendido que finalmente la adquirio la Sefora Celia
Guadalupe Prado Perez en los términos descritos en la introduccion del presente estudio.

El predio restante de la subdivision sigue manteniendo su uso autorizado en el Programa parcial de
Urbanizacion “La Esperanza” que es de Granjas y Huertos.

OCTAVO: ZONIFICACION, COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO:
Integran el presente proyecto, la zonas H3-U, MD-2y EV y estaran sujetas a los siguientes usos y

destinos establecidos en el Reglamento de Zonificacion del municipio de Colima.

64

ZONA CATEGORIA  |GRUPOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE _ |VIVIENDA UNIFAMILIAR
EQFF'XQ?:&'}‘?A'— COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO
H3-U COMPATIBLE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
MEDIA CONDICIONADO _|COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
CONDICIONADO _ |OFICINAS DE PEQUERA ESCALA |
COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO
COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL MIXTO.
PREDOMINANTE _ [VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL
PREDOMINANTE _ |VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL o~ W
MD-2 ml1)'(gr\?3|DE§ MEE’&{?R'O PREDOMINANTE _|VIVIENDA UNIFAMILIAR 7\
COMPATIBLE COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS 7 )
COMPATIBLE COMERCIOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS/ \
COMPATIBLE CENTROS DE DIVERSION.
COMPATIBLE OFICINAS DE PEQUENA ESCALA [ \
*MSC 3
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COMPATIBLE [MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

COMPATIBLE MANUFACTURAS MENORES

COMPATIBLE EQUIPAMIENTO URBANO BARRIAL
COMPATIBLE EQUIPAMIENTO URBANO REGIONAL
COMPATIBLE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
CONDICIONADO  |COMERCIO TEMPORAL

COMPATIBLE CENTROS COMERCIALES

COMPATIBLE COMERCIO Y SERVICIOS. DE IMPACTO MAYOR
ESPACIOS VERDES Y|COMPATIBLE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
ABIERTOS COMPATIBLE NINGUNO

EV

NOVENO: NORMAS DEL CONTROL DE LA EDIFICACION.
Las zonas antes descritas se sujetaran a las siguientes normas de control de la edificacion

establecidas en el Reglamento de Zonificacion del Municipio de Colima.

ZONA |SUP.[FRENTE |ALTURA [INDICE [COS [CUS |ESTACION | RESTRICCIONES
MIN. | MINIMO | MAXIMA | DE EDIF AMIENTO [F TP L [JARD. |M.EDIF.
H3-U [140 | 8.00 R 1400 | 0.7 | 14 1 3 |3]-[40 semcer
MD-2 1250 | 15.0 R - 0.7 | 21 SIT |5 3]|-(30 Varia
EV__|SIN - R - 0.05 | 0.05 SIT |- |-|-]- Abierto

DECIMO: LOTIFICACION
Memoria descriptiva del proyecto.
El predio que se pretende urbanizar tiene una superficie de 9,144.05m? y comprende un total de 26

lotes de los cuales 23 lotes con uso de Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U), 2 lotes con uso
de Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2), y 1 lote con uso de espacios verdes y abiertos (EV).

El resumen general de area del presente proyecto queda de la siguiente manera:

RESUMEN GENERAL DE AREAS

AREA VENDIBLE 5,474.30m? 59.87%

AREA DE CESION 679.37m? 7.43%

AREA DE VIALIDAD |2,990.38m? 32.70%
100.00

TOTAL 9,144.05m? %

En lo referente a otorgar el area de cesion, el reglamento de Zonificacion del Munigipio de Colima
*MSC
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especifica en su articulo 141 que las Habitacionales de Densidad Media H3-U, las Zonas de Corredor
Urbano Mixto Intensidad Media MD-2, deberan de ceder el 20% de la superficie vendible a desarrollar.

El calculo se presenta a continuacion.

uso LOTES SUPERFICIE | CESION A CEDER
H3-U 23 4,719.80 20% 943.96
MD-2 2 754.50 20% 150.90
TOTAL 25 5,474.30 1,094.86

En la autorizacion del “Programa Parcial de Urbanizacion La Esperanza” se establecio respecto

al area de cesion lo siguiente:

“De acuerdo al articulo 131 de! Reglamento, con relacion a las zonas de Granjas y Huertos (GH),
estas estan obligadas a ceder el 5% de la superficie total, por lo que a la zona GH, le corresponde un total
de 1,000.00 Mt2 de cesion, misma que se dispone al frente del predio en una franja de 10.00 Mts. de
ancho que se destinara a la ampliacion futura de la vialidad de acceso, el Camino al Chanal.

Al modificar la zonificacién el requerimiento de cesion para el proyecto de lotificacion con usos
Habitacional de Densidad Media y corredor urbano Mixto de Intensidad media es del 20% de la superficie

vendible, por lo que se debera otorgar la diferencia de area de cesion dentro del area de aplicacion.

El proyecto de lotificacion considera un lote de 679.37m? de cesion

DESTINO SUPERFICIE # LOTES
EV 679.37 1
. CESION YA ° SUPERAVIT
. CESION DE OTORGADA DEL PPU LA . CESION DE
CALCULO ESPERANZA PROYECTO SUPERAVIT
1,094.86m? 500.00m? 679.37m? 84.51m? \

DECIMO PRIMERO.- INTEGRACION VIAL:

En cuanto a la integracion vial, el proyecto contempla consolidar en la parte del frente la calle
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|lateral de la Av. V. Carranza y unirla con el fraccionamiento La Primavera.

La Vialidad Primaria VP-1. Establecida en el Programa de Desarrollo Urbano de El Chanal se
disefid con un derecho de via de 31.00m, que contienen un cuerpo central de 7.00m y dos calles laterales,
cada calle lateral consta de un camellon lateral de 3.00m, dos carriles de 3.00m cada uno y acera de
3.00m.

El proyecto contempla ademés una calle local de 12.00m y otra mas de 11.40m..

DECIMO SEGUNDO.- Que, atento a lo anterior y de acuerdo a los documentos que se anexan al
Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado EL ROBLE RESIDENCIAL QUE
MODIFICA AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACIION ‘LA ESPERANZA”, se advierte que el mismo
cumple con los requisitos que marca la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima. Por lo que
con fundamento en la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, que en su articulo 45, fraccion |,
inciso b), establece como facultades y obligaciones def H. Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto
del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la planeacion y ordenacion de los asentamientos
humanos, asi como participar en la incorporacién de nuevas reservas teritoriales, y en la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima; que, en su articulo 21, fraccion VIII, dispone que los
Ayuntamientos tendran la atribucion de aprobar y controlar la ejecucion de los Programas Parciales de
Urbanizacién que propongan los particulares, las dependencias y organismos publicos para el
aprovechamiento urbano del suelo, esta Comision determina viable someter a aprobacion del H. Cabildo,
el proyecto materia del presente dictamen.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision ha tenido a bien someter a la consideracion del H.
Cabildo la aprobacién del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento
denominado EL ROBLE RESIDENCIAL QUE MODIFICA AL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACIION “LA ESPERANZA”, puesto que satisface los requisitos que al efecto establecen los
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Intensidad Media (MD-2), y 1 lote con uso de espacios verdes y abiertos (EV), como se establece en
la siguiente tabla:

RESUMEN GENERAL DE AREAS

AREA VENDIBLE 5,474.30m? 59.87%
AREA DE CESION 679.37m? 7.43%
AREA DE VIALIDAD |2,990.38m* 32.70%
TOTAL 9,144.05m? 100.00%

SEGUNDO.- Procédase a costa del urbanizador, a realizar la publicacién e inscripcion del
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION QUE SE DENOMINARA “EL ROBLE RESIDENCIAL’
QUE MODIFICA AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “LA ESPERANZA’, a que se refieren
los articulos 71 y 283 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la que debera
hacerse dentro del término de 30 dias naturales a partir de su aprobacion.

TERCERO.- Se debera enterar al Promotor que toda obra adicional que pretenda efectuar dentro del
Programa o modificacion del mismo, debera contar con la autorizacion correspondiente del H. Cabildo,
ademas en todo momento deberé observar lo estipulado en el articulo 337 de la Ley de Asentamiento
Humanos que impone obligaciones al urbanizador mientras el H. Ayuntamiento no reciba las obras
para su Municipalizacion.

CUARTO.- Notifiquesele al promotor la obligacion de costear por su cuenta todas las obras de
urbanizacion, de acuerdo al articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima
vigente.

Dado en el Salon de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 20 dias del mes de julio del afio
2015.

\OYRBANO Y VIVIENDA
1
ING. PEDRO-PERALTA RIVAS

Presidente
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masy mejores RESULTADOS /'’
GOBIERNO MUNICIPAL 2012.2015 A

MEMORANDUM N° $-424/2015

ING. PEDRO PERALTA RIVAS,
Presidente de la Comisidén de Desarrollo Urbano y Vivienda,
Presente.

Remito a Usted el Memordndum No. DGDUEV-113/2015, suscrito por el Director
de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, mediante el cual envia el DICTAMEN
TECNICO que contiene el PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION QUE
MODIFICA AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “LA ESPERAZA” QUE SE
DENOMINARA EL ROBLE RESIDENCIAL.

Lo anterior, para que esa Comisién emita el dictamen que considere debe ser
presentado al H. Cabildo.

Sin mdas sobre el particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente.

SIQEFEBTIVO. NO REELECCION.

"pis .08 de julio de 2015.

DE%H AYUNTAMIENTO,
>

WORALES.

c.c.p.- Lic. Minerva Jiménez Herrera.- Secretaria de la Comision.
c.c.p.- Ing.Pedro Villa Godinez.- Secretario de la Comision.

SCM*|ore

SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
G. Torres Quintero No. 85 Colima, Col. C.P. 28000 Tels. 316-3830
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AYUNTAMIENTO DE COLIMA
Administracion 2012 - 2015

Direccion, General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda

MEMORANDUM No. DGDUEV-113/2015.
Colima Col., 07 de Julio de 2015.

LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES.
Secretario del H. Ayuntamiento de Colima.
Presente.

Por el presente me permito enviar a Usted, el DICTAMEN TECNICO que contiene el
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION QUE MODIFICA AL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION “LA ESPERANZA” QUE SE DENOMINARA EL ROBLE RESIDENCIAL, lo anterior
para su revisién por parte de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda del H. Cabildo, y
asi estar en condiciones de continuar con el trdmite correspondiente.

Sin otro en particular, quedo a sus distinguidas consideraciones.

Atentamente. ‘0
EL DIRECTOR GENERAL BE DES?&R’ROLLO!UY\L\M\E\X

ER?A ECOLOG A Y VIVJ"ENDA»I COLIMA
CP \ 'mvrccxo\ GENE,RAL

\RROLLO
PE DESA OLOGIA

ARQ. BEL RMINO C

%2015, 75 ANOS DE LA FUNDACION DE LA UNIVERSIDAD DE COLIMA”
V. Carranza No. 90, Altos, Col. Centro, Colima. Tel. 3163883



AYUNTAMIENTO DE COLIMA
Administraciéon 2012 - 2015

Direccién Genera! de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda

DICTAMEN TECNICO

PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
QUE MODIFICA AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
“LA ESPERANZA" QUE SE DENOMINARA EL ROBLE RESIDENCIAL

De acuerdo a la solicitud que hace el Promotor C. CELIA GUADALUPE PRADO PEREZ, a
través del Arg. Victor Manuel Lara Ramos,, Perito en Proyectos de Urbanizacion registrado
en este H. Ayuntamiento con el hUmero PU-02-01-RF, para el trdmite correspondiente al
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION QUE MODIFICA AL PROGRMA PARCIAL DE
URBANIZACION “LA ESPERANZA" QUE SE DENOMINARA EL ROBLE RESIDENCIAL esta Direccion
General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, ha andlizado el contenido de la
informacién y verificacidon de congruencia técnica legal, siendo atendidas todas las
observaciones por parte del promotor de acuerdo a los lineamientos establecidos por los

articulos 275, 276, 277 y 278 de la Ley de Asentamientos Humanos del Es’rodo de Colima.

i T B " SNFQ
- gz s TR gy avUDg SINENT
Colima, Col.,07 d @nggiqg@;i’s bE COLIMA

M F‘\te ntamyg W MNRECCION GENERAL

DLSA\\ROLLO
183 — RBANO, ECOLOGIA
ARQ. BRUARMINO CORDERG GOME2/IVIENDA
Director $eneral de DégarfaHe- -'
Ecologia y Vivienda.

%2015, 75 ANOS DE LA FUNDACION DE LA UNIVERSIDAD DE COLIMA”
V. Carranza No. 90, Altos, Col. Centro, Colima. Tel. 3163883
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