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HONORABLE CABILDO
Presente.-

Los CC. Municipes integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, que
suscriben el presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 87,
fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucion Politica del Estado de Colima; 42, 45,
* fraccién Il incisos b), d) y j), y 53, fraccién I, "de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima; 21, fraccién VIII, 59, 76 fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos, asi
como por los artlculos 64, fracciones V, VI y XIlI, 65, fracciones IV, V, y XIll, 97, 105,
fraccién |, 106, fraccion 1, 123 apartado A, fracciones Il y XVII del Reglamento del
Gobierno Municipal de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que recibimos memorandum No. S-224/2015, suscrito por el
LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES, en su caracter de Secretario del H.
Ayuntamiento, mediante el cual turn6 a esta Comision el oficio No. DGDUEV- 54/2015,
signado por el C. ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, Director General de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para el analisis, estudio y aprobacién, en su caso, en la
que se adjunta la propuesta de modificacién al Programa de Desarrollo Urbano, en la
clasificaciéon de areas de una fraccion del predio 002 que formé parte de.la parcela 5
del Ejido “El Diezmo”.

SEGUNDO.- Que, el Programa de Desarrollo Urbano, fue aprobado pg
. Ayuntamiento de Colima en la Sesién de fecha 11 de octubre del afio 2000, y gublicado
en el Periddico Oficial “EL ESTADO DE COLIMA”", con fecha el 16 de diciembre.de_ese
mismo afio, y entr6 en vigor a partir del dia siguiente de su publicacion.

El Programa de Desarrollo Urbano de Colima tiene como objetivos especificos los
siguientes:

De Planeaciéon Urbana

I. Organizar la estructura urbana del area de aplicacion, jerarquizando las
unidades territoriales respectivas y proponiendo la asignacioén de usos y destinos
mas acorde con su potencial de desarrollo.

Il. Permitir la mezcla de usos que facilite la ubicaciéon de espacios de trabajo dentro
o lo mas préximos a las zonas de habitacion.

lll. ldentificar las areas sujetas a la ejecucibn de programas parciales de
conservaciéon, mejoramiento y crecimiento.

IV. Identificar las areas sujetas a la especial conservacion del patrimonio natural.
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De suelo urbano

|. Promover la total escrituracion del rezago que existe de los programas de
regularizacion. :

Il. Promover la densificacion del suelo en areas servidas de infraestructura.

lll. Promover la construccion de vivienda en el Centro Histérico, disefiando para
este fin beneficios fiscales y de dotacién de servicios ye infraestructura.. - . ~

IV. Propiciar una estructura urbana adecuada para las areas de futuro crecimiento a
través de los programas parciales y su integracién al entorno natural y urbano
inmediato, como un esfuerzo de coordinacién de la planificaciéon urbana que
ejecutan los particulares en congruencia con el presente instrumento de
planeacion institucional, en apoyo a la autoridad municipal para su estricta
aplicacién.

TERCERO.- Documento rector del crecimiento urbano en su cabecera municipal y por
tanto, el principal elemento orientador del Desarrollo en su ambito territorial de
aplicacién. Mismo que a catorce afios de vigencia, el Programa de Desarrollo Urbano
de Colima ha sido objeto de multiples adecuaciones, las cuales, buscan ajustar la
estrategia a las condiciones determinadas por el entorno, definiendo con precision las
cualidades funcionales que presenta en la actualidad el area a desarrollar.

CUARTO.- De acuerdo a lo dispuesto en la fraccién VIII del articulo 77 de la
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, el promovente la empresa D
GRUPO CONSTRUCTOR S.A. DE C.V, a través de su administrador/ Unico,
LIC. RAMON DE LA MORA AVILA, y como apoderado legal del C. §
HUMBERTO LOPEZ ROMERO propietario de la fraccion identificada 002 de la\ ,
57 del Ejido “El Diezmo”, solicita de este H. Ayuntamiento la modificacion al Programa
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Colima, en lo referente a la clasificacion de
areas. Adjuntando las documentales de propiedad, con las que se acredita lo siguiente:

favor del C. SERGIO HUMBERTO LOPEZ ROMERO, acreditandolo como propietario
de la parcela 57 Z-2 P1/1 del Ejido El Diezmo. Dicho testimonio se inscribio en el W

a).- El Registro Agrario Nacional emiti6 el titulo de propiedad niumero 000000000467 a N
Registro Pablico de la Propiedad el 07 de agosto de 2002 bajo el folio real 164028-1. \

b).- En el afio 2002 y 2003, el propietario enajené dos fracciones de la parcela 57 Z-2
P1/1 del Ejido ElI Diezmo con superficies de 56,996.52 M2 y 6,30425 M?
respectivamente., de este desprendimiento surgié6 la fraccion identificada con la clave
catastral nimero 02-02-80-000-057-002, con superficie de 24,697.87 M2, motivo de la
presente modificacion.
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c).- El C. SERGIO HUMBERTO LOPEZ ROMERO asistido por su esposa la SRA.
ALEXA GARCIA SOLIS, otorgan poder general para pleitos y cobranzas y para actos
de administracién y de dominio limitado a la empresa denominada DELAMO Grupo
Constructor SA de CV, Unica y exclusivamente sobre la fraccién 002 de dicha parcela,
segun consta en Documento Publico no. 21,427 de fecha 01 de diciembre expedido
ante la fe del Lic. Rafael Verduzco Curiel, titular de la notaria trece (13) dé esta
demarcacion.

La fraccion 02-02-80-000-057-002 formé parte de la parcela 57 ubicada al oriente de la
cabecera municipal de Colima. Este poligono colinda en su lindero sur con la parcelas
66 y 67 del mismo ejido

El proyecto de modificacion del Programa de Desarrollo Urbano de Colima y aporta
elementos de orden técnico y juridico con el objeto de obtener la aprobacion del H.
Cabildo Constitucional de Colima en lo referente a la clasificacién de areas:

Se pretende modificar ‘el plazo de aprovechamiento de una fraccion del predio
identificado con la clave catastral nimero 02-02-80-000-057-002, que forma parte de la
reserva urbana a mediano plazo (RU-MP-7) para transformarla en un area de reserva
urbana a corto plazo (RU-CP-82).

Cabe aclarar que de los 24,697.87 m? que integran la fraccion 02-02-80-000-057-802,
solo 4,573.25 M? forman parte de la reserva a mediano plazo RU-MP-7, es decir, el
18% de la superficie acreditada, ya que el resto de la propiedad se ubica en e} area de
reserva a desarrollarse a corto plazo RU-CP-65 y/o constituirda parte de la vialidad
principal de proyecto VP-6. ‘

QUINTO.- Que el articulo 30 inciso b del Reglamento de Zonificacion del Municipi
Colima indica que en las areas de reserva urbana a mediano plazo, los interesados en
su desarrollo podran solicitar al Ayuntamiento modificar su identificacion a Corto Plazo
en el Programa de Desarrollo Urbano a fin de que puedan ser aprovechadas, la
disposicién anterior se ratifica en el oficio 02-DGDUEV-030/2015 emitido el 28 de enero
de 2015, signada por el ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ en su caracter de
Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda del H. Ayuntamiento de
Colima, en donde se sefiala la necesidad de realizar un estudio de factibilidad tecnica
que permita al Ayuntamiento analizar la viabilidad de promover obras de infraestructura
basica y brindar los servicios municipales en estas areas.

SEXTO.- Que el estudio fundamenta su alcance y contenido en las siguientes
factibilidades:
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SEPTIMO.- En virtud de lo anterior, la propuesta concreta que se somete
consideracion del H. Ayuntamiento de Colima a través de la Direccion Ge
Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda pretende ser congruente con las
planteadas en la estrategia general del Programa de Desarrollo Urbano de la
Colima.

En este contexto, atendiendo lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Asentamientos

a).- Factibilidad de agua potable y alcantarillado sanitario, oficio no.: 02-CI-DG-
068/15 emitido el 12 de febrero de 2015 por la Direccién General de la Comision
lntermunicifal de Agua Potable y Alcantarillado de los Municipios de Colima y
Villa de Alvarez (CIAPACOV) se otorga la factibilidad de agua potable
entroncandose a la linea que cruza por la Av. Leonardo Bravo esquina Callejon

“Potrero Grande”. Respecto a la factibilidad de alcantarillado sanitario, el titular

del organismo indica que podra entroncarse a la infraestructura existente en el
Callejon “Potrero Grande”.

b).- Factibilidad de energia eléctrica, oficio no.. DPC-014/2015 emitido el 10 de
febrero de 2015 por la Superintendencia Zona Colima de la Comision Federal de
Electricidad (CFE) se establece que existe la factibilidad de proporcionar el
servicio de energia eléctrica para la fraccion rustica de la parcela 57 del Ejido “El
Diezmo” con superficie de 2-46-97.87 hectareas.

c).- Salvamento arqueolégico, Mediante oficio no. 401.F(4)50.2015/050 emitido
el 19 de febrero de 2015 por el Director del Centro INAH Colima, se otorga la
factibilidad para desarrollar el aprovechamiento condicionado a la supervision
periédica de los trabajos de urbanizacion.

d).- Estructura urbana y accesibilidad, por su colindancia con areas ya
urbanizadas, este aprovechamiento tiene acceso por el Libramiento Ejercito
Mexicano y pretende con su desarrollo, consolidar la seccion total de la vialidad
principal en proyecto VP-6.

n/eral de
rectrices
iudad de

Humanos del Estado de Colima donde se establece que los programas de desarrollo
urbano, podran ser modificados o cancelados cuando exista una variacion sustancial
de las condiciones o circunstancias que les dieron origen, y la fraccion VIII del articulo
77 de la misma Ley donde se sefiala que la modificacion o cancelacién, podra ser
solicitada ante la autoridad correspondiente por los ciudadanos, el Lic. Ramén de la
Mora Avila, Administrador Unico de DELAMO Grupo Constructor SA de CV, solicita al
H. Ayuntamiento de Colima modificar el Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Colima, particularmente en lo referente a la clasificacion de areas de una fraccion
del predio identificado con la clave catastral nimero 02-02-80-000-057-002 que forma
parte de la reserva urbana a mediano plazo (RU-MP-7) para transformarla en un are
de reserva urbana a corto plazo (RU-CP-82).
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Situacion actual (Publicada 16 de diciembre de 2000):

RU-MP-7: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo con una superficie de
17.12 hectareas. Delimitada al norte por la vialidad de proyecto VP-2; al oriente
por la-vialidad de proyecto' AC-6; al sur, .por-la vialidad de .proyecto. VP-6 y al
poniente por la autopista a Guadalajara. Esta reserva es cruzada por las areas
de restriccion para el paso de infraestructura eléctrica IE-EL-1 y IE-EL-3.

Propuesta de Modificacién:

Se crea el Area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP-82 con 0.45 hectareas,
reduciendo el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP-14 de 17.12 has a 16.67
has, ajustando su descripcion de la siguiente manera:

RU-MP-7: Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo con una superficie de
16.67 hectareas. Delimitada al norte por la vialidad de proyecto VP-2; al oriente
por la vialidad de proyecto AC-6; al sur, por la vialidad de proyecto VP-6 y al
poniente por la autopista a Guadalajara. Esta reserva es cruzada por las areas
de restriccion para el paso de infraestructura eléctrica |IE-EL-1y IE-EL-3.

RU-CP-82: Area de Reserva Urbana a Corto Plazo con una superficie de 0.45
has delimitada al norte por area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP-7, al
oriente y al sur por la vialidad de proyecto VP-6 y al poniente por el Libramiento
Ejercito Mexicano.

OCTAVO.- Que, en particular, la propuesta de modificacién al Programa de [
Urbano de la ciudad de Colima es congruente con el Programa Estatal, los Planes y Io
Programas de Desarrollo Urbano aplicables en su territorio, de acuerdo a |os estudios
urbanisticos realizados.

NOVENO.- Que observando las disposiciones de los articulos 65, 66 y 67 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado, se verificd la participacion social de las
propuestas de modificacién al Programa de Desarrollo Urbano aplicables en su
territorio, aprobandose por la Comision Municipal de Desarrollo Urbano, recomendando
a este H. Ayuntamiento su aprobacion, basandose en los estudios urbanos aportados
por el promotor. Lo anterior, se robustece con el Dictamen Técnico de Factibilidad de
fecha 27 de marzo de 2015, suscrito por el C. Director General de Desarrollo Urbano,
Ecologia y Vivienda ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, en el que se hace
constar que la Direccién General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, analiz6 el
contenido del Proyecto, verificando que existe congruencia técnica y legal, por lo que
se otorga la viabilidad de la modificacion.
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“20I5, 75 Afios de la Fundacién de la Universidad de Colima”



H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE 169

COLIMA
2012-2015

SALA DE REGIDORES

DECIMO .- Que la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en su articulo 45,
fraccion Il, incisos b), ¢) y d), establece como facultades y obligaciones del H.
Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las
funciones relativas a la planeacién y ordenacion de los Asentamientos Humanos,
formular, aprobar y administrar la zonificacion y el Plan de Desarrollo Urbano Municipal,
participar en la incorporacion de nuevas. reservas territoriales; y la Ley de '
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo 21, fracciones I, Il, VIly ~
XI, dispone que los Ayuntamientos tendran la atribucion de aprobar y controlar la
ejecucion de los Programas Parciales de Urbanizacion, que propongan los particulares,

las dependencias y organismos publicos para el aprovechamiento urbano del suelo,
definir y administrar la zonificacién que se derive de la planeaciéon del Desarrollo
Urbano y controlar los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién ha tenido a bien someter a la
consideracién del H. Cabildo la aprobacion del siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba, la modificacién al Programa de Desarrolio
Urbano del Centro de Poblacién Ciudad de Colima, para quedar en los siguientes
términos:

a l. Se reforma el articulo 15, fraccién Il inciso b), del Programa de Desarrollo
Urbano de Colima, Colima, en el parrafo correspondiente al area de reserva
urbana a mediano plazo RU-MP-7 en los siguientes términos:

3 RU-MP-7 Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo con una superficie de 16.
T hectareas. Delimitada al norte por la vialidad de proyecto VP-2; al orignte por I
3 vialidad de proyecto AC-6; al sur, por la vialidad de proyecto VP-6 y al poniente
. por la autopista a Guadalajara. Esta reserva es cruzada por lds areas de
restriccion para el paso de infraestructura eléctrica |IE-EL-1y IE-EL-3\.

Il. Se adiciona un parrafo al articulo 15, fraccién Il inciso a) del Programa de
Desarrollo Urbano de Colima, Colima, correspondiente al area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP-82 en los siguientes términos:

RU-CP-82 Area de Reserva Urbana a Corto Plazo con una superficie de 0.45
has delimitada al norte por area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP-7, al
oriente y al sur por la vialidad de proyecto VP-6 y al poniente por el Libramiento
Ejercito Mexicano.
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SEGUNDO.- Se modifica el Plano E-2, citado en el articulo 14 del Programa de
Desarrollo Urbano de Colima, Colima, exclusivamente en lo que corresponde a la
clasificacién de areas citadas en el resolutivo anterior.

TERCERO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 113 de la Ley Estatal de
Asentamientos Humanos, se aprueba como elemento de la zonificacién urbana el
grafico que acomparia el presente acuerdo y que modifica los planos citados en el
resolutivo anterior.

CUARTO.- Procédase a realizar la publicacion e inscripcion del presente acuerdo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima.

Dado en el Salén de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 24 veinticuatro dias
del mes de abril del afio 2015.

Atentamente

SA am%_ RBANOW;
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MEMORANDUM N° §-224/2015

ING. PEDRO PERALTA RIVAS,
Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda,
Presente.

Por instrucciones del C. Presidente Municipal, remito a usted el Memordndum
Num. DGDUEV-54/2015, suscrito por el Director General de Desarrollo Urbano,
Ecologia y Vivienda, mediante el cual envia el DICTAMEN TECNICO para la
Modificacién al Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Colima
referente a la clasificacién de dreas de una fraccién del predio 002 que formé
parte de la parcela 57 del Ejido “El Diezmo”.

Lo anterior, para que esa Comision emita el d|c’romen que considere debe ser
presentado al H. Coblldo

Sin ofro particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente.
SUFRAGIO EFCTIVO. NO REELECCION.
C;tho Col., 31 de marzo de 2015.

. SRELARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,

- A

RAL77% -

h "5'5#'-;":*\;5‘ PJOR CARDE MORALES.
H. Ayuntumiento deCotima
SECRETANIA

c.c.p- Lic. Minerva Jiménez Herrera.- Secretaria de la Comision.-
c.c.p-- Ing. Pedro Villa Godinez.- Secretario de la Comision.-
SCM*vero

SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
G. Torres Quintero No. 85 Colima, Col. C.P. 28000 Tels. 316-3830
“2015, 75 ANOS DE LA FUNDACION DE LA UNIVERSIDAD DE COLIMA”

(96




197

mésy mejores RESULTADOS | ‘
GOBIERNO M UNICIPAL 2012-2015

MEMORANDUM No. DGDUEV-54/2015.
Colima, Col., 27 de Marzo de 2015.

LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES.
Secretario del H. Ayuntamiento de Colima.
Presente.

Por el presente me permito enviar a Usted, el DICTAMEN TECNICO que contiene la
MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE COLIMA REFERENTE A LA
CLASIFICACION DE AREAS DE UNA FRACCION DEL PREDIO 002 QUE FORMO PARTE DE LA PARCELA §7
DEL EJIDO “EL DIEZIMO", lo anterior para su revision por parte de la Comisidn de Desarrolio
Urbano y Vivienda del H. Cabildo, y asi estar en condiciones de continuar con el frdmite

correspondiente.

Sin otro en particular, quedo a sus distinguidas consideraciones.

Atentamente. |
EL DIRECTOR GENERAL DE DESARROLL. AYUNTAMIENTO

RBANO, ECOLOGIAYVIVI_’NDA DE COLIMA
g\ M DIRECCION GENERAL

)k DLSARROLLO

O PERALTA RIVAS .- Regidor y Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda del H. Cabildo.-
SSA HOYOS VILLASENOR - Directora de Desarrollo Urbano.-

BCG/VHY Tluania*

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Venustiano Carranza No. 90 Colima, Col. C.P. 28000 Tel. 316-3880
“2015, 75 ANOS DE LA FUNDACION DE LA UNIVERSIDAD DE COLIMA"\
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DICTAMEN TECNICO

MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE COLIMA
REFERENTE A LA CLASIFICACION DE AREAS DE UNA FRACCION DEL PREDIO 002
QUE FORMO PARTE DE LA PARCELA 57 DEL EJIDO “EL DIEZMO"

De acuerdo a la solicitud gue Promueve el Lic. Ramdn de la Mora Avila, a través del M. Arq. Ignacio
Barajas Avalos Perito Urbano en Proyectos de Urbanizacion registrado en este H. Ayuntamiento con

el nimero PU 13-03, para el framite correspondiente a ia MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DE LA CIUDAD DE COLIMA REFERENTE A LA CLASIFICACION DE AREAS DE UNA FRACCION DEL PREDIO

002 QUE FORMO PARTE DE LA PARCELA 57 DEL EJIDO “EL DIEZMO", esta Direccién General de Desarrollo
Urbano, Ecologia y Vivienda, ha analizado el contenido de la informacion y verificacion de
congruencia técnica legal, siendo atendidas todas las observaciones por parfe del promotor de
acuerdo a los alineamientos establecidos por los articulos 275, 276 y 278 del la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, se remite a la Secretaria del H. Ayuntamiento, para que proceda a
la conducente ante el H. Cabildo, segun lo establecido en los articulos 281 y 282 de la Ley anfes
mencionada para poder continuar con los trdmites correspondientes.

Atentamente.
Colima, Col., 27 de Marzo de 2015.

B AYUNTAMVIENTO
D CORLEMA
DIRECCION GENERAL
il DL DESARROLLO

¥ « URBANO, ECOLOGIA

ARQ. BEYARMINO CQRDER® :

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Venustiano Carranza No. 90 Colima, Col. C.P. 28000 Tel. 316-3880
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