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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
COLIMA

2012-2015

SALA DE REGIDORES

HONORABLE CABILDO
P resen te-

Los CC. Municipes integrantes de la Comisién de Desarrolio Urbano y Vivienda, que
suscriben el presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 87,
fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucién Politica del Estado de Colima; 42, 45,
fraccion H, incisos b), d) y j), y 53, fraccion Ill, de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima: 21, fraccion VIII, 59, 76 fraccion | de la' Ley de Asentamientos Humanos, asi
como por los articulos 64, fracciones V, VI 'y XlI, 65, fracciones IV, V, y Xill, 97, 105,
fraccion | 108, fraccion |, 123 apartado’ A, fracciones [l y XVII del Reglamento del
Gobierno Municipal de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que recibimos memorandum No. S-877/2014, suscrito por el
LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES, en su caracter de Secretario del
H. Ayuntamiento, mediante el cual turné a esta Comision el oficio No. 232/2014,
signado por el C. ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, Director General de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para el andlisis, estudio y aprobacion, en su caso, en el
que se adjunta el Dictamen Técnico para la modificacion a la zonificaciéon del Programa
de Desarrollo Urbano del centro de Poblacion de El Chanal, Colima.

SEGUNDO.- Que, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
CHANAL’, fue aprobado por el H. Ayuntamiento de Colima en la Sesion de fecha ‘
julio del afio 2009, y publicado en el Periodico Oficial “EL ESTADO DE COLIMA ', con

fecha el 29 de agosto de ese mismo afio, entrando en vigor a partir del dia sigyfente de
su publicacion. Documento rector del crecimiento urbano en este centro de fooblacion,
principal elemento orientador del Desarrollo en su ambito territorial de aplicacion.

TERCERO.- De acuerdo a lo dispuesto en la fraccion VIIi del articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la SRA. CELIA GUADALUPE PRADO
PEREZ, promueve ante el H. Ayuntamiento de Colima la propuesta para modificar la
zonificacion a un predio del Programa de Desarrollo Urbano del Centro Poblacion de El
Chanal.

Adjuntando copia simple de la escritura nimero 20,951 emitida el 16 de marzo de&)
2006, por el Lic. Miguel Angel Flores Puente, titular de la Notaria 10 (diez) de esta '
demarcacion. Dicha escritura, quedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo folio real numero 208442-1 de fecha 30 de mayo de 2006, de la que se desprende
el contrato de Compraventa efectuado entre el SR. HELIODORO MARTINEZ
SUAREZ, asistido por su esposa ARCELIA GALVEZ CUEVAS y la SRA. CELIA
GUADALUPE PRADO PEREZ, respecto a la fraccion del predio “La Esperanza”, con
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una superficie de 9,500 M2, y con la que se acredita el interés juridico, para promover la
presente modificacion.

CUARTO.- Conforme al proyecto de modificacion, el objetivo del es el aportar los elementos
técnicos y juridicos que hagan posible la autorizacion para modificar una superficie de 9,500 M*
de Granjas y huertos a Habitacional de Densidad media y Corredor Urbano Mixto de Intensidad
Media a un predio Urbano; con la finalidad de generar un desarrollo Habitacional de Densidad
Media.

Actualmente el Programa de Desarrollo Urbano del Chanal, ubica al predio objeto del presente
estudio en una zona Granjas y Huertos (GH-4). De acuerdo a la clasificacion de areas, el
Programa ubica esta zona en un Area de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP-2), y segun la
Estructura Urbana, el predio se ve afectado por la Av. Prolongacion Venustiano Carranza
establecida como Vialidad Primaria VP-1.

La propuesta que la promovente SRA. CELIA GUADALUPE PRADO PEREZ, somete a la
consideracion del Honorable Cabildo con la finalidad de obtener su autorizacién para el cambio
de uso del suelo del predio de su propiedad, se resume de la siguiente manera:

Uso actual del predio:
Granjas y Huertos GH-4

Uso y densidad propuesta para el predio:
Habitacional Densidad Media H3
Corredor Urbano Mixto de Intensidad Media MD2

QUINTO.- El predio se localiza al norte de esta ciudad capital, en el centro de PoRlacién de..
anza), _

«EL CHANAL”, con acceso a través de una via principal (avenida Venustiano C
denominada VP-1: esta via se integra de manera directa con el tercer anillo periférico y la
avenida Felipe Sevilla del Rio, en Colima, desde donde se puede desplazar a cualquier zona
de la ciudad conurbada.

El predio se encuentra dentro del area de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP-2) del PDU
vigente; no obstante que el predio es Urbano, y cuenta con la infraestructura municipal para la
prestacién de los servicios basicos como: agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica,
ademas de su proximidad con areas ya urbanizadas. Sin embargo, debido a que con la
modificacion se pretende hacer mas intensivo el suelo, generando aproximadamente 30 lotes,
se adjuntan los oficios que emiten los distintos organismos que operan los servicios, mismos
que se describen a continuacion:

I.- La Comisién Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado de los Municipios de Colima y
Villa de Alvarez (CIAPACOV), mediante el oficio 02-C1-DG-299/14 de fecha del 19 de
septiembre de 2014, detalla que para el servicio de agua potable y drenaje sanitario, existe la
factibilidad de conexidn a la red existente la cual se ubica sobre la prolongacion Venustiano
Carranza.
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I.- La Comision Federal de Electricidad mediante oficio numero DPC-035/2014 de fecha del 29
de mayo de 2014, determina que si existe viabilidad de conexion a la red eléctrica.

SEXTO.- De manera especifica, la propuesta que se somete a consideracion del H.
Cabildo, es la siguiente:

Zonificacion actual GH, Granjas y Huertos

Zonificacién propuesta (ampliacion): H3-5 Habitacional de Densidad Media y Corredor
Urbano Mixto de Intensidad Media MD2.

ZONIFICACION ACTUAL: HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA (H3)
H3-5, Zona que corresponde al programa parcial
Campestre la Primavera, limitada al norte con la
zona habitacional densidad media H3-3; al oriente
con la zona mixto de barrio intensidad media
MB2-2; al sur con zona agropecuario granjas y
huertos GH-4, y con la zona corredor urbano mixto
intensidad media MD2-3 y al poniente con la zona
corredor urbano mixto intensidad media MD2-2 y
zona agropecuario granjas y huertos GH-4. Con
una superficie aproximada de 6.156 hectareas.

CORREDOR URBANO MIXTO INTENE
MEDIA (MD2)

MD2-2 Se ubica en el limite poniente d
habitacional densidad media H3-3./ Con una
superficie aproximada de 0.487 hectareas.

IDAD

PROPUESTA DE MODIFICACION HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA (H3)
H3-5, Zona que corresponde al programa parcial
Campestre la Primavera y La Esperanza, limitada al
norte con la zona habitacional densidad media H3-
3; al oriente con la zona mixto de barrio
intensidad media MB2-2; al sur con zona
agropecuario granjas y huertos GH-4, y con la zon
corredor urbano mixto intensidad media MD2-3 y a
poniente con la zona corredor urbano mixto
intensidad media MD2-2 y zona agropecuario
granjas y huertos GH-4. Con una superficie
aproximada de 6.92 hectareas.
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CORREDOR URBANO MIXTO INTENSIDAD
MEDIA (MD2)

MD2-2 Se ubica en el limite poniente de la zona
habitacional densidad media H3-3. Con una
superficie aproximada de 0.667 hectareas.

OCTAVO.- Que, en particular, la propuesta de modificacion al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion “EL CHANAL es congruente con el Programa Estatal,
los Planes y los Programas de Desarrollo Urbano aplicables en su territorio, de acuerdo
a los estudios urbanisticos realizados.

NOVENO.- Que observando las disposiciones de los articulos 65, 66 y 67 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado, se verifico la participacion social de las
propuestas de modificacién al Programa de Desarrollo Urbano aplicables en su
territorio, por lo que la Comisién Municipal de Desarrollo Urbano, érgano de
Participacion social, analiz6 y aprob6 la propuesta de Modificacion recomendando a
este H. Ayuntamiento su aprobacion, basandose en los estudios urbanos aportados por
el promotor. Lo anterior, se robustece con el Dictamen Técnico de Factibilidad de fecha
27 de noviembre de 2014 suscrito por el C. Director General de Desarrollo Urbano,
Ecologia y Vivienda ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, en el que hace constar
que la Direccion a su cargo, analizé el contenido del Proyecto, verificando que existe
congruencia técnica y legal, por lo que se otorga la viabilidad de la modificacion.

DECIMO.- Que la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en su articulo 42
fraccion 1l, incisos b), ¢) y d), establece como facultades y obligaciongs del H)
Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercjcio de las
funciones relativas a la planeacion y ordenacion de los Asentamientos| Humanos,
formular, aprobar y administrar la zonificacién y el Plan de Desarrollo Urbano-Municipal,
participar en la incorporacion de nuevas reservas territoriales; y la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su articulo 21, fracciones |, Il, Vill y
X|, dispone que los Ayuntamientos tendran la atribucion de aprobar y controlar la
ejecucién de los Programas Parciales de Urbanizacion, que propongan los particulares,
las dependencias y organismos publicos para el aprovechamiento urbano del suelo,
definir y administrar la zonificacién que se derive de la planeacion del Desarrollo
Urbano y controlar los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision ha tenido a bien someter a la
consideracion del H. Cabildo la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba el Proyecto de Modificacion a la Zonificacion
al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion “EL CHANAL, en lo que se
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refiere al predio identificado con el nombre Rancho la Esperanza, con clave catastral
02-04-66-000-021-003, mismo que tiene una superficie de 9,500 M?, que promueve la
SRA. CELIA GUADALUPE PRADO PEREZ, para quedar en los termlnos senalados
en el Considerando Sexto del presente dictamen.

SEGUNDO.- Procédase a realizar la publicacion e inscripcion del presente acuerdo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima.

Dado en el Salén de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 21 veintiun dias del
mes de enero del afio 2015.

o Atentamente
LA COMISION DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

N
ING. PEDR RALTA RIVAS
Presidente

ERA

ING PEDRO Vi &1.'\. GODINEZ INERVX/I

Sécretaria
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MEMORANDUM N2S-877/2014

ING. PEDRO PERALTA RIVAS,
Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y V1v1enda
Presente.

Por instrucciones del Presidente Municipal le remito la comunicacién 232/2014, suscrita por
el Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, mediante la cual hace llegar el
Dictamen Técnico para la Modificacién a la Zonificacién del Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de El Chanal, Colima.

Lo anterior para que la Comisién que usted Preside, emita el dictamen que considere debe ser 3
presentado al H. Cabildo.

Sin otro particular reciba un cordial saludo. \

\erEPECo,
"W,V\ry»” Atentamente.

% SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
¥ LColu‘é,a Col,, 3 de diciembre de 2014.

P ;4 SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,
R L
oy r
H. Ayual: amicnto de Colima
SLCRL r\RlA
LIC, SALVADOR CARDE LES
ﬁfj AYUNTANMIENTO
7 A pE coLIA
N@A

RE@E%&@@

OFICINA REGIDORES

ccp. Ing Pedro Villa Godinez. Secretario de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda.
ccp. Lic. Minerva Jiménez Herrera. Secretario de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SCM*Eta /

A#io 2014, Colima Capital Americana dela Cultura A /
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MEMORANDUM No. DGDUEV-232/2014.
Colima, Col., 27 de Noviembre de 2014.

«~LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES.
Secretario del H. Ayuntamiento de Colima.
Presente.

Por el presente me permito enviar a Usted, el DICTAMEN TECNICO que contiene la
Modificacién a la Zonificacién Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
de “El Chanal” Colima, lo anterior para su revisidon por parte de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Vivienda del H. Cabildo, y asi estar en condiciones de continuar con el tramite
correspondiente. :

Sin otro en particular, quedo a sus distinguidas consideraciones.

A I AYVINTANMIENTO
“95‘ COLEMA

- DIRECCION GENERAL
Y _DFE DESARROLLO
URBANO. ECOLOGIA

Y VIVIENDA

IQMAONCOLOGM Y"’

o
ARQ. BEL RMINO CORBEROH

14

C.c.p.ING. PEDRO PERALTA RIVAS.- Regidor y Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda del H. Cabildo.-
C.c.P. ARQ. VANESSA HOYOS VILLASENOR - Directora de Desarrollo Urbano.-
C.c.p. Archi

BCG/VHV/ vanita*

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA
_V. Carranza No. 90, Altos,, Col. Centro, Colima. Tels. 31- 63880
“ANO 2014, COLIMA CAPITAL AMERICANA DE LA CULTURA”
dgduev@colima.gob.mx
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DICTAMEN TECNICO

MODIFICACION A LA ZONIFICACION PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE “EL CHANAL" COLIMA.

De acuerdo a la solicitud que Promueve la C. Celia Guadalupe Prado Pérez, a través
del ARQ. Victor Manuel Lara Ramos, Perito Urbano en Proyectos de Urbanizacion
registrado en este H. Ayuntamiento con el nimero PU-02-01 RF, para el tramite
comespondiente a la MODIFICACION A LA ZONIFICACION PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE “EL CHANAL" COLIMA, esta
Direccidn General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, ha analizado el contenido
de la informacién y verificacién de congruencia técnica legal, siendo atendidas todas

las observaciones por parte del promotor de acuerdo a los lineamientos establecidos

por los articulos 275, 276 y 278 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, se remite a la Secretaria del H. Ayuntamiento, para que proceda a lo
conducente ante el H. Cabildo, segin lo establecido en los articulos 281 y 282 de la Ley
antes mencionada para poder continuar con los trdmites correspondientes.

‘(‘" 5 ;r,‘»“ ; e -
& 201 AVUNTAMEIENTO

Yo ,55 DI COLIMA
VN #{DiRECCION__GENEML
, DE DESARRGLLYD

. URBANO, ECOLOGIA

2
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Colima, Col., 27 de NO\(/I

\fenfo

ARQ.%RMINO ..,1- '- :
Director neral de Dg'

Ecologiay Vi |endo.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA
_V. Carranza No. 90, Altos,, Col. Centro, Colima. Tels. 31- 63880
“ANO 2014, COLIMA CAPITAL AMERICANA DE LA CULTURA”
dgduev@colima.gob.mx
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