H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA
20092012

SALA DE REGIDORES

HONORABLE CABILDO
Presente

Los CC. Municipes integrantes de la COMISION DE DESARROLLO URBANO y VIVIENDA,
que suscriben el presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 87,
fraccion V, de la Constitucion Politica del Estado de Colima; 42 y 45, fraccion ll, inciso b), de
la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima; 21, fracciones VIl y IX, y 59 de la Ley de
Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 64, fracciones V, VI 'y XlI, 65, fracciones
IV, V, y XIll, 97, 105, fraccion |, 1086, fraccién |, 123 apartado A, fracciones Il y X del
Reglamento del Gobierno Municipal de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que por instrucciones del C. Presidente Municipal PROFR. FEDERICO
RANGEL LOZANO, recibimos memorandum No. 02-S-302/14, suscrito por el Secretario del
H. Ayuntamiento, LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES, mediante el cual turn6 a esta
Comision el oficio No. DGDUEV-100/2014, signado por el ARQ. BELARMINO CORDERO
GOMEZ, Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda en el que pone a
consideracion del H. Cabildo, el Programa Parcial de Urbanizaciéon Regularizaciéon “SAN
JERONIMO”, ubicado al norte de la ciudad de Colima, el cual es desarrollado por los
CC. ELVIRA LOPEZ ROLON, FRANCISCO PENA VERDUZCO, DILVA VEGA GOMEZ DE
PENA Y/O FERNANDO JAVIER CAZAREZS ROSAS, representante legal de Promotor:
“ARBOLEDAS S.A. DE C.V”,

SEGUNDO.- Con motivo de la anterior solicitud, esta Comision procedié a analizar los
documentos que sefiala el articulo 277 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, mismos que se detallan a continuacion:

.- DICTAMEN DE VOCACION DE SUELO.

a).- Para una fraccion de la parcela No. 40 Z-2-P1/1 del Ejido El Diezmo, ubicado al
nor-oriente de esta ciudad capital, con una superficie de 10-29-14.00 hectareas, en donde
se pretende desarrollar un fraccionamiento Habitacional, segun consta en oficio numero
02-DGDUEV-VS-219/2002, Modalidad lll, expedido por la Direccion General de Desarrollo
Urbano y Ecologia, con fecha 03 de octubre de 2002, con la verificacién de congruencia
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado, en términos déyo},
articulos 130, 131 y 132 de la Ley de Asentamientos Humanos para el Estado de Coli
del que se desprende la factibilidad para la construccion de un aprovechamiento Comercial;
en una superficie de 3,735.21 M?, Conjunto Habitacional, ya que de acuerdo al Programa de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Colima, este predio en la parte poniente se encuentra
clasificada como un Area de Reserva Urbana a ocuparse a mediano Plazo.

.- DOCUMENTOS DE PROPIEDAD

a).- Titulo de Propiedad numero 000000000374 de fecha 16 de enero de 2001,
expedido por el LIC. RAFAEL ALCARAZ LAFARGA, en su caracter de Delegado
del Registro Agrario Nacional, mismo que fue inscrito en el Registro Publico de la
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Propiedad, con el folio real No. 151203 en fecha 09 de marzo del 2001, del que se
desprende que la SRA. ELVIRA LOPEZ ROLON, es propietaria de la parcela No. 40
Z-2 P1/1, del Ejido ElI Diezmo, municipio de Colima, teniendo una extension de
superficie de 10-29-14.00 Has., (Diez Hectareas, veintinueve areas, catorce
centiareas).

b).- Escritura PUblica No. 21,616 (VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISEIS) de
fecha 16 de abril de 2003, pasada ante la fe del LIC. JAIME ALFREDO
CASTANEDA BAZAVILVAZO, titular de la Notaria Publica Numero 4, inscrita en el
registro Publico de la propiedad y del Comercio, con el folio real no. 151203-1 en
fecha 30 de junio de 2003, de la que se desprende el Contrato de Compraventa
entre los SRES. ELVIRA LOPEZ ROLON y LOS SRES. JOSE FRANCISCO PENA
VERDUZCO Y DILVA VEGA GOMEZ PENA, respecto de una accion de dominio
equivalente al 3.7 de la parcela 40-Z. 2p1/1, del ejido el Diezmo, ubicada en este
Municipio, la cual tiene una superficie de 10-29-14.00 (Diez hectareas, veintinueve
areas, catorce centiareas), y las colindancias siguientes:

Al noreste.- En 166.07 mts., con la parcela 32

Al sureste.- en 493.67 mts., con la parcela 41

Al suroeste.- EN 323.49 mts., en linea quebrada con parcela 56,55 y 52, callejon del
Taconazo de por medio, y

Al noroeste en 557.44 mts., con zona federal carretera Colima- Guadalajara.

L. LIBERTAD DE GRAVAMEN O LIMITACION DE DOMINIO.
Obra en original certificado de libertad de gravamen, de una fraccion de la parcela 40 Z-2 P
1/1 del Ejido EI Diezmo del municipio de Colima, que tiene una superficie de 4,384.72 M2,
con folio Real 151203-1, que expide la Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, con el que se acredita que dicho bien inmueble no reporte
gravamenes, limitaciones de dominio o prevenciones.

Iv. VERSION ABREVIADA.
Obra la versién abreviada del proyecto del Programa Parcial de Urbanizacion Regularizag
“SAN JERONIMO”.

V. COMPROBANTE DE PAGO.

Copia del recibo con No. 39- 008165, que ampara la cantidad de: - - - -----~----------

$ 15,814.96 (QUINCE MIL OCHOCIENTOS CATORCE PESOS NOVENTA Y SEIS PESOS
00/100 M.N.), a favor del SR. JOSE FRANCISCO PENA VERDUZCO., expedido por la
TESORERIA MUNICIPAL DE COLIMA, de fecha 10 de abril de 2014, por concepto \
autorizacion del Programa Parcial de Urbanizacién y otros. \\\'

VI. FACTIBILIDAD DE SERVICIO.
a).- Por tratarse de regularizacion el predio ya con la infraestructura eléctrica necesaria para
su operacion, por lo que adjunta los recibos del servicio de energia eléctrica.

b).- Oficio de la Comisién Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado de Colima y Villa
de Alvarez, conocido por sus siglas como CIAPACOV, con numero 02-Ci- DG- 217/2013 de
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fecha 08 de mayo de 2013, signado por el ING. OSCAR VALENCIA MONTES, en su
caracter de Director general de dicho Organismo, en el que se informa que el predio ya
cuenta con la factibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado sanitario.

TERCERO.- El predio que da motivo al presente estudio se localiza al nor-este de la ciudad
de Colima, justo al norte del Complejo Administrativo del Gobierno del Estado. Teniendo
accesibilidad por la Av. que comunica al ISENCO.

El predio completo tiene una superficie de 102,914.00 M?, y esta constituido por un poligono
cerrado de 10 vértices.

El predio tiene las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste: En 166.07 mts., con parcela 32

Al Sureste: En 493.67 mts., con parcela 41;

Al Suroeste: En 323.49 mts., en linea quebrada con las parcelas 056, 055, 052 callejon del
taconazo de por medio

Al Noroeste: En 557.44 mts., con zona federal (carretera Colima — Guadalajara).

El area de aplicacion se conforma por un poligono cerrado que se desprende el poligono
antes descrito, lo conforman 12 vértices y una superficie de 4,384.72 M* de la cual se
descuenta una superficie de 178.03 M? que corresponde a una expropiacion de 3.00 m de
ancho sobre una linea de 36” de agua potable que atraviesa al predio, y una superficie de
757.87m? que corresponde a la restriccion por paso de linea eléctrica de alta tension;
quedando una superficie de area de aplicacion de 3,448.82 M2,

De acuerdo a la Memoria Descriptiva del proyecto, el area de aplicacion del Programa
Parcial de Urbanizacion de Regularizacion de “SAN JERONIMO’ pretende urbanizar
unicamente 01 lote con uso Comercial y de Servicios de Barrio Intensidad Alta (CB-3).

Por lo que respecta a la cesion de destinos de equipamiento, a la zona CB-3 le corresponde
ceder el 15% de la superficie vendible a desarrollar, de acuerdo al Art. 141fraccion Vil del
Reglamento de zonificaciéon para el Municipio de Colima.

AREA VENDIBLE — AREA DE RESTRICCION
POR PASO LINEA DE AGUA POTABLE
No. | (EXPROPIADA) Y POR RESTRICCION POR | REQ.DE

USO| LOTES | PASO DE LINEA DE ENERRGIA ELECTRICA | CESION CESIQN
4,384.72m? — ( 178.03m2+757.87m?) =
CB-3| 1 3,448.82m? 15% 517.32m?

Por tratarse de un desarrollo con una densidad de poblacion sumamente baja, y por no
representar una mejora efectiva a los fines publicos, el promotor del presente programa
Parcial de Urbanizacion decide apegarse al articulo 298 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, donde el éarea de cesion se negocie con el K
Ayuntamiento de Colima para su entrega en especie, que seria un pago del valor comercia
que corresponderia al terreno ya urbanizado, mediante avaluo realizado por perito
reconocido y aceptado por el H. Ayuntamiento, previa opiniéon de la comision estatal. Se
anexa avalud elaborado por el Arq. Ramén Fernando Olmedo Buenrostro en donde se
establece el costo por metro cuadrado con el cual se calculara el costo del pago de la
superficie de cesién, a un valor homologado de $ 2,512.00 (DOS MIL QUINIENTOS DOCE
PESOS 00/100 M.N.). Si esta Entidad Publica Municipal considera que en un tiempo de 8
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meses aun no ha sido incorporado el predio, podra solicitar un nuevo avaluo para hacer un
nuevo célculo del costo de la superficie de cesion.

El predio se encuentra en la esquina que forman la interseccion del Boulevard Camino Real
y la vialidad que se construyd hacia el norte de la ciudad (vialidad hacia el ISENCO),
ambas vitalidades tienen una jerarquia de primarias y se encuentran construidas en su
totalidad, por lo que en el presente no se contempla la consolidacion de calles.

Cabe aclarar que la vialidad que comunica al ISENCO, no se planteaba en el Programa de
Desarrollo Urbano, dicha vialidad ya ha sido objeto de un desarrollo “Diamantes” en donde
se consider6 una seccién de 49.00m, dandole una jerarquia de Vialidad de Acceso
Controlado, sin embargo dicha secciéon no podra continuar del puente hacia el poniente,
debido a la geometria de dicho puente ya que solo se construyé con dos carriles de
circulacion. Aunado a lo anterior esta vialidad no tiene continuidad hacia el poniente ya que
existe la construccion de un Hotel.

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 3,448.82 | 78.66%
AREA EXPROPIADA 178.03 4.06%
AREA DE RESTRICCION 757.87 | 17.28%
AREA TOTAL 4,384.72 | 100.00

CUARTO.- Que el proyecto del Programa Parcial de Urbanizacién de Regularizacién “SAN
JERONIMO?” tiene como objetivos especificos entre otros, los que se detallan:

* Precisar el uso de suelo del area de aplicacién, promoviendo la induccién en
el corto plazo de usos mas intensivos del que tiene en la actualidad,

~aprovechando las oportunidades que ofrece la ubicacion del predio;

* Definir las normas de control de la intensidad de la edificacion
relacionadas con la ingenieria urbana, de acuerdo a la zonificacién que se
establezca en la estrategia.

= Realizar el presente programa parcial, en estricto apego a la esfrategia
establecida en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblagié
la ciudad de Colima, Colima;

= Fungir como instrumento de planeacién que apoye la regularizaciéon en una
superficie de 4,384.72m? de la totalidad del area reserva urbana de la ciudad
de Colima, destinada a un desarrollo de tipo comercial en 1 lote.

QUINTO.- Que se otorga la viabilidad técnica al Programa Parcial de Urbanizacién de
Regularizacion “SAN JERONIMO”, ya que satisface los requisitos solicitados po
Direccion y de esta forma se cumple estrictamente con lo estipulado en el Programa
Desarrollo Urbano de Colima, aprobado por el H. Cabildo el 12 de octubre del afio 2000,
publicado en el Periddico Oficial "El Estado de Colima"., asi mismo, el Director de Desarrollo
Urbano, Ecologia y vivienda ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, hizo llegar a esta
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Comision el Dictamen Técnico de Factibilidad del Programa Parcial de Urbanizacion de
Regularizacion “SAN JERONIMO”, de fecha 17 de febrero de 2014.

SEXTO.- Que, atento a lo anterior y de acuerdo a los documentos que se anexan a la
solicitud de autorizacion del Proyecto del Programa Parcial de Urbanizacion de
Regularizacion “SAN JERONIMO”, es de advertir que dicho proyecto cumple con los
requisitos que marca la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en sus
articulos 275, 276y 277.

SEPTIMO.- Que la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en su articulo 45, fraccion
Il, incisos b), ¢) y d), establece como facultades y obligaciones del H. Ayuntamiento, que se
ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
planeacion y ordenacién de los asentamientos humanos, formular, aprobar y administrar la
zonificaciéon y el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la incorporaciéon de
nuevas reservas territoriales, y con fundamento en la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima; que, en su articulo 21, fraccion VIII y Xl y 59, disponen que los
Ayuntamientos tendran la atribucion de aprobar y controlar la ejecucion de los Programas
Parciales de Urbanizacion que propongan los particulares, las dependencias y organismos
publicos para el aprovechamiento urbano del suelo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision ha tenido a bien someter a la
consideracion del H. Cabildo la aprobacién del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba el Proyecto del Programa Parcial de
Urbanizacién de Regularizacion “SAN JERONIMO”, ubicado al norte de la Ciudad de
Colima, puesto que satisface los requisitos que al efecto establecen los articulos 43, 57, 58
275, 276 y 277 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, mismd se
encuentra ubicado al oriente de la Ciudad de Colima, con una superficie de 4,384.7, M.,
con los usos y destinos referidos en el CONSIDERANDO TERCERO de este Dictamen., el
cual es desarrollado por CC. ELVIRA LOPEZ ROLON, FRANCISCO PENA VERDUZCO,
DILVA VEGA GOMEZ DE PENA Y/O FERNANDO JAVIER CAZAREZS ROSAS,
representante legal de Promotora “ARBOLEDAS S.A. DE C.V”.

SEGUNDO.- Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H.
Ayuntamiento, se dé tramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacion en el
Periédico Oficial “El Estado de Colima” del programa Parcial de Urbanizacion de
regularizacion “SAN JERONIMO”, asi mismo proceda a su inscripcion en el Regig{r
Publico de la Propiedad y del Comercio., procedimientos que deben realizarse dentro
término de 30 dias naturales a partir de su aprobacion, tal y como lo establecen los articulo
71 y 283 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima. El costo de dicha
publicacion e inscripcién sera cubierto por el Urbanizador.
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TERCERO.- Se debera enterar al Promotor que toda obra adicional que pretenda efectuar
dentro del Programa o modificacion del mismo, debera contar con la autorizacion
correspondiente del H. Cabildo.

CUARTO.- Notifiquesele al promotor la obligaciéon de costear por su cuenta todas las obras
de urbanizacién, incluyendo las obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a
las areas de cesidn para destinos las cuales se habilitaran para su inmediata utilizacion, las
correspondientes a espacios abiertos o areas verdes con juegos infantiles. De acuerdo al
articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima vigente y 146 del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Colima.

Dado en el Salén de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 04 cuatro dias del mes de
julio del afio 2014.

.. ____ Alentamente TR
LA COMISION DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
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GOBIERNG MUNICIPAL 2012-2015

MEMORANDUM N2 S-302/2014

ING. PEDRO PERALTA RIVAS,
Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda,
Presente.

Por instrucciones del Presidente Municipal le remito el Memordndum N° 100/2014, suscrito
por el Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, mediante el cual hace llegar
el Dictamen Técnico que contiene la propuesta del Programa Parcial de Urbanizacién
Regularizacion San Jerénimo.

Lo anterior para que la Comisién que usted Preside, emita el dictamen que considere debe ser
presentado al H. Cabildo.

Sin otro particular reciba un cordial saludc.

1, Ayuntam
SECRETARIA

ccp. Ing Pedro Villa Godinez. Secretario de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda.
ccp. Lic. Minerva Jiménez Herrera. Secretario de la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SCM*&Eta
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mésy mejores RESULTADOS W
GOBIERNO M UNICIPAL 2012.2015

DICTAMEN TECNICO

PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION REGULARIZACION

DENOMINADO “SAN JERONIMO"

De acuerdo a la solicitud que hace la Sra. Elvira Lépez Roldn, José Francisco Pena
Verduzco y/o Dilva Vega Gémez de Pefa, a través del ARQ. Victor Manuel Lara
Ramos, Perito en Proyectos de Urbanizacion registrado en este H. Ayuntamiento con el
nUmero PU-01 RF, para el frémite correspondiente al Programa Parcial de Urbanizacién
Regularizacién denominado “San Jerénimo"”, esta Direccién General de Desarrollo
Urbano, Ecologia y Vivienda, ha analizado el contenido de la informacién y verificacion
de congruencia técnica legal, siendo atendidas todas las observaciones por parte del
prom'oTor de acuerdo a los lineamientos establecidos por los articulos 275, 276, 277 y 278

de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

&

L UNTHAATENTO
Colima, Col., 17 de Fébrero de520]4 COLINTA

tentam fa\ PHRLCCIHON GENLRAL
M T\ i  DESARROLL
Zar>  IRBANO, ECOLOGIA
ARQ. BELARMING CORDERDICOMEL ! VIENDA
Director Ggneral de De orrollo Urbamo. ,

Ecologia y Vivienda.

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA
-V. Carranza No. 90, Altos,, Col. Centro, Colima. Tels. 31- 63880
“ANO 2014, COLIMA CAPITAL AMERICANA DE LA CULTURA"
dgduev@colima.gob.mx
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Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacion
Lomas de San German Ill. Colima, Col.

Tiene una seccion de 11.40mts, 1 carril de circulacién sentido noreste-

suroeste, 2 carriles de estacionamiento de 2.40mts y aceras de 1.80mts

con area para jardin.

-Calle Dra. Rocié Céardenas Cardos ‘B”

Tiene una seccion de 12.00mts, 2 carriles de circulacion, 1 carril de
estacionamiento de 2.40mts y aceras de 1.80mts con area para jardin.
-Calle Priv. Liceo de Barones “A”

Tiene una secciéon de 14.00mts, 2 carriles de circulacion, 1 carril de

estacionamiento de 2.40mts y aceras de 1.80mts con area para jardin.

Se conservaron las cinco vialidades del Programa
Parcial de Urbanizacién Lomas de San German y se
dio continuidad a la Calle Dr. Gilberto Solorza Luna
para conectarlo con el Fraccionamiento Lomas de
San German al Suroeste del area de aplicacion.

Se agregaron 2 calles locales para darle acceso a las manzanas que se
crearon con la modificaciéon a la manzana original 02-01-10-176, estas
calles son: Priv. Dr. Juan Ramén Ayala Hernandez en intensidad Cy C’,
dando continuidad al circuito interior que terminaba originalmente en

calle cerrada, esta modificacion beneficia al flujo interior de vehiculos y

rovechamiento del suelo.

Ver plano E1°de Lotificacion. C_D
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