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H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA
2012-2015 ’

SALA DE REGIDORES

HONORABLE CABILDO
PRESENTE

La COMISION DE DESARROLLO URBANO y VIVIENDA, integrada por los Municipes que
suscriben el presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 87, fraccién V, de
la Constitucion Politica del Estado de Colima; 42, 45, fracciones I y lll, y 53, fraccién lll, de la Ley
del Municipio Libre del Estado de Colima; 21 fracciones XXV y XVII, 22, 346 y 347 de la Ley de
Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 64, fracciones V, VI y XII, 65, fracciones IV, V,
y XIll, 97, 105, fraccién |, 106, fraccién |, 123 apartado A, fracciones Il, VI y X del Reglamento del
Gobierno Municipal de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que recibimos Memorandum No. S-416/14, suscrito por el C. Secretario del H.
Ayuntamiento, LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES, mediante el cual turné a esta Cemidion
el oficio No. DGDUEV-302/2014, signado por el ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, en %u
caracter de Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda en el q,L{e pone
consideracion del H. Cabildo, la Municipalizacién de las Etapas 1, 2 y 3 del fragtionamiento
denominado “JARDINES DE LA HACIENDA”, ubicado al norte de la ciudad.

SEGUNDO.- Que mediante oficio sin nimero de fecha 05 de marzo \de g
la MTRA. MARIA DEL SOCORRO ARCE GARCIA, en su caracter de Apoderada Legal de la
empresa CONSTRURALIA, S.A. DE C.V., promotora del fraccionamiento, solicitdé a este
H. Ayuntamiento efectuara la Municipalizacién de las Etapas 1, 2 y 3, mismas que integran una
superficie de 100,050.00 M2, en donde se contemplan 220 lotes., estando acordadas las
incorporaciones respectivas, tal y como lo establece el articulo 348 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima., asi como también anexa a su peticién, el padrén de adquirientes
de lotes del citado fraccionamiento, conforme a lo establecido en el articulo 349 de la Ley en cita.

TERCERO.- Que el dia 04 de Marzo de 2014, en las Etapas 1, 2 y 3, del fraccionamiento
denominado “JARDINES DE LA HACIENDA”, desarrollado por la EMPRESA CONSTRURALIA,
S.A DE C.V., se reunieron por parte del fraccionamiento la MTRA. MARIA DEL SOCORRO ARCE
GARCIA, apoderada Legal de la empresa CIVITATIS, S.A DE C.V., y el ING. FRANCISCO
MANRIQUEZ MORAN, Director Responsable de Obra de los trabajos de urbanizacién del
fraccionamiento; por parte de la CIAPACOV, el ING. ARTURO PINTO SALAZAR,; por parte de la
C.F.E., el ING. SALVADOR INIGUEZ SANCHEZ: por parte de la Direccién General de Servickss
Publicos Municipales, el LIC. FELIPE ANGUIANO OCON; por parte de la Direccion de Parques

Jardines el ING. JAIME GONZALEZ MANZO: por parte de la Direccion de Alumbrado Publico
Municipal, el ING. RICARDO VILLA SANTANA; por la Direccion General de Desarrollo Urbano,
Ecologia y Vivienda de este H. Ayuntamiento de Colima, el ARQ. BELARMINO CORDERO
GOMEZ y la ARQ. VANESSA HOYOS VILLASENOR; y por la Comisién de Desarrollo Urbano y
Vivienda, el ING. PEDRO PERALTA RIVAS, con el propdsito de verificar las opras.de urbanizacién
de las Etapas 1, 2 y 3, del fraccionamiento denominado “JARDINES DE LA/ HAC NDA”, hecho
que consta en el Dictamen Técnico para la municipalizacién de dichas tapas, presentado
mediante oficio no. DGDUEV- 169/2014 de fecha 06 de marzo de 2014, del que se desprende que
los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, red eléctrica, \alumbrado publico,

*ELIG

“Afio 2014, Colima Capital Americana de la Cultura”



H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA
2012-2015

SALA DE REGIDORES

empedrados, banquetas, guarniciones, trabajos de arborizacion y jardineria, sefialamientos viales,
se realizaron conforme al proyecto autorizado y con las supervisiones mencionadas.

CUARTO.- Conforme lo establece el articulo 351 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, se levantd el Acta Administrativa para la Municipalizaciéon del Fraccionamiento
denominado “JARDINES DE LA HACIENDA” en sus Etapas 1, 2 y 3, misma que se presenta en
el oficio numero DGDUEV-305/2014 de fecha 08 de mayo del 2014 y en la que se hacen constar
los siguientes hechos:

a).

e).

*ELIG

Que mediante escritura No. 14,740 del 01 de Diciembre de 2004, ante el Lic. Juan José Sevilla
Solérzano, Titular de la Notaria Publica No. 2, los Sres. Alicia Gaitan Gudifio, Rosa Alicia Cervantes
Gaitan, Gustavo Cervantes Gaitan, José Alberto Cervantes Gaitan, Luis Enrique Cervantes Gaitan,
Carlos Fernando Cervantes Gaitan, Daniel Cervantes Acufia, Rafael Cervantes Acufia y Mirtea
Elizabeth Acufia Cepeda, y esta Ultima ademas en su- caracter de Apoderada General de los
Sefiores Miguel Cervantes Acuiia, Gabriel Cervantes Acufia y Manuel Cervantes Acufia, acreditan la
propiedad de una fraccion del predio rustico denominado “Potrero de Arriba”, que a su vez fue
fraccion del conocido con el nombre Santa Barbara.

En fecha 07 de Abril de 2005, se firmé un contrato denominado “contrato del proyécto\y
urbanizacion del predio rustico denominado “POTRERO DE ARRIBA” que celebraron por yha part
la Mtra. Maria del Socorro Arce Garcia, denominada la “Urbanizadora” y por la otra los Jres. Alicia
Gaitan Gudifio, Rosa Alicia Cervantes Gaitan, Gustavo Cervantes Gaitan, José Albertg Cervantes
Gaitan, Luis Enrique Cervantes Gaitan, Carlos Fernando Cervantes Gaitan, Daniel Cervantes Acufia,
Rafael Cervantes Acuria y Mirtea Elizabeth Acufia Cepeda, todos por su propic derecho y esta tltima
ademas en su caracter de Apoderada General de los Sefiores Miguel Cervantes Ac¥a, Gabrie
Cervantes Acuiia y Manuel Cervantes Acufia, en su caracter de “Copropietarios”.

Mediante escritura publica No. 14,417 del 31 de Agosto 2004, ante el Lic. Juan José Sevilla
Solérzano, Titular de la Notaria Publica No. 2, se constituyé la Sociedad Mercantil denominada
CONSTRURALIA, S A DEC.V.

La Direccidén General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, en fecha de 19 de Abril de 2005,
se autorizo el Dictamen de Vocacién de Suelo, Of -Num. DGDUEV-VS-012/2005, donde se sefiala
que “Dicha reserva se encuentra considerada en su mayoria.como una Zona Habitacional Densidad
Media “H3"; con excepcibn de las franjas paralelas a las vialidades principales de proyecto VP-2 (Av.
Diamantes construida la mitad de su seccién) y VP-14 (Prolongacién de V. Carranza) consideradas
como Zona de Corredor Urbano Mixto de Intensidad Media "MD-2" y Baja “MD-1" respectivamente,
dictaminando factible el proyecto”.

Que el 18 de Noviembre de 2005, se autorizo la Licencia de Urbanizaciéon con Of-Num. DGDUE
VS-719/2005.

La Version Abreviada del Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento “JARDINES DE LA
HACIENDA”, promovido por la empresa CONSTRURALIA, S.A. DE C.V,, fue publicado el dia 17 de
Diciembre de 2005.

0 “JARDINES
", en fechas

Las incorporaciones municipales de las etapas 1, 2 y 3 del Fraccionamiento,denomin
DE LA HACIENDA", fueron publicadas en el Perlédlco Oficial “EL ESTADO RE COLI
05 de agosto, 14 de octubre y 02 Diciembre del 2006.
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QUINTO.- Que la Municipalizacién de las Etapas 1, 2 y 3 del Fraccionamiento “JARDINES DE LA
HACIENDA”, se integra por 220 lotes, mismos que se ubican en las manzanas 045, 045,
052 y 054, asi como en las fracciones de las manzanas 047, 049, 051, 053 y 055, resultando una
superficie a municipalizar de 100,050.00 M2, por lo que esta Comision determina que\&a_p

Que mediante escritura publica No. 20,553, la Mtra. Maria del Socorro Arce Garcia, en caracter de
Representante Legal de la empresa CONSTRURALIA, S.A DE C.V. otorga Poder General para
Pleitos y Cobranzas, Poder General en Materia, Poder General para Actos de Administracién y
Poder General para Actos de Dominio, de fecha 17 de Septiembre 2009, ante el Lic. Juan José
Sevilla Solorzano, Titular de la Notaria Publica No. 2 de la Ciudad de Colima, Colima, a favor de los
C.C. LUIS DEMETRIO MENDOZA Y CELIA CRISTINA QUEVEDO PRIETO DIAZ.

Que el promotor llevé a cabo la escrituracion de las areas de cesion identificadas con las claves
catastrales 02-01-22-050-001-000, 02-01-22-051-002-000, segun consta en la escritura con numero
3,233 de fecha 22 de Diciembre de 2007, con folios reales No. 250556-1 y 250557-1, de fecha 11 de
Febrero de 2010, y 02-01-22-045-001-000, segun consta en la escritura con nimero 3,693 de fecha
18 de Septiembre de 2009, con folio real No. 249883-1, de fecha 11 de Febrero de 2010, celebrados
ante el Titular de la Notaria Publica N° 2, el Lic. Juan José Sevilla Solérzano, a favor del H.
Ayuntamiento Constitucional de Colima, tal y como lo sefiala el articulo 267 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

Que el urbanizador, otorga la fianza No. 1426567-0000 expedida por PRIMERO FIANZAS S.A DE
C.V., por la cantidad de: $ 1,000,000.00 (Un Millon de pesos 00/100 MN.) de fecha 14 de Marzo de
2014, a favor del H. Ayuntamiento de Colima, misma que garantizara las obras y vicios ocultos de
urbanizacién por un plazo no menor de dos afos de conformidad con el Articulo 351 (Reformado,
P.O. 4 de octubre de 1997), de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

048, 050,

prese

Municipalizacién si cumple con lo sefialado en el articulo 351 de la Ley en materia de desarrollo
urbano, toda vez que ha sido ratificado el Dictamen técnico para la municipalizacion segun consta
en el oficio numero DGDUEV-306/2014, de fecha 08 de mayo de 2014, que suscribe la Direccion
General de Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgandose la fianza que se establece en dicho

precepto legal.

SEXTO.- Que de conformidad con los articulos 346 y 347 de la Ley de Asentamientos Humanos, el
Ayuntamiento tiene como atribucion acordar la Municipalizacién, con el proposito de que se realice

la entrega formal por parte del promotor a este H. Ayuntamiento, de los equipos e instalacignes
destinados a los servicios publicos y de las obras de urbanizacion, que se encuentran\en
posibilidad de operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al Ayuntamiento, en la esfera de
competencia prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de sus habitantes., co
fundamento_en los citados preceptos legales y en el articulo 45, fraccién Il, inciso b) y fraccion il

inciso b), de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, esta Comision determina que es
procedente la municipalizacion de las Etapas 1, 2 y 3 del fraccionamiento denominado
“JARDINES DE LA HACIENDA”. Se anexa copia del plano de Lotificacién en que se identifica la
zona a municipalizar.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision tiene a bien someger a onsideracion del
H. Cabildo, el siguiente:

*ELIG
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PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba la Municipalizacién de las Etapas 1, 2 y 3 del
Fraccionamiento “JARDINES DE LA HACIENDA?”, ubicado al norte de la ciudad de Colima.,
mismas que comprenden una superficie de 100,050.00 M2, de los cuales 59,502.24 M3
corresponden al area de vendible, 12,152.38 M? se destinan a area de cesion, 411.65 M? de
afectacion por delimitacion de Zona Federal y 27,983.43 M? para vialidad.

SEGUNDO.- Que el area a municipalizar del fraccionamiento denominado “JARDINES DE LA
HACIENDA” se distribuye en 220 lotes, de los cuales; 156 son de tipo Habitacional Unifamiliar
Densidad Media (H3-U), 60 lotes de tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2), 04 lotes
de tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad Baja (MD-1), 02 lotes de Espacios Verdes y Abiertos
(EV), 01 lote de Equipamiento Institucional (El), ubicados en las manzanas 045, 046, 048, 050,
052 y 054 y las fracciones de las manzanas 047, 049, 051, 053 y 055.

TERCERO.- Para los efectos legales correspondientes por conducto de la Secretaria del H.
Ayuntamiento, se dé tramite ante la Secretaria General de Gobierno a la publicacion en el
Periddico Oficial “El Estado de Colima” del presente acuerdo, el costo de dicha publicacion sera
cubierto por el Urbanizador.

CUARTO.- El urbanizador, otorga la fianza No. 1426567-0000, expedida por PRIMERO FIANZAS
S.A. DE C.V., por la cantidad de: $ 1°000,000.00 (Un Millén de pesos 00/100 MN.) de fecha 14 de
Marzo de 2014, a favor del H. Ayuntamiento de Colima, misma que garantizara por un plazo no
menor a dos afos, las obras y los vicios ocultos que pudieran presentarse con la construccion de
las obras de urbanizacién, con motivo de la Municipalizacion de las Etapas 1, 2 y 3 del
Fraccionamiento “JARDINES DE LA HACIENDA”.-

Dado en el Salén de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 06 seis dias del mes de junio del
afio 2014.

*ELIG 4
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MEMORANDUM N2 S-416/2014

ING. PEDRO PERALTA RIVAS,
Presidente de la Comisioén de Desarrollo Urbano y Vivienda,
Presente.

Por instrucciones del Presidente Municipal le remito el Oficio N° 302/2014, suscrito por el
Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, mediante el cual hace llegar el
Dictamen Técnico para la Municipalizacién de los Fraccionamientos Residencial Esmeralda
Norte y Jardines de la Hacienda.

Lo anterior para que la Comision que usted Preside, emita el dictamen que considere debe ser
presentado al H. Cabildo.

Sin otro particular reciba un cordial saludo.

& % l’f», Atentamente.
‘ 1 </ BﬁFRAglo EFECTIVO. NO REELECCION.
oy Collma Col.,, 19 de mayo de 2014.
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cc.p. Ing. Pedro Villa Godinez. Secretario de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda.
ccp. Lic. Minerva Jiménez Herrera. Secretario de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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GOBIERNO M UNI(IPAL 2012-2015

Oflcio No DGDUEV 302/2014
Colima, Col., a 08 de Mayo de 2014.

LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA.
Presente.

En atencidn a la solicitud de la C.C. Mira. Maria del Socorro Arce Garcia,
Representante Legal de las empresas CIVITATIS, S.A DE C.V. y CONSTRURALIA, S.A DE
C.V., en su cardcter de promotoras de los Fraccionamientos “RESIDENCIAL
ESMERALDA NORTE Y JARDINES DE LA HACIENDA” respectivamente, anexo al
presente envio a Usted los Dictdmenes para la Municipalizacién, que se enlistan a
continuacion, lo anterior para la revision por parte de la Comisién del H. Cabildo y asi
estar en condiciones de continuar con el tramite respectivo.

“RESIDENCIAL 1-A, 18 | ALNORTE DE LA

| ESMERALDA NORTE" Y3 CD. MUNICIPALIZACION.
“JARDINES DE LA AL NORTE DE LA

2 HACIENDA" 1.2Y3 cD. MUNICIPALIZACION,

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo.

Atentamente. | .
EL DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBAND;
ECOLOGIA Y VIVIENDA N e XERAL

‘\ “‘ ”‘&\}‘\ RIRRS

.‘;:I AL URBANG ECOLUGEA
o ~- Y VIVIENDA

’3?-‘?«'-:‘@

ARQ. BELARMINO COF

C.c.p.- ING. PEDRO PERALTA RIVAS - Presidente de la Comision de Descn'ollj Urbano y Vivienda. Para su conocimiento.
C.c.p.- ARQ. VANESSA HOYOS VILLASENOR.- Directora de Desamollo Urbano.- Mismo fin.
C.C.p.- ARCHIVO.

BCG/VHV/SIGR/crai, g : ! .
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA ¥ )

Venustiano Carranza No. 90, esq. Manuel Alvarez, Centro. C.P. 28000 Tel. 31 638
“ANO 2014, COLIMA CAPITAL AMERICANA DE LA CULTURA.” W




GOBIERNO M UNICIPAL 2012:-2015 e

Oficio No. DGDUEV-305/2014.
Colima, Col., a 08 de Mayo de 2014,

ACTA ADMINISTRATIVA PARA LA MUNICIPALIZACION DE LAS
ETAPAS 1,2 Y 3 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO
“JARDINES DE LA HACIENDA”

El que suscribe M. C. Joana Guadalupe Muiioz Saldivar, Representante Legal del H.
Ayuntamiento de Colima, levanta la presente Acta Administrativa de conformidad con el
articulo 351 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, relativa a la
Municipalizacién en las etapas 1, 2 y 3, del fraccionamiento denominado “JARDINES DE LA
HACIENDA", la cual fue solicitada mediante escrito de fecha 05 de Marzo de 2013, por la
Mtra. Maria del Socorro Arce Garcia, en cardcter de Representante Legal de la empresa
CONSTRURALIA, S.A DE C.V., promotora del citado fraccionamiento, que se encuentra
ubicado al norte de la ciudad de Colima, el cual cuenta con una superficie total de
aplicacién de 10-00-50 Has, de los cuales se pretende la municipalizacion de las Etapas 1,
2y 3, del fraccionamiento “JARDINES DE LA HACIENDA”, misma que consta de un total de
220 lotes, de los cuales 156 son de tipo Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U),
con una superficie total de 32,476.55 m2, 60 lotes de tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad
Media (MD-2) con una superficie total de 25,154.18 m2, 04 lotes de tipo Corredor Urbano
Mixto Intensidad Baja (MD-1) con una superficie total de 1,871.81 m2, 02 lote de Espacios
Verdes y Abiertos (EV) con una superficie de 6,829.66 m2,, 01 lote de Equipamiento
Institucional (EI) con una superficie de 5,322.72 m2, 27,983.434n2 de superficie destinados
para vialidad y 411.65 m2 de afectaciéon por delimitacion de zona federal, resultando una
superficie total de 100,050.00 m? , haciendo constar los siguientes hechos:

PRIMERO .- Que mediante escritura No. 14,740 del 01 de Diciembre de 2004, ante el lic.
Juan José Sevilla Solérzano, Titular de la Notaria Publica No. 2, los Sres. Alicia Gaitén
Gudifio, Rosa Alicia Cervantes Gaitdn, Gustavo Cervantes Gaitdn, José Alberto Cervantes
Gaitan, Luis Enrique Cervantes Gaitdn, Carlos Fernando Cervantes Gaitdn, Daniel
Cervantes Acuiia, Rafael Cervantes Acuiia y Mirtea Elizabeth Acuiia Cepedaq, y esta ultima
ademas en su caracter de Apoderada General de los Sefiores Miguel Cervantes Acuiia,
Gabriel Cervantes Acuiia y Manuel Cervantes Acufia, acreditan la propiedad de una
fraccién del predio rustico denominado “Potrero de Arriba”, que a su vez fue fraccion del
conocido con el nombre Santa Barbard.

SEGUNDO.- Con fecha 07 de Abril de 2005, se firmo un contrato denominado “Contrato
del Proyecto y Urbanizacién del Predio Rustico Denominado “Potrero de Ariba” que
celebraron por una parte la Mtra. Maria del Socorro Arce Garcia, denominada la
“Urbanizadora” y por la otra los Sres. Alicia Gaitdn Gudifio, Rosa Alicia Cervantes Gaitan,
Gustavo Cervantes Gaitdn, José Alberto Cervantes Gaitdn, Luis Enrique Cervantes Gaitdn,
Carlos Fernando Cervantes Gaitén, Daniel Cervantes Acuiia, Rafael Cervantes Acuiia y
Mirtea Elizabeth Acuiia Cepeda, todos por su propio derecho y esta ultima ademds en su
cardcter de Apoderada General de los Sefiores Miguel Cervantes Acufia, Gabriel
Cervantes Acuiia y Manuel Cervantes Acuiia, a quienes en lo sucesivo se les denominardn
los “Copropietarios”.

TERCERO.- Que mediante escritura publica No. 14,417 del 31 de Agosto 2004, ante el Lig

A
Juan José Sevilla Solérzano, Titular de la Notaria Publica No. 2, se consti uyé la So '

Mercantil dengminodo CONSTRURALIA, S.A. DE C.V. \
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y

b

N1
Venustiapo Carranza No. 90, esq. Manuel Alvarez, Centro. C.P. 28000 Tel. 31 638 '
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CUARTO.- Que con fecha de 19 de Abril de 2005, se autorizd el Dictamen de Vocacién de
Suelo, Of.-NUm. DGDUEV-V$-012/2005, donde se sefiala que “Dicha reserva se encuentra
considerada en su mayoria como una Zona Habitacional Densidad Media “H3"; con
excepcidon de las franjas paralelas a las vialidades principales de proyecto VP-2 (Av.
Diamantes construida la mitad de su seccién) y VP-14 (Prolongacién de V. Carranza)
consideradas como Zona de Corredor Urbano Mixto de Intensidad Media “MD-2" y Baja
“MD-1" respectivamente, se dictamina factible el proyecto”.

QUINTO.- Que €l 18 de Noviembre de 2005, se autorizd la Licencia de Urbanizacidén con
Of.-NGm. DGDUEV-VS-719/2005.

SEXTO.- Que el dia 17 de Diciembre de 2005, se publicé en el Periddico Oficial “El Estado
de Colima” la Version Abreviada del Programa Parcial de Urbanizaciéon del
fraccionamiento “JARDINES DE LA HACIENDA", promovido por la empresa CONSTRURALIA,
S.A.DEC.V.

SEPTIMO.- Que el dia 05 de Agosto de 2006, se public en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima" la Incorporacidén Municipal de la ETAPA 1, del fraccionamiento “JARDINES DE LA
HACIENDA".

OCTAVO.- Que el dia 14 de Octubre de 2006, se publicd en el Periddico Oficial “El Estado
de Colima" la Incorporacién Municipal de la ETAPA 2, del fraccionamiento “JARDINES DE
LA HACIENDA".

NOVENO.- Que el dia 02 de Diciembre de 2006, se publicd en el Periddico Oficial “El
Estado de Colima” la Incorporacién Municipal de la ETAPA 3, del fraccionamiento
“JARDINES DE LA HACIENDA".

DECIMO.- Que mediante escritura publica No. 20,553, la Mira. Maria del Socorro Arce
Garcia, en cardcter de Representante Legal de la empresa CONSTRURALIA, S.A DE C.V.
otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder General en Materia, Poder General
para Actos de Administracion y Poder General para Actos de Dominio, de fecha 17 de
Septiembre 2009, ante el Lic. Juan José Sevilla Solérzano, Titular de la Notaria Publica No. 2
de la Ciudad de Colima, Colima, a favor de los C.C. LUIS DEMETRIO MENDOZA Y CELIA
CRISTINA QUEVEDO PRIETO DIAZ.

DECIMOPRIMERO.- Que siendo las 10:00 horas del dia 04 de Marzo de 2014, en las ETAPAS
1,2Y 3, del fraccionamiento denominado “JARDINES DE LA HACIENDA", desarrollado por
la Empresa CONSTRURALIA, S.A DE C.V., se reunieron por parte del fraccionamiento la
MTRA. MARIA DEL SOCORRO ARCE GARCIA, apoderada Legal de la empresa
CONSTRURALIA, S.A DE C.V., y el ING. FRANCISCO MANRIQUEZ MORAN, Director
Responsable de Obra de los trabajos de urbanizacion del fraccionamiento; por parte de
la CIAPACOV, el ING. ARTURO PINTO SALAZAR: por parte de la C.F.E., el ING. SALVADOR
INIGUEZ SANCHEZ; por parte de la Direccién General de Servicios PUblicos Municipales, el
LIC. FELIPE ANGUIANO OCON; por parte de la Direccién de Parques y Jardines el ING.
JAIME GONZALEZ MANZO:; por parte de la Direccion de Alumbrado Publico Municipal, el
ING. RICARDO VILLA SANTANA: por la Direccién General de Desarrollo Urbano, Ecologia y
Vivienda de este H. Ayuntamiento de Colima, el ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, la
ARQ. VANESSA HOYOS VILLASENOR; y por la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
ING. PEDRO PERALTA RIVAS, con el propdsito de verificar las obras de urbanizaciéon de Ias
ETAPAS 1, 2 y 3, del fraccionamiento denominado “JARDINES DE LA HACIENDA", a lo qus
se observo lo siguiente:

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y
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Que se encuentran en buenas condiciones y estan operando eficientemente las redes de agua
potable y drengje sanitario, mismas que fueron readlizadas conforme a proyecto autorizado y
supervisadas por el organismo operador (CIAPACOV).

Que se encuentran en buenas condiciones y estdn operando de manera eficiente los empedrados,
banquetas y guarniciones, dichas obras fueron supervisadas por esta Direccion.

Que se encuentran en buenas condiciones y estd operando de manera eficiente la red eléctrica de
media tensién y baja tension, dichas obras fueron supervisadas por el propio organismo operador, la
Comisidn Federal de Electricidad (CFE).

Que se encuentran en buenas condiciones y estd operando de manera eficiente el alumbrado
publico. Dichas obras fueron supervisadas por la Direccion General de Servicios Pablicos, a fraves de
la Direccién de Alumbrado PUblico del H. Ayuntamiento de Colima.

Que se encuentran realizados los trabajos de arborizacion y jardineria en el drea por municipalizar.
Que el sehalamiento en vialidades vehiculares y peatonales existe en el Grea por municipalizar.

Que se encuentra edificado mas del 50% de las etapas a municipalizar, mismo que se documenta
con los certificados de habitabilidad y terminacion de obra.

Que se encuentra habilitada el drea de cesidn para destinos EV, siendo avalados los trabajos por la
Direccidn de Parques y Jardines de este H. Ayuntamiento.

Que se encuentran en buenas condiciones y estdn operando eficientemente las redes de agua
potable y drenagje sanitario, mismas que fueron realizadas conforme a proyecto autorizado y
supervisadas por el organismo operador (CIAPACQOV).

Que se encuentran en buenas condiciones y estdn operando de manera eficiente los empedrados,
banquetas y guarniciones, dichas oboras fueron supervisadas por esta Direccién.

Que se encuentran en buenas condiciones y estd operando de manera eficiente la red eléctrica de
media tensién y baja tensidn, dichas obras fueron supervisadas por el propio organismo operador, la
Comisidén Federal de Electricidad (CFE).

Que se encuentran en buenas condiciones y estd operando de manera eficiente el alumbrado
publico. Dichas obras fueron supervisadas por la Direccion General de Servicios PUblicos, a través de
la Direccion de Alumbrado Pdblico del H. Ayuntamiento de Colima.

Que se encuentran realizados los trabajos de arborizacién y jardineria en el drea por municipalizar.
Que el sefalamiento en vialidades vehicutares y peatonales existe en el drea por municipalizar.

Que se encuentra edificado mdas del 50% de las etapas a municipalizar, mismo que se documenia
con los certificados de habitabilidad y terminacién de obra.

Que se encuentra habilitada el drea de cesidn para destinos EV, siendo avalados los trabagjos por la
Direccién de Parques y Jardines de este H. Ayuntamiento.

Que el promotor llevé a cabo la escrituracion de las dreas de cesion identificadas con las claves
catastrales 02-01-22-050-001-000, 02-01-22-051-002-000, segUn consta en la escritura con nimero 3,233
de fecha 22 de Diciembre de 2007, con folios reales No. 250556-1 y 250557-1, de fecha 11 de Febrero
de 2010, y 02-01-22-045-001-000, segun consta en la escritura con numero 3,693 de fecha 18 de
Septiembre de 2009, con folio real No. 249883-1, de fecha 11 de Febrero de 2010, celebrados ante el
Titular de la Notaria PUblica N° 2, el Lic. Juan José Sevilla Solérzano, a favor del H. Ayuntamiento
Constitucional de Colima, tal y como lo sefiala el articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima.

DECIMOSEGUNDO.- Que el urbanizador, otorga la fianza No. 1426567-0000 expedida por
PRIMERO FIANZAS S.A DE C.V., por la cantidad de: $ 1,000,000.00 (Un Millon de pesos
00/100 MN.) de fecha 14 de Marzo de 2014, a favor del H. Ayuntamiento de Colima,
misma que garantizard las obras y vicios ocultos de urbanizacién por un plazo no menor
de dos afios de conformidad con el Articulo 351 (Reformado, P.O. 4 de octubre de 1997),
de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

Venustiano Carranza No. 90, esq. Manuel Alvarez, Centro. C.P. 28000 Tel. 31 638!
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Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo al capitulo VII, articulo 351 (Reformado, P.O. 4
de octubre de 1997) de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se emite
lo siguiente:

PRIMERO.- Se certifica que las etapas 1, 2 y 3, del fraccionamiento “JARDINES DE LA
HACIENDA” constan de un total de 220 lotes, de los cuales 156 son de tipo Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U), con una superficie total de 32,476.55 m2, 60 lotes de
tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2) con una superficie total de 25,154.18
m2, 04 lotes de tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad Baja (MD-1) con una superficie total
de 1,871.81 m2, 02 lotes de Espacios Verdes y Abiertos (EV) con una superficie de 6,829.66
m2, 01 lote de Equipamiento Institucional (El) con una superficie de §,322.72 m?, y
27,983.43 m2 de superficie destinados para vialidad, resultando una superficie total de
100,050.00 m2.

SEGUNDO.- Se certifica que las etapas 1, 2 y 3, del fraccionamiento “"JARDINES DE LA
HACIENDA" consta de un total de 220 lotes ubicados en las manzanas 045, 046, 048, 050,
052 y 054 y las fracciones de las manzanas 047, 049, 051, 053 y 055 distribuyéndose en 156
lotes de tipo Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U), 60 lotes de tipo Corredor
Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2), 04 lotes de tipo Corredor Urbano Mixto intensidad
Baja (MD-‘), 02 lotes de Espacios Verdes y Abiertos (EV), 01 lote de Equipamiento
Institucional (El).

Atentamente

EL REPRESENTANTE LEGAL DEL EL DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO
H. AYUNTAMIENTO. URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA.

NN ol 4

ARQ. BEJARMINO CQRI

POR PARTE DEL PROMOTOR DE
JARDINES DE LA HACIENDA"

Qﬂs&km@m&.c\:\k
A. MARIA DEL SOCORRO ARCE GARCIA.

Y/O LUIS DEMETRIO MENDOZA Y
CELIA CRISTINA QUEVEDO PRIETO DIALZ.

C.c.p- M. C. JOANA GUADALUPE MUN_OZ SALDIVAR.- Sindico y Represente Legal del H. Ayuntamiento de Colima.- Para su Conocimiento.
C.c.p.- ARQ. VANESSA HOYOS VILLASENOR.- Directora de Desarrollo Urbano.- Mismo fin.

C.c.p- ARCHIVO.

BCG/VHV/SIGR/*cra).
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Oficio No. DGDUEV-306/2014.
Colima, Col., a 08 de Mayo de 2014.

RATIFICACION DEL DICTAMEN TECNICO PARA
LA MUNICIPALIZACION DE LAS ETAPAS 1,2Y 3,
DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO

“JARDINES DE LA HACIENDA"

El que suscribe el Arg. Belarmino Cordero Gémez, Director General de Desarrollo Urbano,
Ecologia y Vivienda, por el presente hace constar que mediante escrito de fecha 05 de
Marzo de 2013, la Mira. Maria del Socorro Arce Garcia, en cardcter de Apoderada Legal
de la empresa CONSTRURALIA, S.A DE C.V., promotora del citado fraccionamiento, que se
encuentra ubicado al norte de la ciudad de Colima, el cual cuenta con una superficie
total de aplicacién de 10-00-50 Has, de los cuales se pretende la municipalizacion de las
Etapas 1, 2 y 3, del fraccionamiento “JARDINES DE LA HACIENDA", misma que consta de
un total de 220 lotes, de los cuales 156 son de tipo Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (H3-U), con una superficie total de 32,476.55 m2, 60 lotes de tipo Corredor Urbano
Mixto Intensidad Media (MD-2) con una superficie total de 25,154.18 m?, 04 lotes de tipo
Corredor Urbano Mixto Intensidad Baja (MD-1) con una superficie total de 1,871.81 m2, 02
lote de Espacios Verdes y Abiertos (EV) con una superficie de 6,829.66 m2, 01 lote de
Equipamiento Institucional (El) con una superficie de 5,322.72 m?, 27,983.43 m? de
superficie destinados para vialidad y 411.65 m2 de afectacion por delimitacion de zona
federal, resultando una superficie total de 100,050.00 m? , haciendo constar los siguientes
hechos:

En cumplimiento al pdrrafo Segundo det articulo 351 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, se ratifica el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Que mediante escritura No. 14,740 del 01 de Diciembre de 2004, ante el lLic.
Juan José Sevilla Solérzano, Titular de la Notaria Publica No. 2, los Sres. Alicia Gaitdn
Gudiiio, Rosa Alicia Cervantes Gaitdn, Gustavo Cervantes Gaitdn, José Alberto Cervantes
Gaitan, Luis Enrique Cervantes Gaitan, Carlos Fernando Cervantes Gaitan, Daniel
Cervantes Acuia, Rafael Cervantes Acuia y Mirtea Elizabeth Acuia Cepeda, y esta ultima
ademds en su cardcter de Apoderada General de los Senores Miguel Cervantes Acuiiaq,
Gabriel Cervantes Acuiia y Manuel Cervantes Acuia, acreditan la propiedad de una
fraccion del predio rUstico denominado “Potrero de Arriba”, que a su vez fue fraccion del
conocido con el nombre Santa Barbard.

SEGUNDO.- Con fecha 07 de Abril de 2005, se firmo un contrato denominado “Contrato

]6

del Proyecto y Urbanizacion del Predio Rustico Denominado “Potrero de Arriba” que

celebraron por una parte la Mtra. Maria del Socorro Arce Garcia, denomingd -'
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“Urbanizadora” y por la otra los Sres. Alicia Gaitdn Gudifo, Rosa Alicia Cervantes Gaitan,
Gustavo Cervantes Gaitdn, José Alberto Cervantes Gaitdn, Luis Enrique Cervantes Gaitdn,
Carlos Fernando Cervantes Gaitdn, Daniel Cervantes Acuia, Rafael Cervantes Acuia y
Mirtea Elizabeth Acuiia Cepeda, todos por su propio derecho y esta ultima ademds en su
cardcter de Apoderada General de los Sefores Miguel Cervantes Acuha, Gabriel
Cervantes Acuiia y Manuel Cervantes Acuiia, a quienes en o sucesivo se les denominardn
los “Copropietarios”.

TERCERO.- Que mediante escritura publica No. 14,417 del 31 de Agosto 2004, ante el Lic.
Juan José Sevilla Solérzano, Titular de la Notaria Publica No. 2, se constituyd la Sociedad
Mercantil denominada CONSTRURALIA, S.A. DE C.V.

CUARTO.- Que con fecha de 19 de Abril de 2005, se autorizd el Dictamen de Vocacién de
Suelo, Of.-NUm. DGDUEV-VS$-012/2005, donde se senala que "Dicha reserva se encuentra
considerada en su mayoria como una Zona Habitacional Densidad Media “H3"; con
excepcién de las franjas paralelas a las vialidades principales de proyecto VP-2 (Av.
Diamantes construida la mitad de su secciéon) y VP-14 (Prolongacion de V. Carranza)
consideradas como Zona de Corredor Urbano Mixto de Intensidad Media “MD-2" y Bgja
“MD-1" respectivamente, se dictamina factible el proyecto”.

QUINTO.- Que el 18 de Noviembre de 2005, se autorizd la Licencia de Urbanizacion con
Of.-NUm. DGDUEV-VS-719/2005.

SEXTO.- Que el dia 17 de Diciembre de 2005, se publicd en el Periddico Oficial “El Estado
de Colima” la Versidn Abreviada del Programa Parcial de Urbanizacion del
fraccionamiento “JARDINES DE LA HACIENDA", promovido por la empresa CONSTRURALIA,
S.A.DEC.V.

SEPTIMO.- Que el dia 05 de Agosto de 2004, se publicd en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima" la Incorporacidon Municipal de la ETAPA 1, del fraccionamiento “"JARDINES DE LA
HACIENDA".

OCTAVO.- Que el dia 14 de Octubre de 2004, se publicd en el Periddico Oficial “El Estado
de Colima” la Incorporacién Municipal de la ETAPA 2, del fraccionamiento "JARDINES DE
LA HACIENDA".

NOVENO.- Que el dia 02 de Diciembre de 2006, se publicd en el Periddico Oficial “El
Estado de Colima”" la Incorporacién Municipal de |la ETAPA 3, del fraccionamiento
“JARDINES DE LA HACIENDA".

DECIMO.- Que mediante escritura publica No. 20,553, la Mira. Maria del Socorro Arce
Garcia, en cardcter de Representante Legal de la empresa CONSTRURALIA, S.A DE C.V.
otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder General en Materia, Poder General
para Actos de Administracion y Poder General para Actos de Dominio, de fecha 17 de
Septiembre 2009, ante el Lic. Juan José Sevilla Soldérzano, Titular de la Notaria Publica No. 2
de la Ciudad de Colima, Colima, a favor de los C.C. LUIS DEMETRIO MENDOZA Y CELIA
CRISTINA QUEVEDO PRIETO DIALZ.

DECIMOPRIMERO.- Que siendo las 10:00 horas del dia 04 de Marzo de 2014, en las ETAPAS
1,2Y 3, del fraccionamiento denominado “JARDINES DE LA HACIENDA", desarrollado por
la Empresa CONSTRURALIA, S.A DE C.V., se reunieron por parte del fraccionamiento la
MTRA. MARIA DEL SOCORRO ARCE GARCIA, apoderada Llegal de la empre a7

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIEN
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CONSTRURALIA, S.A DE C.V., y el ING. FRANCISCO MANRIQUEZ MORAN, Director
Responsable de Obra de los trabajos de urbanizacion del fraccionamiento; por parte de
la CIAPACOQV, el ING. ARTURO PINTO SALAZAR; por parte de la C.F.E., el ING. SALVADOR
INIGUEZ SANCHEZ; por parte de la Direccion General de Servicios Publicos Municipales, €l
LIC. FELIPE ANGUIANO OCON: por parte de la Direccidén de Parques y Jardines el ING.
JAIME GONZALEZ MANZO; por parte de la Direccidon de Alumbrado Publico Municipal, el
ING. RICARDO VILLA SANTANA; por la Direccion General de Desarrollo Urbano, Ecologia y
Vivienda de este H. Ayuntamiento de Colima, el ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, la
ARQ. VANESSA HOYOS VILLASENOR; y por la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, el
ING. PEDRO PERALTA RIVAS, con el propdsito de verificar las obras de urbanizacion de las
ETAPAS 1, 2 y 3, del fraccionamiento denominado “JARDINES DE LA HACIENDA", a lo que
se observé lo siguiente:

A} Que se encuentran en buenas condiciones y estan operando eficientemente las redes de agua
potable y drengje sanitario, mismas que fueron realizadas conforme a proyecto autorizado y
supervisadas por el organismo operador (CIAPACOV).

B} Que se encueniran en buenas condiciones y estén operando de manera eficiente los empedrados,
banquetas y guarniciones, dichas obras fueron supervisadas por esta Direccion.

C) Que se encuentran en buenas condiciones y estd operando de manera eficiente la red eléctrica de
media tensién y baja tensidn, dichas obras fueron supervisadas por el propio organismo operador, la
Comision Federal de Electricidad (CFE).

D) Que se encuentran en buenas condiciones y esta operando de manera eficiente el alumbrado
publico. Dichas obras fueron supervisadas por la Direccidn General de Servicios Pblicos, a fravés de
la Direccién de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento de Colima.

E) Que se encueniran realizados los trabajos de arborizacién y jardineria en el area por municipalizar.
F}  Que el sefhalamiento en vialidades vehiculares y peatonales existe en el drea por municipalizar.

G) Que se encuentra edificado mds del 50% de las etapas a municipalizar, mismo que se documenta
con los certificados de habitabilidad y terminacién de obra.

H) Que se encuentra habilitada el drea de cesidn para desfinos EV, siendo avalados los trabajos por la
Direccidn de Parques y Jardines de este H. Ayuntamiento.

I} Que se encuentran en buenas condiciones y estan operando eficientemente las redes de agua
potable y drenagje sanitario, mismas que fueron realizadas conforme a proyecto autorizado y
supervisadas por el organismo operador (CIAPACQOV).

J)  Que se encuentran en buenas condiciones y estan operando de manera eficiente los empedrados,
banquetas y guamiciones, dichas obras fueron supervisadas por esta Direccion.

K} Que se encuentran en buenas condiciones y estd operando de manera eficiente la red eléctrica de
media tensidn y baja tensidn, dichas obras fueron supervisadas por €l propio organismo operador, fa
Comisiéon Federal de Electricidad (CFE).

L) Que se encuentran en buenas condiciones y estd operando de manera eficiente el alumbrado
publico. Dichas obras fueron supervisadas por la Direccion General de Servicios PUblicos, a traves de
la Direccién de Alumbrado PUblico del H. Ayuntamiento de Colima.

M) Que se encuentran realizados los trabajos de arborizacion y jardineria en el drea por municipalizar.
N} Que el sefalamiento en vialidades vehiculares y peatonales existe en el drea por municipalizar.

0O) Que se encuentra edificado mas del 50% de las etapas a municipalizar, mismo que se documenta
con los certificados de habitabilidad y terminacion de obra.

P) Que se encuentra habilitada el drea de cesidn para destinos EV, siendo avalados fos frabajos por la
Direccion de Parques y Jardines de este H. Ayuntamiento.
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Q) Que el promotor llevd a cabo la escrituracion de las dreas de cesion identificadas con las claves
catastrales 02-01-22-050-001-000, 02-01-22-051-002-000, segun consta en la escritura con numero 3,233
de fecha 22 de Diciembre de 2007, con folios reales No. 250556-1 y 250557-1, de fecha i1 de Febrero
de 2010, y 02-01-22-045-001-000, segun consta en la escritura con nimero 3,693 de fecha 18 de
Septiembre de 2009, con folio real No. 249883-1, de fecha 11 de Febrero de 2010, celebrados ante el
Titular de la Notaria PUblica N° 2, el Lic. Juan José Sevilla Solérzano, a favor del H. Ayuntamiento
Constitucional de Colima, tal y como lo sefiala el articulo 267 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima.

DECIMOSEGUNDO.- Que el urbanizador, otorga la fianza No. 1426567-0000 expedida por
PRIMERO FIANZAS S.A DE C.V., por la cantidad de: $ 1,000,000.00 (Un Millén de pesos
00/100 MN.) de fecha 14 de Marzo de 2014, a favor del H. Ayuntamiento de Colima,
misma que garantizard las obras y vicios ocultos de urbanizaciéon por un plazo no menor
de dos anos de conformidad con el Articulo 351 (Reformado, P.O. 4 de octubre de 1997),

de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo al capitulo VI, articulos del 348 al 351 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se emite lo siguiente:

PRIMERO.- Se certifica que las etapas 1, 2 y 3, del fraccionamiento “JARDINES DE LA
HACIENDA" constan de un total de 220 lotes, de los cuales 156 son de tipo Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U), con una superficie total de 32,476.55 m2, 40 lotes de
tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2) con una superficie total de 25,154.18
m2, 04 lotes de tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad Baja (MD-1) con una superficie total
de 1,871.81 m2, 02 lotes de Espacios Verdes y Abiertos (EV) con una superficie de 6,829.66
m2, 01 lote de Equipamiento Institucional (El) con una superficie de 5,322.72 m?, y
27,983.43 m? de superficie destinados para vidlidad y 411.65 m2 de afectacién por
delimitacion de zona federal, resultando una superficie total de 100,050.00 m?2.

SEGUNDO.- Se certifica que las etapas 1, 2 y 3, del fraccionamiento “JARDINES DE LA
HACIENDA" consta de un total de 220 lotes ubicados en las manzanas 045, 046, 048, 050,
052y 054 y las fracciones de las manzanas 047, 049, 051, 053 y 055 distribuyéndose en 154
lotes de tipo Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U), 60 lotes de tipo Corredor
Urbano Mixto Intensidad Media (MD-2), 04 lotes de tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad
Baja (MD-1), 02 [otes de Espacios Verdes y Abiertos (EV), 01 lote de Equipamiento
Institucional (El).

. v -
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Afenfcmenfe(m R TENTO
EL DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO YRBAN®; AYUNTAM

f/ DE COLIMA

I\A XOLOG'A ?/ IVIENR DIRECCION GENERAL

DE DESARROLLO
WA URBANO. ECOLOGIA
ARQ. BENARMINO C| N NDA

C.c.p- ING. PEDRO PERALTA RIVAS.- Regidor y Presidente de la Comisidn de Qesarolio Urbano y Vivienda.- Para su conocimiento.
C.c.p.- ARQ. VANESSA HOYOS VILLASENOR.- Directora de Desamolio Urbano.- Mismo fin.
C.c.p.- ARCHIVO.

BCG/VHV/SIGR/*cra].
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