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HONORABLE CABILDO
Presente.-

Los CC. Municipes integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, que
suscriben el presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 87,
fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucién Politica del Estado de Colima; 42, 45, fraccion
I, incisos b), d) y j), y 53, fraccién Ill, de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima;
21, fraccién VIll, 59, 76 fraccién | de la Ley de Asentamientos Humanos, asi como por los
articulos 64, fracciones V, VI y XII, 65, fracciones IV, V, y Xlil, 97, 105, fraccion |, 106,
fraccion |, 123 apartado A, fracciones |l y XVII del Reglamento del Gobierno Municipal de
Colima; y ’

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que recibimos memorandum No. S-245/2014, suscrito por el
LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES, en su caracter de Secretario del H.
Ayuntamiento, mediante el cual turné a esta Comision la comunicacion suscrita por el
Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, para el andlisis, estudio y
aprobacién, en su caso, el Proyecto para la Modificaciéon al Programa Parcial de
Urbanizacion denominado “PASEO DE LA RIVERA”.

SEGUNDO.- Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de abril de 2008, se acordd
la aprobacién de la Modificacion del Programa Parcial de Urbanizacién denominado
“PASEO DE LA RIVERA’, mismo que fue publicado en el Periédico Oficial “El Estado d¢
Colima”, en fecha 21 de Junio de 2008, y que se refiere al predio ubicado en la parte nofte
de la Ciudad de Colima, al oriente de la colonia Lomas Vista Hermosa y el Arfoyo
Manrique., y que conforme a dicho proyecto se desprende lo siguiente:

“El 4rea de aplicacion esta conformada por un poligono de 29 vértices y una superficie de
19,762.21 M?, segun el levantamiento topogréfico realizado al predio.

Cabe hacer mencién que la superficie que menciona la escritura es de 23,211.68 M, o
que significa una diferencia de 3,449.47 M de los cuales 2,922.53 M? corresponden a los 7
lotes de la manzana 1 que estan en tramite de incorporacion y 526.94 M a la Zona Federal
del arroyo “El Manrique”.

Habitacionales de densidad baja (H2-U) con superficies promedio de 250.00 m?, y 1lo
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El proyecto a desarrollar esté integrado por un total de 44 lotes, de los cuales 43 son /ot%\

de cesiéon para destinos (areas verdes) en la manzana M-088 con superficie de
2,433.81 M.

El resumen general de dreas queda de la siguiente manera

"7 RESUMEN GENERAL!DE AREAS* e
AREA VENDIBLE 12,090.00 .61.22%
AREA DE CESION 2,433.81 - | 12.32%
AREA DE VIALIDAD 5,229.40 26.46%
TOTAL 19,762.21 100.00%
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TERCERO.- Que el C. ROBERTO JAIME GARCIA DE LA MORA, Promotor del
Programa Parcial de Urbanizacién denominado “PASEO DE LA RIVERA", present a
consideracion del H. Cabildo, el proyecto de Modificacion del citado Programa.

Que la presente modificacion, tiene como objetivo particular modificar la lotificacion y la
estructura vial aprobada para este fraccionamiento en la Sesion de Cabildo celebrada el
09 de abril de 2008 y publicada en el periodico oficial el 21 de junio del mismo afio.
Precisar la zonificacién secundaria y definir las normas de control de intensidad de la
edificaciéon, para regular el aprovechamiento especifico de cada una de las zonas
incluidas. Asi como la dotacion de 50 lotes totalmente urbanizados para los siguientes
usos y destinos: 47 lotes tipo habitacional de baja densidad (H2-U) y 03 lotes destinados
para.espacios verdes abiertos.

El predio objeto del aprovechamiento esta identificado como parte del predio denominado
“LAS OCHOAS”, y cuenta con la clave catastral no. 02-99-90-013-911-000, ubicandose al
norte de la cabecera municipal de Colima, a un costado del arroyo “EL MARIQUE".

CUARTO.- La nueva version detalla que el area de aplicacion, se integra por un poligono
cerrado conformado por 35 vértices con superficie de 19,762.21 M2, mismo que fue
certificado por el ING. GUILLERMO SEGURA MESINA, Director de Catastro del
Municipio, mediante oficio no. TMC-C-GPS-003/2013 de fecha 16 de agosto de 2013.

014

Uso LOTES | SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE
H2-U 43 12,099.00 M” 45 12,230.21 M*
EV 1 2,433.81 M° 3 2,628.75 M°

TOTAL | 44 14,532.81 M° 48 14,858.96 M”

De los 43 lotes aprobados en la propuesta original, los lotes 16 y 17 de la manzana 092
obtuvieron su incorporacién al sistema municipal (Acuerdo de incorporacién publicado el
06 de abril de 2013). Descontando dichos lotes, la propuesta actual integra 45 lotes de
tipo habitacional densidad (H2-U) y 03 lotes de cesién para destinos.

CONCEPTO .. [ SUP. (M. |- - !

Superficie total de Poligono 19,762.21

Superficie vendible 12,770.21 64.62
Sup. de cesion para destinos 2,628.75 13.30
Sup. vial 4,363.25 22.08
Sup. vendible incorporada 540.00 422
(2013)

Sup. vendible en proyecto 12,230.21 95.78
Sup. vial incorporada (2013) 150.72 3.45
Sup. vial en proyecto 4,212.53 96.55
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Lotes: - ‘ T <
Superficie total 12,230.21 2,628.75
STotal it v e - :

QUINTO.- Que, atento a lo anterior y de acuerdo a los documentos que se anexan a la
solicitud de Modificacion del Programa Parcial de Urbanizaciéon denominado “PASEO DE
LA RIVERA”, que fue aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de abril de
2008 y publicado el 21 de junio de ese mismo ario, en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima”., es de advertir que dicho proyecto cumplié con los requisitos que marca la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima. De igual manera, el Director General de
Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ,
mediante escrito de fecha 18 de marzo de 2014, hace llegar a esta Comision el Dictamen
Técnico de Factibilidad de Modificacion del Programa Parcial de Urbanizacion
denominado “PASEO DE LA RIVERA”, en el que se hace constar que la Direccion
General de Desarrollo Urbano y Ecologia, analizé el contenido del Proyecto, verificando
que existe congruencia técnica y legal, por lo que se otorga la viabilidad del proyecto.

SEXTO.- Que la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en su articulo 45, fraccion
I, inciso b), establece como facultades y obligaciones del H. Ayuntamiento, que se
ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
planeacién y ordenacién de los asentamientos humanos, formular, aprobar y administp

la Zonificacion y el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la incorporacigﬁde
nuevas reservas territoriales, la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Cglima;
que, en su articulo 21, fraccion VIII, dispone que los Ayuntamientos tendran la atribucién
de aprobar y controlar la ejecucion de los Programas Parciales de Urbanizacibn que
propongan los particulares, las dependencias y organismos publicos r!ara el
aprovechamiento urbano del suelo.

SEPTIMO.- Que la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en su articulo 45,
fraccion |l, inciso b), establece como facultades y obligaciones del H. Ayuntamiento, que
se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la
planeaciéon y ordenacion de los asentamientos humanos, asi como participar en la
incorporacién de nuevas reservas territoriales, la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima; que, en su articulo 21, fraccion VIlI, dispone que los Ayuntamient
tendran la atribucion de aprobar y controlar la ejecucion de los Programas Parciales de
Urbanizacion que propongan los particulares, las dependencias y organismos publicos
para el aprovechamiento urbano del suelo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién ha tenido a bierf soxpeter a la
consideracion del H. Cabildo la aprobaciéon del siguiente:

ACUERDO
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PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba la Modificacion del Programa Parcial de
Urbanizacién denominado “PASEO DE LA RIVERA”, que promueve el C. ROBERTO
JAIME GARCIA DE LA MORA, puesto que satisface los requisitos que al efecto
establecen los articulos 43, 57, 58, 59, 275, 276 y 277 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, y que se encuentra ubicado al norte de esta Ciudad de
Colima, y que tiene una superficie de aplicacion de 19,762.21 M2, con las modificaciones
referidas en el CONSIDERANDO CUARTO de este Dictamen.

SEGUNDO.- Procédase a costa del urbanizador, a realizar la publicacién e inscripcion de
la Modificacién del Programa Parcial de Urbanizacion denominado “PASEO DE LA
RIVERA”, a que se refieren los articulos 71 y 283 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, la que debera hacerse dentro del término de 30 dias naturales a
partir de su aprobacion.

TERCERO.- Se debera enterar al Promotor que toda obra adicional que pretenda efectuar
dentro del Programa o modificacion del mismo, debera contar con la autorizacion
correspondiente del H. Cabildo.

CUARTO.- Notifiquesele al promotor la obligacién de costear por su cuenta todas las
obras de urbanizacion, de acuerdo al articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima vigente.

Dado en el Salén de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 15 quince dias del mes
de mayo del afio 2014.

MENEZ HERRER?

GODINEZ .
fa, Secr

& etario
N\

Regidor, St
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MEMORANDUM N¢ S-245/2014

ING. PEDRO PERALTA RIVAS, .
Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda,
Presente.

Por instrucciones del Presidente Municipal le remito el Memorandum N° 35/2014, suscrito
por el Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, mediante el cual hace llegar
el Dictamen Técnico que contiene la Modificacién del Programa Parcial de Urbanizacién “Paseo

de la Rivera”,

Lo anterior para que la Comisién que usted Preside, emita el dictamen que considere debe ser

presentado al H. Cabildo.

Sin otro particular reciba un cordial saludo.

0 Atentamente. )
g ~:ijFBAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
’b) C&lima, Col, 25 de marzo de 2014

;‘7} <‘)\
H. A\k&inurtu de Colima p _
SECRETA ARIA
LIC. SALVADOR CARD MORALES.

t

*f’r AYUNTAM!ENTO

A, £ COLIMA

g(moy

%5 25 AR, 204 <R
2°:20hr>

RECIBIDO

OFIiCINA REGIDOREZ

ccp. Ing Pedro Villa Godinez. Secretario de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda.
ccp. Lic. Minerva Jiménez Herrera. Secretario de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SCM*Etea
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DICTAMEN TECNICO

Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacién
“PASEO DE LA RIVERA"

De acuerdo a la solicitud que hace el Promotor, C. Roberto Jaime Garcia de la Mora., a
través del M. ARQ. Ignacio Bargjas Avalos, Perito en Proyectos de Urbanizacion
registrado en este H. Ayuntamiento con el nUmero PU_013/003, para el tramite
correspondiente a la Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacién “PASEO DE LA
RIVERA", esta Direccién General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, ha
analizado el contenido de la informacién y verificacién de congruencia técnica legdl,
siendo atendidas todas las observaciones por parte del promotor de acuerdo a los
lineamientos establecidos por los articulos 275, 276 y 278 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, se remite a la Secretaria del H. Ayuntamiento, para que
proceda a lo conducente ante el H. Cabildo, segun lo establecido en los articulos 281 y
282 de la Ley antes mencionada para poder confinuar con los trdmites
correspondientes.

Colima, Col., 18 de Marzo de 2014,
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DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA
_V. Carranza No. 90, Altos,, Col. Centro, Colima. Tels. 31- 63880
“ANO 2014, COLIMA CAPITAL AMERICANA DE LA CULTURA"
dgduev@colima.gob.mx
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HONORABLE
AYUNTAMIENTO DE
COLIMA

MODIFICACION DEL
PROGRAMA PARCIAL

DE URBANIZACION

FRACCIONAMIENTO
"PASEO DE LA RIVERA"

mm

SIMBOLOGIA:

kA Aread licacid
Lo.Jd rea de aplicacion

Area incorporada

S

PERITO EN PROYECTO URBANC: hd

M. Arq. Ignacio Barajas Avalos
No. PUA3003

UBICACION:

Predio 'yas Ochoas®, localizado alnorte de b
Cabécera municipal de Colima, Colima.

Al Norte de la Av. Felipe Sevilla del Rio

p——
REFERENCIA:
y aun costado del Arroye de! Pereyra I

PRACMOTOR:
Roberto Jaime Garcia de la Mom
Apoderadd Legel para actos do adnnketracidn y d2 soming

CONTENIDS: |

Lotificacion Actual

LUGAR Y FECHA:
Collma, Col., Enero 2014
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HONORABLE
AYUNTAMIENTO DE
COLIMA

_| LOCALIZACION:

MODIFICACION DEL
PROGRAMA PARCIAL

DE URBANIZACION

FRACCIONAMIENTO
"PASEO DE LA RIVERA®

O
ALy
"'.‘:‘Y‘;%

R

ot

g
Y
s

/4,:1 X

MUNICIPAL

obetviberviciosioeyciales] :

. ) - SUPERFICIES DE PROYECTO
J SUPERFICIE DEL POLIGONO DE APLICACION 19,762.11 m2 100.0% ’
JSUPERFICIE VENDIBLE 12,770.21m? |  64.62%
{ SUPERFICIE DE CESION PARA DESTINOS 2,628.75 m? 13.30% *
+ |SUPERFICIE TOTAL DE VIAUDAD 4,363.25m?| 22.08%
i _____SUPERFICIE VIAL INCORPORADA (Publicacidn 6 de Abril del 2013} 3.
SUPERFICIE VIAL TOTAL 4,363.25m2| 100.0% p
| SUPERFICIE VIAL INCORPORADA (Publicacién 6 de Abril del 2013) 150.72 m2 3.45% F,
* {SUPERFICIE VIAL EN PROYECTO 4,212.53m2| 96.55% f. "
' . SUPERFICIE INCORPORADA (Publicacién 6 de Abril del 2013} .
AREA MZA. [LOTE 16 270.00m2 | 2.11% m?
SUPERFICIE VENDIBLE INCORPORADA 02 |ioTei7| 27000m? | 211% :
LOTIFICACION PROYECTO 12,230.21m2 | 95.78% ""**l
RESUMEN DE LOTES EN PROYECTO s
LOTES H2-U Ev Y
TOTAL POR ZONAS 45 2 A
SUP. TOTAL 12,230.21 m? 2,628.75m?2 f;
TOTAL 47 LOTES
RESUMEN DE LOTES INCORPORADOS {Publicacién 6 de Abril del 2013
LOTES H2-U
TOTAL POR ZONAS 2 ]
SUP. TOTAL 540.00m? |
- CALCULO DE AREA DE CESION 1.
ZONA SUPERFICIE | LOTES REQUERIMIENTO DE CESION CESION ¥
H2-U 12,770.21 m?| 47 20% de la superficie vendible 2,554.04 m2 f‘f
SUPERFICIE A CEDER SEGUN CALCULO 2,554.04 m2f"t
SUPERFICIE DE CESION EN PROYECTO 2,628.75m2}
1 DIFERENCIA (SUPERAVIT) 74.71 m2
o WK IR S . AT % W calEnE h i’

H

COLIMA, COL. /

M. Arq. Ignacio
No. P!

UBICACION:

Predio Ochoag", localizado al norte de la
Cabecera municipal de Colima, Colima.

REFERENCIA:
Al Norte de la Av. Felipe Sevilla del Rio
y aun costado del Arroyo del Pereyra

PROMOTOR:
Roberto Jaime Garcia de la Mora
Apaderado Lagal para actos de adminisiracin y de dnminke

CONTENIDO:

Lotificacién Propuesta

Colima, Col., Enero 2014

JLUGAR Y FECHA: I
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Memordndum No. 35-DGDUEV/2014.

LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES.
Secretario del H. Ayuntamiento de Colima.
Presente.

Por el presente me permito enviar a Usted, el DICTAMEN TECNICO que contiene la
Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacién “PASEO DE LA RIVERA", lo anterior
para su revision por parte de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda del H. Cabildo,
y asi estar en condiciones de continuar con el trdmite correspondiente.

Sin otro en particular, quedo a sus distinguidas consideraciones.

Atentamente.
Colima, Col., 18 de Marzo de 2014,

C.c.p. ING. PEDRO PERALTA RIVAS - Regidor y Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda del H. Cabildo -
C.c.P. ARQ. VANESSA HOYOS VILLASENOR - Directora de Desarrollo Urbano.-
C.c.p. Archivo,;

BCG/VHV/ /Juanita*

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA
V. Carranza No. 90, Altos,, Col. Centro, Colima. Tels. 31- 63880
“ANO 2014, COLIMA CAPITAL AMERICANA DE LA CULTURA"
dgduev@colima.gob.mx
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Tomo 93 'Colima, Col., Sabado 21 de Junio del afio 2008; Num. 26; pag. 1112.

DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO

Y SINTESIS QUE MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "PASEO DE LA RIVERA", LOCALIZADO AL
NORTE DE ESTA CIUDAD CAPITAL.

JESUS SILVERIO CAVAZOS CEBALLOS, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima,
en ejercicio de la facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fraccion I, de la Constitucién Politica
Local, y con fundamento en lo previsto por los articulos 58, fraccion XXXIV, del propio texto Constitucional y 71, 283
y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado; y

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 01.216/08, de fecha 29 de abyil del afic 2008, y recibido en la Direccion General
de Gobierno el dia 7 de mayo del mismo afio, el Secretario de Desarrollo Urbano solicité del Ejecutivo a mi cargo, la
publicacion en el Periodico Oficial del Gobierno Constitucional "El Estado de Colima", de la sintesis que maodifica el
Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento denominado "PASEO DE LA RIVERA", localizado al Norte de
esta Ciudad Capital, cuyo desarrollador es el Ing. Javier Ochoa Gardufio.

SEGUNDO.- Asi mismo, el Secretario de Desarrollo Urbano manifiesta que el Programa Parcial de Urbanizacion del
fraccionamiento denominado "PASEO DE LA RIVERA", localizado al Norte de esta Ciudad, fue aprobado primeramente
por el H. Cabildo Constitucional de Colima, Colima, en sesion celebrada el 11 de agosto del afto 2006, pero el promovente
no concluyd el tramite de publicacion, motivo por el cual solicito al H. Ayuntamiento ya mencionado, autorizacion de
una nueva version, misma que sufrié algunas modificaciones con respecto de la anterior, lo cual le fue autorizado en
sesién de Cabildo celebrada el 9 de abril del afio en curso, por lo que, para el Cabildo Municipal significé una
modificacién, no asi, para efectos de su publicacion, segin constancia certificada del punto de Acuerdo expedida el
mismo dia, por el C. Lic. Julio César Marin Velazquez Cottier, Secretario del H. Ayuntamiento Constitucional de Colima,
Colima, misma que 'se encuentra archivada en el expediente correspondiente que tiene a su cargo la Direccion General
de Gobierno.

TERCERO.- Que el C. Ing. Eduardo Gutiérrez Navarrete, Secretario de Desarrollo Urbano, en ejercicio de la facultad
que al a dependencia a su cargo le confiere el articulo 20, fraccion X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado,
dictaminé la congruencia del Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento denominado "PASEO DE LA
RIVERA", localizado al Norte de esta Ciudad Capital, segun consta en le oficio de peticién que se menciona en el
Considerando Primero del presente Acuerdo.

CUARTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periodico Oficial de! Gobierno Constitucional "E! Estado de Colima”,
la Sintesis del Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento denominado “"PASEO DE LA RIVERA",
localizado al Norte de esta Ciudad Capital, de conformidad como se menciona en el Considerando anterior, tomando
en cuenta que esta autorizacion no surte efectos en terrenos que se encuentren bajo el régimen de propiedad ejidal;
asi como en aquellos, cuyo propietario no haya atendido lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley Agraria en vigor, el cual
otorga al Gobierno del Estado, prioridad sobre el Derecho de Preferencia.

En tal virtud, he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido con las disposiciones legales correspondientes, se autoriza la publicacion, en el
Periodico ‘Oficial del Gobierno Constitucional "El Estado de Colima", de la sintesis del Programa Parcial de
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Urbanizacién del fraccionamiento denominado "PASEQ DE LA RIVERA", localizado al Norte de esta Ciudad Capital,
el cual fue aprobado primeramente por el H. Cabildo Constitucional de Colima, Colima, en Sesién celebrada el 11 de
agosto del afie. 2006, pero el promovente no concluyd el tramite de publicacién, motivo por el cual solicitd al H.
Ayuntamiento ya mencionado, autorizacién de una nueva versién, misma que sufrié algunas modificaciones con
respecto de la anterior, que fue autorizada en sesién de Cabildo celebrada el 9 de abril del afio en curso, por lo que,
para el Cabildo Municipal significo una modificacion, no asi, para efectos de su publicacién, la cual no surte efectos
en terrenos que se encuentren bajo el régimen de propiedad ejidal; asi como en aqguellos, cuyo propietario no haya
atendido lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley Agraria en vigor, el cual otorga al Gobierno del Estado, prioridad sobre
el Derecho de Preferencia.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional "El Estado de Colima".

Por lo tanto mando se imprima, publique, circule y observe.
Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, en Palacio de Gobierno el dia hueve de mayo del afo dos mil ocho.

Atentamente. SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION. EL GOBERNADCR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO, LIC.
JESUS SILVERIO CAVAZOS CEBALLOS. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO, LIC. HECTOR
MICHEL CAMARENA. Rubrica. EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, ING. EDUARDO GUTIERREZ
NAVARRETE. Ruabrica.

INTRODUCCION

Mediante escritura publica no. 7411 expedida por el Lic. Mario de la Madrid de la Torre, Titular de la Notaria
Publica no. 9 de Colima, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Real nimero 003136
con fecha del 22 de octubre de 1991, se hace constar la propiedad de un predio con una extension superficial de
23,211.67m? de la Sra. Maria Guadalupe de la Mora Gudirio y Miguel de la Mora Gudifio, que perteneci¢ al
predio rustico denominado "El Diezmo" ubicado al norte de la ciudad de Colima.

Dentro de los anexos del presente proyecto se presenta el juicio testamentario donde el predio en cuestién se adjudica
a Lizette y Myriam de la Mora Rodriguez segun lo hace constar los resolutivos del expediente 19/98 a cargo del
Lic. Ramon Villalvazo Barragan, Juez de lo Familiar.

Las propietarias otorgan un poder especial al Ing. Javier Ochoa Gardufio para que realice los tramites
administrativos necesarios para el desarrollo urbano del predio denominado "Los Ochoa” que formé parte del predio
denominado "El Diezmo", y que es el predio que les fue adjudicado segun la sujecion testamentaria.

Con lo anteriormente expuesto, los propietarios y promotores sometieron al H. Ayuntamiento de Colima, el presente
Programa Parcial de Urbanizaciéon, denominado "PASEQ DE LA RIVERA" que fue aprobado en sesion ordinaria por
unanimidad por el H. Cabildo el 11 de agosto de 2006, segun hace constar el Acta no. 169.

El programa parcial aun no ha sido publicado en el Peridédico Oficial "El Estado de Colima".

En el tramite quedo pendiente la autorizacién de la delimitacion de la zona federal, mismo que ha sido autorizado por
la CONAGUA a través del oficio nimero BOO.E.51.4/001730 expedido el 5 de octubre de 2007.

Con el proyecto autorizado por el H. Cabildo, algunos lotes invadian zona federal, motivo suficiente para hacer una
modificacion al proyecto. Dicha modificacion se presenta a manera de resumen de la manera siguiente:

E! poligono del area de aplicacion se modifica, respetando la relimitacion de zona federal.
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SITUACION AUTORIZADA PROPUESTA DE
POREL H. CABILDO "MODIFICACION
20,262.15m* 19,762.21m?

El nimero de lotes disminuye asi como la superficie total por uso

SITUACION AUTORIZADA POR EL H.

SITUACION MODIFICADA

CABILDO
Uso LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE
H2-U 43 12,843.90 43 12,099.00
EV 1 2,568.80 1 2,433.81
TOTAL 44 15,412.7 a4 | ’ 14,532:81

El calculo del area de cesion se modifica, ya que el area vendible diminuyd, quedando de la siguiente manera

SITUACION PROPUESTA DE MODIFICACION
~ AUTORIZADA POR EL H. CABILDO
H2-U 12,843.90X 0.20 2,568.78 12,099.00 X 0.20 2,419.80

Cesion segun reglamento = 2,568.78m?
Cesion de proyecto = 2,568.80m?

Cesion segun reglamento = 2,433.81m?

Cesion de proyecto = 2,433.81m?

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AUTORIZADO POR EL H. CABILDO

RESUMEN GENERAL DE AREAS
PROPUESTA DE MODIFICACION

AREA VENDIBLE 12,843.92m? | 63.38%

AREA VENDIBLE 12,099.00m? | 61.22%

AREA DE CESION 2,568.80m? 12.68%

AREA DE CESION - | 2,433.81m? 12.32%

AREA DE VIALIDAD 4,849.43m? 23.94%

AREA DE VIALIDAD | 5,229.40m? 26.46%

20,262.15m> | 100%

19,762.21m* | 100%
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1. ANTECEDENTES
1.1. BASES JURIDICAS
1.1.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

El fundamento juridico del Programa Parcial de Urbanizacién Fraccionamiento "PASEO DE LA RIVERA", parte de
los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Colima, Colima, publicado en el
Periodico Oficial "El Estado de Colima" el 16 de Diciembre de 2000, promulgado para dar cumplimiento al parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual establece que se dictaran
"Las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas, planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién conforme lo sefialan la Ley General de

Asentamientos Humanos y la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.
1.2.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

En el articulo 26 de nuestra Carta Magna, se establecen los principios de planeacién al sefalar que el Estado
organizara un sistema de planeacion democratica, mediante la participacion de los diversos sectores sociales
recogiendo sus aspiraciones y demandas para incorporarlas a los planes y programas de desarrollo. Habra un Plan
Nacional de Desarrollo al cual se sujetaran los programas de la administracion publica federal.

De igual manera se hace mencion del derecho de la nacion de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico y al mismo tiempo regular el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, dictando las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos del suelo para efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, segun lo dicta el articulo 27.

Asimismo el articulo 115 fraccién V, de nuestra Carta Magna, establece y define la facultad de los municipios para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion
y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial;
intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones,
y participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas, de conformidad con el articulo 27 de
la Constitucion; precepto que se ratifica en el articulo 87, fraccion V de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Colima.

El articulo 73 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su fraccion XXIX-C; establece la
concurrencia de los tres niveles de gobierno en el ambito de sus respectivas competencias en materia de ordenacion
y regulacion de los asentamientos humanos.

En ese orden de ideas, y a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 73 de nuestra Carta Magna, el
Congreso de la Union expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, publicada en el Diario Oficial de le
Federacion el dia 21 de Julio de 1993, que fija las normas basicas en lo referente al desarrollo urbano, y que en sus
disposiciones generales establece los siguientes objetivos:

¢

o Establecer 1a concurrencia de la Federacion, de las Entidades Federativas y de los Municipios, para la
ordenacion y regulacion de los asentamientos humarios en el territorio nacional;

¢ Fijar las normas béasicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y
la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

« Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usosy destinos de areas y predios que regulen
la propiedad en los centros de poblacion, y

e Determinar las bases para la participacién social en materia de asentamientos humanos.

1.2.2. Ley General de Asentamientos Humanos.
En esta ley se fijan las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos

humanos y la fundacién, conservacion mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién (articulo 1°, fracc.il),
asi mismo esta planeacion tendera a mejorar la calidad de vida de la poblacion rural y urbana, mediante el desarrollo
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socioeconémico sustentable del pais, armonizando la interpelacion de las ciudades y el campo y distribuyendo
equitativamente los beneficios y cargas del proceso de urbanizacién (articulo 3°, fracc.ll)

De igual manera se defifle en el Capitulo Segundo, en el articulo 6, 7, 8,9y 10, la concurrencia y coordinacién de
las autoridades en materia de ordenacion territorial de los asentamientos humanos; por su parte el Capitulo Cuarto,
establece que los Municipios y las Entidades Federativas y la Federacion, de acuerdo al ambito de sus competencias
deberan regular y planear de manéra conjunta y coordinada los fenédmenos de conurbacion existentes, con apego a
lo dispuesto en la presente Ley (articulo 20). :

Asi mismo deja bien claro que para dar cumplimiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 27 Constitucional,
en materia de fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetara a las provisiones, usos y destinos que determinen las autoridades competentes en los planes
o programas de desarrollo urbano (articulo 27).

Esta misma Ley establece en su articulo 35, que corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la
zonificacion de los centros de poblacion ubicados en sus territorios; el articulo 40 menciona que la Federacion, las
Entidades Federativas y los Municipios llevaran acciones en conjunto para constitucion de las reservas territoriales
destinadas para el desarrollo urbano y Ia vivienda y por Ultimo, el articulo 32 sefala los requisitos y alcances de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

1.2.4. Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima publicada en el Periodico Oficial "EL ESTADO DE COLIMA"
el 7 de mayo de 1994, en la cual se define que el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano tenderan a mejorar las condiciones de la poblacion urbana y rural mediante la zonificacion del suelo.

Esta zonificacion permitira determinar, regular y controlar las provisiones; usos, destinos y reservas de los centros
de poblacion. Asi también fijan las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacion, conservacion mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
(articulo 1 fracc.ll).

De igual manera se definen los principios con los cuales el estado ejercera sus atribuciones para determinar las
correspondientes previsiones de usos, reservas y destinos del suelo. Asi mismo deja bien claro que las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion se consideran como programas parciales,
sefialando los mecanismos e instrumentos que lo conforman.

Esta misma Ley establece las normas generales de operacion para los programas de reservas territoriales a fin de
regular la oferta de suelo urbano, establece las normas generales para el aprovechamiento urbano del suelo, determina
las atribuciones de las autoridades competentes en la aplicacion de la Ley. En su articulo 40, fraccion |l presenta a
los Programas Parciales como derivados de los programas basicos de los cuales emana y que se integran a un
sistema estatal: el articulo 43 sefiala los elementos basicos que deberan contener a fin de hacer posible la congruencia
y unidad metodoldgica para su debida ejecucion. El Capitulo VI del Titulo Tercero, establece la definicion y
lineamientos generales para la formulacién de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano; y en el Articulo 21
fraccion | faculta a los Ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar los programas
del ambito de su competencia. :

El articulo 43 de esta Ley sefiala que los programas parciales de desarrollo urbano contendran los elementos basicos
que hagan posible su congruencia y uniformidad metodoldgica para su debida ejecucién técnica, juridica y
administrativa.

Los articulos 57, 58, 59 de esta Ley definen y especifican el contenido de los programas parciales de desarrollo u
ordenamiento urbano y sefialan que su aprobacion, ejecuciony control estara a cargo del Ayuntamiento correspondiente,
del Estado 6 en su defecto la Federacion.

El Titulo Cuarto de esta Ley, hace referencia a la regulacion de las acciones de urbanizacién y zonificacion urbana,
define que las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion se consideran
programas parciales de desarrollo urbano'y sefialan su contenido, objetivos asi como los procedimientos del mismo.
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1.2.5. El Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima

Publicado el 23 de agosto de 1997, en el se encuentra la zonificacion estatal, para dar cumplimiento a lo que

establecen los articulos 113 y 114 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, con la seguridad de que estara

sancionando una norma de aplicacion estatal, acorde a los objetivos y necesidades del desarrollo de las comunidades.
[

Tiene como finalidad establecer la zonificacion y las normas técnicas y de procedimiento, para formular y administrar
la planeacion y ordenamiento urbano territorial de los centros de poblacion, a través de programas de desarrollo urbano
ylo programas parciales.

Con relacion a los programas parciales se sefialan aspectos puntuales en los siguientes articulos:

- Enelarticulo 11 se especifica que los programas parciales de urbanizacion de acuerdo con los programas,

anteriores, y con el fin de ordenar y regular un area especifica, precisaran la zonificacion.

- a)- Determinara la demarcacion de las areas o predios comprendidos y las caracteristicas, condiciones
y zonas circundantes del espacio urbano; y

- b)- Precisara los efectos de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se propongan
autorizar en los mismos, respecto de los usos y destinos de los predios comprendidos en el programa,
asi como los requerimientos para la utilizacion de los predios de la reserva que se propone desarrollar.

- El articulo 26 establece que los usos y destinos de los predios y lo que en estos se construya se
clasifiquen y agrupen, de acuerdo a la similitud en sus funciones a desempefiar y por los impactos que
generen sobre el medio ambiente.

- El aiticulo 27 serala las diferentes categorias, es decir uso o destino predominante, compatible o
condicionado, bajo las cuales se permitiran ubicarse exclusivamente los usos y destinos comprendidos
en los grupos que sefiala el propio reglamento.

1.2.6. El Reglamento de Zonificacion del Municipio de Colima,

Publicado en el Periédico Oficial "EL ESTADO DE COLIMA" el 2 de noviembre de 2002 establece una clara
congruencia con el Reglamento de Zonificacion del Estado al derivarse de este asi como aplicar la norma en el aspecto
de la elaboracion de los estudios por peritos en proyecto urbano para cualquier aprovechamiento urbano que se
pretenda realizar.

1.3. DE PLANEACION
1.3.6. Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Colima

Este programa, vigente desde el 16 de Diciembre del afio 2000, establece en su apartado de opciones de desarrollo
que las zonas aptas para el crecimiento urbano de Colima se encuentran delimitadas por barreras naturales y
artificiales que condicionan fuertemente su expansion, siendo estos, al Oriente el arroyo de Las Gruyas que presenta
condiciones restrictivas que impone la topografia; hacia el Poniente el limite es frontera con el Municipio de Villa de
Alvarez, precisamente en el area urbana en la que las ciudades forman una unidad demografica. Al Sur, la presencia
de suelos agricolas y la via del ferrocarril, detuvieron por muchos afios la expansioén urbana, asi mismo, el canal de
riego impone una restriccion por la presencia de esta importante infraestructura, aunque en algunos casos el valor
de la tierra permita darle otros usos de caracter urbano. En este sentido, considera que las zonas con posibilidades
mas claras de alojar el crecimiento de la poblacion, sobre suelos agricolamente no buenos y pendientes de lomerios
suaves, se encuentran al norte y al nororiente de la Ciudad, asi como hacia el sur oriente de la misma, zona esta que
es precisamente donde se ubica el predio objeto del presente programa parcial de urbanizacion.

Por otro lado y dentro del apartado de estrategia general de desarrollo, establece que la orientacion de la traza urbana
actual, considerada como conveniente, debera ser conservada en su actual disposicion, y debera procurarse en lo
futuro, que guarde el equilibrio y cualidades de la traza original. Asi mismo y en congruencia con las "opciones de
desarrolio”, establece que como estrategia de estructuracion urbana la principal orientacion del crecimiento, debera
ser hacia el Norte, Noroeste y Sureste del area urbana actual, en congruencia con'la valoracion de los elementos del
medio natural que enriquecen el entorno y la fisonomia de Colima, preservando los suelos agricolas del Sury del
Poniente, y las areas naturales de proteccion ecoldgica.

El programa ubica al predio en una Area de Reserva Urbana a ocuparse a Corto Plazo, considerada como zona
Habitacional de Densidad Baja (H2).
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Lo anterior quedé asentado en el oficio de Dictamen de Vocacion de Suelo no. 02-DGDUE-143/2003, emitido el
9 de junio de 2003 por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Ecologia del Ayuntamiento de Colima con
verificacion de congruencia del Gobierno del Estado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano de conformidad
a lo establecido en el articulo 132 de la Ley de'Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

1.4 OBJETIVOS

1.4.1. OBJETIVOS GENERALES:

De conformidad a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos vigente en el Estado, los Programas Parciales
obedecen a los siguientes objetivos, que son generales para todos:

e Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos, para un area en particular del Centro
de Poblacion.

e Regular y controlar la urbanizacién y edificacion, y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en
su area de aplicacion. »

e Realizar el presente programa parcial, en estricto apego a la estrategia establecida en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Colima, Colima;

1.4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS:
« Fungir como instrumento de planeacién que apoye el ordenamiento urbano de un predio en una superficie de
19,762.21m? de la totalidad del area reserva urbana de la Ciudad de Colima, destinada a un fraccionamiento
habitacional de densidad baja.

e Dotar de 44 lotes urbanizados incluyendo los de reas de cesion, en una zona de baja densidad.

e Definir las normas de control de la intensidad de la edificacion y las relacionadas con la ingenieria urbana,
de acuerdo a la zonificacién que se establezca en la estrategia.

2. FASE DE DIAGNOSTICO
2.1. LOCALIZACION

El predio donde se pretende llevar a cabo el desarrollo habitacional de densidad baja, se encuentra en la parte norte
de la Ciudad de Colima, al oriente de la Colonia Lomas Vista Hermosa y el arroyo Manrique.

2.1.1. DEL AREA DE APLICACION

El area de aplicacion esta conformada por un poligono de 29 vértices y una superficie de 19,762.21m? segun el
levantamiento topografico realizado al predio.

Cabe hacer mencién que la superficie que menciona la escritura es de 23,211.68m? lo que significa una diferencia
de 3,449.47m? de los cualed 2,922.53m? corresponden a los 7 lotes de la manzana 1 que estan en tramite de
incorporacién y 526.94m? a la zona federal del arroyo "El Manrique”

3. ESTRATEGIA DE DESARROLLO

3.1. ZONIFICACION.

El proyecto se zonificé respetando en todo momento, la estrategia establecida en el Programa de Desarrollo Urbano
de Colima, dicho proyecto esta constituido por lotes de uso Habitacional Unifamiliar de Densidad Baja (H2-U), en su

mayoria con frentes de 10.00m y superficies que oscilan entre los 250.00m? y 400.00m?, finalmente se considerd un
lote destinado a espacios verdes y abiertos con el que se cumple al requerimiento de area de cesion.
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3.1.1. COMPATIBILIDADES DE USO

Las zonas anteriores se sujetaran a lo estipulado en los Reglamentos de Zonificacién Estatal y Municipal en sus
Capitulos del VIl al Xlll, se resumen en la Tabla 4, misma que se presenta a continuacion:

ZONA f | CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
© . J PREDOMINANTE | VIVIENDA UNIFAMILIAR
H2-U COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO
COMPATIBLE VIVIENDA AISLADA
COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS
EV PREDOMINANTE | RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
COMPATIBLE NINGUNO

Uso o destino predominante: es el o los usos o destinos que caracterizan de manera principal una zona, siendo
plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Uso o destino compatible: es el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de las zonas, estando también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Uso o destino condicionado: es el o los usos que tienen funciones complementarias dentro de una zona, estando
sujetos para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la
presentacion de un estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al entorno.

Las actividades o giros factibles de desarrollar dentro de los grupos permitidos, compatibles o condicionados, que
se describen en cada zona, son las que en forma especifica se detallan en el Cuadro 3 del articulo 29 del Reglamento
de Zonificacion denominado "Clasificacion de Usos y Destinos" y como se enuncia en el articulo 28 del mismo
Reglamento, los usos que NO se encuentran clasificados en alguna de las tres categorias mencionadas, se
consideran usos prohibidos y no deberan permitirse en la zona sefialada.

3.1.2. NORMAS D‘E CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

ZONA |SUP. |FRENTE |ALTURA iNDICE COS |CUS ESTACION | RESTRICCIONES
MIN. MINIMO MAXIMA DE Edif. AMIENTO [F |P |L|%JAR | M.EDIF.
. D
! Semice
H2-U 250 10 R 250 0.6 1.2 2 4 {3 |-]40 rrado
EV S/N . Varia R - 0.05 |0.05 SIT : - - |- - Abierto

S/n= Segun Norma R= Resultante de aplicar COS y CUS- S/T= Segun Tabla

3.2. ESTRUCTURA URBANA

De acuerdo a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano de Colima, no se establece conformar alguna unidad
de concentracién de equipamiento.

3.3. ESTRUCTURA VIAL

En cuanto a la estructuracion vial, se continGan las calles Juan José Arreola, Juan Rulfo, Alfonso Sierra y Partida,
que actualmente son calles cerradas. Dichas vialidades se contintian con la misma seccion que actualmente tienen,
que son de 12.60, 12.40 y 12.80 respectivamente.
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Estas calles se unen a través de la calle Manrique, proyectada paralela al arroyo "El Manrique” con una seccion de
12.00m.

- 4.00-4:20

o - :
us-g'ucoemm 0.60 0'6011120 Elmggb—i . 4_0&1.'4__20L__Lo_s°
.80——3.40—L—3.40—L-2.40-1—1.8 wesTRiccIo
8 12.80 2 1.80——3_30—1—3.30—-2.40-—1.8
L"B" V DAD LOCAL INTENSIDAD "B” 12.60
CL™8 1ALl ADU CA éN R SIDAD CL"B" VIALIDAD LOCA‘L INTENSIDAD "B"
CALLE JUAN JOSE ARREOLA CALLE ALFONSO SIERRA PARTIDA

00-[4:201-—1-0.60

4.
RESTRICCION

~l0.60l4:20-4.00-! L 20l6-6 o6t

P ESTRICCION R(.#??c?ﬂ.;‘ 1. 60 o’ .20 :mgg;i
—1.80—! 3-2°—L_1252G2°—J‘2-4°J‘_ 1.80—| |—1.80——3.00—\—3.00—I--2.40--1-—1.80—
CL"B" VIALIDAD LOCAL INTENSIDAD "B" CL"B~ VIALIDAD LOGAL INTENSIDAD "B

CALLE JUAN RULFO CALLE DEL MANRIQUE

3.4. LOTIFICACION

El proyecto a desarrollar esta integrado por un total de 44 Iotes, de los cuales 43 son lotes Habitacionales de densidad
baja (H2-U) con superficies promedio de 250.00m?, y 1 lote de cesion para destinos (areas verdes) en la manzana M-
088 con superficie de 2,433.81m*

El resumen general de areas queda de la siguiente manera

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 12,099.00 |61.22%
AREA DE CESION 2,433.81 12.32%
AREA DE VIALIDAD [5,229.40 26.46%
TOTAL 19,762.21 | 100%




El cuadro de areas por manzana y uso resulté de la siguiente manera:

. MANZANA 88 MANZANA 91 MANZANA 92
LOTE Uso SUPERFICIE | LOTE uso SUPERFICIE | LOTE uso SUPERFICIE
9 H2-U 270.28
10 H2-U 268.38
11 H2-U 268.35
12 H2-U 268.32
13 H2-U 268.29
14 H2-U 268.26
15 H2-U 268.23
16 H2-U 268.2 16 H2-U 270
17 H2-U 380.5 17 H2-U 270
18 H2-U 290.21 18 H2-U 399.97
19 H2-U 296.08 19 H2-U 268.2 19 H2-U 322.5
20 H2-U 342.8 20 H2-U 268.23 20 H2-U 269.27
21 H2-U 333.01 21 H2-U 268.26 21 H2-U 268.34
22 H2-U 296.08 22 H2-U 268.29 22 H2-U 262.56
23 H2-U 280.13 23 H2-U 268.32 23 H2-U 262.62
24 H2-U 280.13 24 H2-U 268.35 24 H2-U 262.65
25 H2-U 280.13 25 H2-U 268.38 25 H2-U 262.68 f
26 H2-U 280.13 26 H2-U 275.29 26 H2-U ! 262.71
27 H2-U 275.37 27 H2-U 262.75
28 H2-U 269.47 28 H2-U 262.78
29 EV 2,433.81 29 H2-U 262.81
30 - H2-U 271.27
5387.56 4972.34 417291
TOTALES
[HZ-U 10 2953.75 18 4972.34 15 4172.91 43 12099
I? 1 2433.81 0 0 0 [ 1 2433.81
ITOTAL 11 5387.56 18 4972.34 - 15 4172.81 44 14532.81
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Dentro del proyecto de lotificacion se consideré un area para paso de infraestructura, con la finalidad de pasar la tuberia
de drenaje hacia la red existente en Ia calle Rosario Castellanos, dicha area se encuentra entre los lotes 23 y 24 de
la manzana 88. Dicha superficie formara parte de la vialidad del fraccionamiento, y se debera de considerar como

banqueta.

3.5.2. CALCULO DEL AREA DE CESION

El calculo del area de cesién se obtuvo segun lo establece el articulo 139 fracciones IV de los Reglamentos de
Zonificacién del Estado y Municipal, donde mencionan que las zonas _habitacionales de densidad alta estaran
obligados a ceder 20% de la superficie vendible.

En este sentido a continuacion se presente el caiculo del area de cesion.

REQUERIMIENTO DE CESION

ZONA SUPERFICIE | # LOTES L A CEDER
SEGUN REGLAMENTO
H2-U 12,099.00 43 20% 2,419.80

En el presente programa se proyecto 1 lotes para destinos de equipémiento urbano, el cual tiene una superficie de
2,433.81m? y se destinara para espacios verdes y abiertos.

CESION DE CESION DE "SUPERAVIT
CALCULO PROYECTO
2,419.80m?

2,433.81m? 14.01
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4. ACCIONES URBANAS

Para llevar a cabo los objetivos del Programa Parcial de Urbanizacion - "PASEO DE LA RIVERA", las acciones
necesarias para lograr la adecuacion espacial del predio, son responsabilidad del promotor en este caso el Ing. Javier
Ochoa Gardufio, quienes estan obligados de conformidad a lo dispuesto en el articulo 293 de la Ley de
Asentamientos Humanos vigente en el Estado, a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacion que se definen
conforme al presente Programa y al proyecto ejecutivo que la autoridad municipal autorice. Toda obra de construccion,
modificacion, reconstruccion o demolicion, publica o privada, requerira la autorizacion del Ayuntamiento de Colima
conforme a lo que establecen las leyes y normatividad en materia de Desarrollo Urbano.

De igual manera y para dar cumplimiento al Art. 146 fraccion | del Reglamento de Zonificacién, las areas de cesion
para destinos se habilitaran para su inmediata utilizacion, las correspondientes a espacios abiertos o areas verdes
con juegos infantiles seran a costo total del urbanizador y a satisfaccion de las autoridades municipales.

De conformidad con el articulo 337 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima cuyo texto dice que
Mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su municipalizacion, el urbanizador o promotor estara obligado
a:

l. Prestar los servicios de vigilancia;

Il. Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado publico;

. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;

IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos solidos;

V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y

VI.  Cuidar y conservar las areas verdes.

El urbanizador podra repercutir equitativa y proporcionalmente entre los vecinos, el costo de prestacion de los servicios

a que se encuentra obligado mientras no municipalice las obras de urbanizacién. El Ayuntamiento respectivo
controlara al urbanizador en la repercusion del costo de los servicios.
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ACTA
COMISION ORDINARIA |

Se le invita cordialmente o la PRIMERA Reunién Ordinaria del 2014, de la Comisién Consultiva de Desarrollo
Urbano del Municipio de Colima, o celebrarse el préximo Jueves 23 de Enero de 2014 a fas 10:00 a.m., en
135 instolaciones de la Direccidon General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, sita en la calle V.
Carronza No. 90 Planta Baja, Zona Ceniro, de esta ciudad bajo ia siguiente:

ORDEN DEL DIA

B.- MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIIACION ';PASEO DE LA RIVERA”, ubicade al Norie de la Ciudod
de Colima.
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V. Carranzo No. 90, Altos., Col. Centro, Colima. Tels. 31+ 63878 y 31- 63821
“ANO 2014, COLIMA CAPITAL AMERICANA DE LA CULTURA"
daduev@colima.gob.mx
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HONORABLE AYUNTAMIENTO DE COLIMA

MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION
“PASEO DE LA RIVERA"

VERSION ABREVIADA

1.- Introduccién.-

En esticto apego ala legislacién en materia
de asentamientos humanos y a los procedimientos
administrafivos que de ella emanan, el C. Roberto
Jaime Garcla de la Mora Apoderado Legal para
actos de administraciéh y de dominio, somete a
cohnsideracién del H. Ayuntamiento de Colima el
proyecto de Modificacién del Programa Parcial de
Urbanizacién: “Paseo de la Rivera” mismo que se
elaboré con una estructura metodolégica acorde a
lo dispuesto en la normatividad vigente.

Il.- De los antecedentes juridicos de ka propiedad.

Mediante escritura pUblica no. 2,450
expedida el 15 de abril de 1982 por el Lic. Mario de la
Madrid de la Torre, Titular de la Notarfa PUblica
nimero 9 (nueve] de esta demarcacién
comparecen Maria Guadalupe y Miguel ambos de
apelidos De la Mora Gudifio pdra formdlizar el
conttato de compra venta de un fraccién de
propiedad equivalente al 50% del predio
denominado “Las Ochoas” con superficie tolal de 2-
00-00 has.

Posteriormente, en la escritura pUblica no.
15,741 expedida el 15 de noviembre de 2005 por el
Lic. Ramén Pérez Diaz, Notario suplente de la Notaria
PUblica nUmero 2 (dos) de esta demarcacién, se
hace constar la adjudicacién por herencia a bienes
de la sucesion intestamentaria de los Sefiores: Miguel
de la Mora Gudifio y Ma. dé los Angeles Rodriguez
Sé&nchez que formalizan las Sras. Myriam Elizabeth y
Lizete ambas de apeliidos De la Mora Rodriguez, en
su cardcter de albaceas mancomunadds y Unicas y
universales herederas de dicha sucesion. Con dicho
acto se acredita -entre otras propiedades- la
fraccion de propiedad equivalente al 50% del predio
denominado “Las Ochoas” con una exitensidon
superficial de 23,211.675 m2. Acto seguido, mediante
escritura publica no. 16,078 expedida el 14 de marzo
de 2006 por el Lic. Ramdn Pérez Diaz, Notario suplente
de la Notarfa Péblica nimero 2 (dos) de esta
demarcacion, se hace constar la protocolizacién del
pland comespondiente al predio antes citado,
identfificando como resto de la propiedad una
fraccién ristica con extension supefficial de 2-06-
08.23 has.

En ese mismo afio, la Sra. Lizette De la Mora
Rodriguez oforga poder general para pleitos y
cobranzas y actos de administracién y de dominio a
su hemana la Sra Myriam Eizabeth De la Mora
Rodriguez para promover las gestiones que sean
necesarias ante las autoridades comespondientes. Lo
anterior quedd de manifiesto en la escritura no.

20,095 expedida el 04 de octubre de 2006 por la Lic.
Estela de la Luz Gallegos Baredo, Notario adscrita de
ia Notaria Publica nimero 31 de la Civdad de
Querétaro.

De igual modo, la Srita. Ma. Guadalupe de
la Mora Gudifio otorgd poder general para pleitos y
cobranzas y actos de administracién y de dominio a
favor de Roberto Jaime Garcia de la Morag,
faculténdolo para recibir nofificaciones, elaborar y
firmar todos los documentos pUblicos o privados que
sean necesarios en dicho ejercicio. Dicho acto fue
formalizado mediante escritura no. 11,564 expedida
el 25 de enero de 2011 por el Lic. Arturo Norega
Campero, Titular de la Notarfa Publica nOmero 11
(once) de esta demarcacién.

Finalmente, la Sra. lizette De la Mora
Rodriguez otofgé poder especial amplio y bastante al
Sr. Roberto Jaime Garcia de la Mora para que en su
nombre y representacion gestione y framite todos los
pemisos y licencias relacionadas con el Fracc.
“Paseo de la Rivera”. Dicha carta - poder fue emitida
y cerfificada el 18 de enero de 2012 por el Lic. Miguel
Angel Hores Vizcaino, Notario adscrito de la Notaria
PUblica ndmero 10 (diez) de esta demarcacién,
actuando en suplencia de su fitular el Lic. Miguel
Angel Flores Puente.

Il.-Del marco juridico.

La Modificacién al Programa Parcial de
Urbanizacién: “Paseo de la Rivera” fundamenta su
contenido en los siguientes preceptos: Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos: Articulos: 27
parafo tercero, 73 fraccion XXIX-C y 115 fracciones Il,
N, V y VI Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Colima: Ariculo 87 fraccién V: Ley
General de Asentamientos Humanos: Articulos: 9°
fraccién I, 11, 12 fraccion VI y 15, Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Cofma:
Articulos 21 fraccidn |, 43, 57, 58, 59, 275, 276 y 277,
Reglamentos de Ionificacion para el Estado vy
Municipio de Colima: Articulos 11 fraccion Vit y 14.

IV.-De las bases de planeacién.

De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 40 de la Ley de Asentamientos Humarios del
Estado de Colima, la presente modificacién es un
programa derivado del Programa "de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Colima, el cual
identifica al predio dentro de un drea de reserva a
desarollarse a corto plazo identificada como RU-CP-
06. Dicha reserva se locdliza denfro de la zona
identificada como Habitacional de Baja Densidad
{H2).

Lo anterior, se rafifica en el Dictamen de
Vocacién del Suelo Moddlidad Il no. DGDUEV-VS-
143/2003 expedido el 09 de junio de 2003 por parte
de la DGDUEyV del H. Ayuntamiento de Colimer
donde detérmina FACTIBLE la solicitud pard lleydr a
cabo el aprovechamiento solicitado.
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Es perinente sendlar que exste un
instrumento de planeacién publicadé en el peridédico
oficial "El Estado de Colima” el 21 de junic de 2008
denominado: “Acuerdo y sintesis que modifica el
Programa Parcial de Urbanizacién del
Fracciohamiento “Paseo De La Rivera'. Dicho
instrumento, fue denominado “Modificacion” porque
la versibn original del Programa Parcial  de
Urbanizacién “Paseo de la Rivera” aprobado por el H.
Cabildo en sesidn ordinaria de fecha: 11 de agosto
de 2006, segun consta en el Acta no. 169, no fue
publicada en su oportunidad y porque el proyecto
habia modificado sustancialmente el drea de
aplicaciéon.

V.-De los objetivos generales.

De acverdo a lo dispuesto en la
normatividad, el objeto general de todo Programa
Parcial de Urbanizacién es:

Determinar la zonificacién  especffica,
precisando los usos y destinos de los lotes que se
locdalicen dentro de los limites de la propiedad
objeto del Programa.

Regular y controlar la urbanizacién vy la
edificacion y en general el aprovechamiento de los
predios y fincas en su drea de aplicacién.

Establecer una clara congruencia entre las
directrices planteadas en la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, fos Reglamentos de
Zonificacién del Estado y del Municipio de Colimay la
estrategia dispuesta en el Programa de Desarrolio
Urbano detf Centro de Poblacién de Colima.

VI.-De los objetivos particulares.

La Modificacién del Programa Parcial de
Urbanizacién “"Paseo de la Rivera” reconoce como
objefivos parliculares los siguienfes:

Contribuir al ordenamiento termitorial de un
drea especifica del centro de poblacion integrando
una supertficie de aprovechamiento de 19,762.21 m2;

Modificar la lofificacién y la estructura vial
aprobada para este fraccionamiento en la sesién de
Cabildo celebrada el 09 de abril de 2008 y publicada
en. el peridédico oficial el 21 de junio del mismo ario,
mitigando las posibles afectaciones a terceros;

Precisar la zonificacién secundaria y definir
las normas de control de intensidad de la edificacion
para regular el aprovechamiento especfiico de cada
una de las zonas incluidas en el Programa Parcial de
Urbanizacién;

Dotar de 50 lotes totalmente urbanizados
para los siguientes usos y destinos: 47 lotes tipo
habitacional de bdaja densidad (H2-U), 03 lotes
destinados para espacios verdes abiertos.

Integrar el presente aprovechamiento a la
estructura urbana y vial propuesta en el Programa de
Desarrollo Urbano; y

Determinar los elementos basicos de
infraestructura, configuracién e imagen urbana con
el objeto de procurar la correcta integracién vy
operacion urbana.

VIl.-De la iocalizacién

El predio objeto del aprovechamiento es
identificado como parte del predio denominade “Las
Ochoas” y cuenta con la clave catastral no. 02-99-
90-013-911-000, ubicdndose al norte de la cabecera
municipal de Colima, a un costado del amoyo
“Manrigue”.

VIiil.- Del area de aplicacién

Bl drea de aplicacion de la modificacién al
Programa Parcial de Urbanizacién “Paseo de la
Rivera” se integra por
conformado por 35 vérices con supefficie de
19,762.21 m2 mismo que fue cerlificado por el Ing.
Guillermo Segura Mesina, Director de Catastro del
Municipio de Colima mediante oficio no. TMC-C-GPS-
003/2013 de fecha 16 de agosto de 2013
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Xl.- De la estrategia: Zonificacién

La Modificacién al Programa Parcial de
Urbanizacién “"Paseo de la Rivera” contempla 47 lotes
habitacionales de baja densidad (H2-U) de los cuales
25 lotes conservan sus caracteristicas geométricas y
dimensicnamiento. El resto de lotes (22) adoptan la
tipologia de los primeros con el objeto de generar un
proyecto coherente y homogéneo en el que
prevalezca el sentido de unidad. Los lotes
habitacionales de baja densidad (H2-U} se sujetardn
a lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Zonificacién del Estado de Colima y atenderdn
siguiente grupo de usos y destinos permitidos:
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desarrollar. En este sentido, la superficie a ceder se
determina mediante el siguiente cdlculd:

Superfici
' i N ea
Superfic | Lote | Requerimient
Fona ie s o de Cesién ceder
segin
cdiculo
*(1) . 20%dela
H2 | 127702 | 12| superficie 25554.04
1m2 vendible m

*(1): Superficie total considerando los lotes
incorporados (16 y 17 de la Manzana 092)

*{2): Nomero total de lotes considerando los lotes
incorporados (16 y 17 de la Manzana 092)

Supeffici
Superfic ede
Zona e Lote Manzana cesion:
en
proyecto
832': 6 13 Manzana 096
m
15333 | 2 | Marizana092 | 2,628.75
EV m?2 2
] m
642.71 19 Manzana 088
mZ
Diferencia {Superdvit) 74.71 m2

En este sentido, el area de aplicacion del presente
Programa pretende contribuir proporcionalmente a
la consolidaciéon de la ynidad tferitorial de categoria
vecindl, por lo que, en cumplimiento de lo dispuesto
en la fraccién Vi del articulo 276 de la Ley de
Asentamientos del Estado de Colima, a continuacion
se describe el equipamiento proyectado para los
desarrollos identificados en la zona y su cobertura:

. N Radio /
Modalidad 1 _MluJ.eshno Cobertura _
Fraccionamiento Jardines Vista Hermosa
Equipamiento Pozo de Unidad
de » abastecimiento de vecinal /
Infraestructura agua potable Suficiente
Espacios Unidad
Og; o Jardin Vecinal veécinal /
s ] Suficiente
Equipamiento 1,500
P Biblioteca metros /
cultural .
Suficiente
_ . . 350 metros /
Equnpomx}e nio Juegos Infantiles No
recreativo .
Suficiente
Equipamiento . 750 metros /
deporivo Modulo deportivo Suficiente
Equipamiento
para asistencia Guarderia infantil 750 ﬁm.e "?s /
social Suficiente

Como es evidente, el andliisis solo considera el
equipamiento que por su radio de influencia y

capacidad, trasciende la unidad teritorial en la que-

se ubica, cubriendo a su vez, el requerimiento barrial.

Dado lo anterior, por su ubicacién y demanda, el
Grea de cesién propuesta para el dmbito territorial
que nos ocupaq, se centra principaimente en destinar
tres predios para espacios verdes abiertos con 153.33
m2, 832.46 m2 y 1,642.71 m2 vinculado los dos primeros
a la margen derecha del drea federal del amoyo
denominado “Manrigue”.

XV - De la estrategia: Estructura vial.

Como se menciond en el apaitado de lofificacién, el
desarrollo pretende aprovechar ld prolongacién de
las vidlidades locdles existentes acatando las
caracteristicas geométricas y el nUmero méximo de
lotes permitido por entronque y plantear un esquema
orfogonal accesible que permmita integrar el desamolio
de manera eficiente al contexto urbano existente.
Las vialidades existentes de acuerdo & su jerarquia y
clasificacién son las siguientes:

Cdlles locdles {VL): Este fipo de cadlles son
exclusivamente de acceso directo a las propiedades
colindantes, por fanto no deben soportar mds trénsito
que el generado por la calle misma, evitando el
movimiento de paso a través de ellas. Para efectos
del presente Programa las calles locales propuestas
tendrdn las siguientes secciones:

XVI.- De los criterios de ingenieria y configuracion
urbana

Pavimentacién: Preliminarmente a la pavimentacién
de las calles locales, la cual se hard a base de
empedrados se redlizard el mejoramiento de
terracerias, ejecutando los cortes y terraplenes de
acuverdo al proyecto, en el caso de terraplenes, se
redlizardn en capas no mayores de 20 centimetros
compacténdolas al 95% proctor, hasta llegar al nivel
de sub-rasante, posteriormente se colocara. una
cama de arena y tierra de 10 centimetros para recibir
el empedrado, mismo que se poreard con material
de banco, en las dareas de las vidlidades que marca
el proyecto.

Aceras: Lds aceras serdn de 1.80 metros de ancho.
Las banguetas tendrdn un espesor de 8 centimetros,
a base de concreto con una resistencia a la
compresién de f'c= 150 kg/cm?, acabado grabado
de acuerdo al proyecto; asi mismo, colindante al
machvuelo, se dejard un espacio de 0.60 m para
siembra de arboles y drea verde.

Machvelo: B machuelo serd hecho en sitio a bagsé de
concreto con peffit “trapezoidal” y resistencia a la
compresién de f'c= 250 kg/cm?.
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Zona Categoria Grupos Pemitidos
Habitacional | Predominante | Vivienda unifamiliar
Unifamiliar Compatible Vivienda Aislada
Dens. Baja Compatible Alojam. temp. rest.

H2 Compatible’ Espacios abiertos

Las dreas de cesién para destinos deberdn acatar o
dispuesto en el capitulo Xill del Reglamento de
Zonificacién del Municipio de Colima, atendiendo la
modaiidad asignada vy el siguiente grupo de usos y
destinos permitidos:

Zona Categoria Grupos Permitidos
Espacios | Predominante Espacios verdes
Verdes EV Compadatible Ninguno

Los predios y las edificaciones construidas en estas
&Greas estardn sujetos a los lineamientos descritos en el
capitulo Xl denominado “De la estrategia: Areas de
cesiéon".

Finalmente, conforme a lo dispuesto articulo 27 del
Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima,
en cada una de las zonas enunciadas anteriormente,
se permitirdn ubicarse exclusivamente lo§ usos o
destinos comprendidos en algunos de estos grupos,
bajo las siguientes categotias:

Uso o destino predominante: él o los usos o destinos
que caracterizan de una manera principal una zona,
siendo plenamente permitida su ubicacién en la
zona senfalada;

Uso o destino compadatible: él o los usos que
desarroflan funciones que pueden coexistir con los
usos predominantes de la zona, siendo también
plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefalada; y

Uso o destino condicionado: él o los usos que
desarrollan funciones complementarias dentro de
una zona, estande sujetos para su aprobacién al
cumplimiento de  deteminadas  condiciones
establecidas previamente, o bien a la presentacién
de un estudio detdllado gue demuestre que no se
causardn impactos negativos al entorno.

Asi mismo, el arficulo 28 del Reglamento de
Zonificacién establece que los grupos de usos y
destinos que no se clasifiquen con dlguna de las tres
categorias descritas en el articulo anterior se
consideran usos prohibidos y no deben permitirse en
la zona sefadlada. Las actividades o giros especificos
que integran los grupos de wusos permifidos se
describen exhaustivamente en el cuadro 3 del
articulo 29 del Reglamento antes citado.

—
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XIl.- De la estrategia: Lofificaciéon

En contraste con el proyecto publicado en
el periddico oficial el 21 de junio de 2008, la
propuesta de lofificacién comprendida en la
presente modificacién registra los siguientes cambios:

Proyecto publicado Propuesta de
21 de junio de 2008 Modificacién 2014
Uso Lotes | Superficie | lotes | superficie
H2-U 43 12,099.00 45 ! 2’3:?'2]
EV 1 2,433.81 3 2.628.75
m?2 m2
TOTAL m 14,532.81 e 14,858.96
mZ m2

Cabe aclarar que de los 43 lotes aprobados en la
propuesta original, tos lotes: 16 y 17 de la manzana
092 obtuvieron su incorporacién al sistema municipal
{Acuerdo de incorporacion publicado el 06 de abril
de 2013).

Descontando dichos lotes,
integra 45 lotes de fipo habitacional de bdja

-Ydens'idad (H2-U) y 03 iotes dé cesién para destinos,

con las siguientes caracteristicas:

De esta manera, el resumen general de dreas se
muestra en la siguiente tabla:

) Concepto Sup. (m2)f %
Superficie total de poligono 19,762:11{100.00
Superficie vendible 12,770.21| 64.62
Sup. de cesién para destinos | 2,628.75 | 13.30
Sup. vial 4,363.25 | 22.08
Sup. vendible incomporada (2013} | 540.00 4.22.
Sup. vendible en proyecto 12,23b.21 95.78
Sup. vial incorporada (2013} 150.72 | 3.45
Sup. vial en proyecto 4,212.53 | 96.55
H2-U EV
Lotes 45 3
Superficie total 12,2302t m2 12,628.75 rﬁ?
Total 48 lotes

Xlli- De la estrategia: Areas de cesién.

La fraccién VIl del articulo 139 del Reglamento de
Lonificdcién del Estado de Colima establece que la
superficie de cesiébn para destinos qué oforga un
aprovechamiento tipo habitacional se debe calcul
a razén del 20 % de la superficie yendbl
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Vegetacién: En funcién de las caracterfsticas
climatolégicas.y del suelo de la zona, se propone
conservar las especies que no resulten afectadas por
los trabgjos de urbanizacion, asi como forestar con
especies nativas de porte medio que armonicen con
el paisaje local y acatando las recomendaciones
que en su caso emitan las autoridades competentes.
La estrategia de arborizacién se ejecutard de
manera inmediata una vez concluidas las obras de
urbanizacién. ‘

Agua Potable: El disefio y la ejecucién de la red
hidraulica se qjustaran a lo dispuesto en la Norma
Oficial Mexicana NOM-013-CNA-2000 que establece
las especificaciones y métodos de prueba, que debe
cumplir la red de distribucién de agua potable para
garantizar su hermeticidad y estanguidad, con el fin
de preservar el recurso hidrdulico y evitar su
contaminacién. La red de distribucibn de agua
potable serd a base de tuberia de PVC, de acuerdo
a las especificaciones sefaladas por la CIAPACOV, al
igual que las piezas especiales; construyéndose
afraques de concret¢ en todo cambio de direccién.
Las tomas domiciliarias se construirdn con abrazadera
de PVC, conector recto de bronce, vdlvula de
insercién plomo de %" y sifén de tubo de plomo,
tuberia de %" a base de polietileno de alfa densidad,
lave de nariz de %" y medidor.

Drendgje Sanitario: El proyecto y la construcciéon de la
red sanitaria se sujetaran a lo dispuesto en la Norma
Oficial Mexicana NOM-001-CNA-1995 relativa a las
condiciones de hermeficidad que deben cumplir los
sistemas de alcantarilado sanitario que frabagjen a
supetficie libre. La excavacién se llevard a cabo por
medios mecdnicos; la red serd a base de tuberia de
PVC de 8" con junta hermética, cumpliendo las
especificaciones ASTM/C-14-70; mismas que se
alinearan y nivelaran segin el proyecto autorizado;
las desviaciones, no serdn mayores de 5 mm. en
tuberias hasta de 24 y no mayores de 10 mm. cuando
se fraten de ftuberias de mayor didmetrq. En los
rellenos, se agregard agua suficiente hasta lograr una
compactacién §ptima.

Drengje Pluvial: B desalojo pluvial se redlizard por
medio de escurmimientos sobre la superficie de
fodamiento hacia el arroyo "B Manrique”,
considerando la construccién de descargas en
puntos convenientes en funcién de las pendientes y
en comespondencia al drea hidraulica necesaria.

Electrificacion y Alumbrado Pablico: El proyecto y las
obras de electificacién del fraccionamiento se
ajustaran a lo dispuesto en la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEDE-1999 para Instalaciones
eléctricas (que deroga la NOM-001-SEMP-1994,
relativa a las instalaciones desfinadas al suministro y
uso de la energia eléctica, publicada el 10 de
octubre de 1994), suministrando la energia eléctrica
por medio de un sistema de distribucién subterraneo.

De igual forma, el tendido, distribucién y diseno del
sistema de olumbrado publico se svjetara a lo
dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-013-
ENER-2004 relativa a la eficiencia energética para
sistemas de alumbrado en vidlidades y dreas
exteriores pUblicas.

Telefonia: Se construird la red subterrGnea de
telefonia considerando los fineamientos y las
recomendaciones que emita Teléfonos de México.
S.A. de C.V. Esta red serd infroducida de manera
simultdnea al resto de la utbanizacién.

XVIl.- De las acciones urbanas

Conforme a lo dispuesto en los articulos 293 de la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y
146 fraccién primera del Reglamento de Zonificacion
del Estado de Colima, el Promovente estaré& obligado
a costear por su cuenta todas las obras de
urbanizacién definidas conforme al propio Proyecto
Becutivo de Urbanizacién, incluyendo las obras de
infraestructura y equipamiento que correspondan a
las dreas de cesidén para desfinos, determinadas en
los reglamentos de zonificacién aplicables.

Lo anterior, con la finalidad de dar cumplimiento a
los objefivos del la presente Modificacién ail
Programa Parcial de Urbanizacién  “Paseo de la
Rivera” por lo que resulta indispensable la
adecuacién espacial del predio. De igual modo, los
promotores quedan sujetos al cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el titulo VIl de la misma
ley.

En vitud de lo dispuesto en el articulo 309 de la Ley,
el Promovente podrd iniciar los ftrabajos de
preparacién de terreno, limpieza, despdme vy
habilitacién de accesds, una vez autorizado por el
Cabildo el presente Programa Parcial de
Urbanizacién y previa autorizacién expresa de la
Dependencia Municipal.

Asi mismo, de confprmidcd al articulo 337 de la Ley

establece que mientras no reciba las obras el

Ayuntamiento  para  su  municipalizacién, el

urbanizador o promotor estard obligado a:

I Prestar los servicios de vigilancia;

i Suministrar con ngmalidad y suficiencia los
servicios de agua potable y alumbrado
publico;

1. Mantener en condiciones de' funcionalidad
el sistema de alcantarillado;

\A Prestar con eficiencia el servicio de limpia y
recoleccién de desechos sélidos;

V. Mantener limpios y bardeados con barrera
transparente los terrenos, y

Vi Cuidar y conservar las areas verdes.

Colima Colimaa de marzo de 2104
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