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SALA DE REGIDORES

HONORABLE CABILDO
Presente.-

Los CC. Municipes integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda,
que suscriben el presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 87, fraccién V, incisos a) y d) de la Constituciéon Politica del Estado de
Colima; 42, 45, fraccion |l, incisos b), d) y j), y 53, fraccion lil, de la Ley del
Municipio Libre del Estado de Colima; 21, fraccion VIll, 69, 76 fraccion | de la Ley
de Asentamientos Humanos, asi como por los articulos 64, fracciones V, Vi y XIi,
65, fracciones IV, V, y XIll, 97, 105, fraccion I, 106, fraccién |, 123 apartado A,
fracciones Il y XVII del Reglamento del Gobierno Municipal de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que recibimos memorandum No. S-1090/2013, suscrito por el
LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES, en su caracter de Secretario del H.
Ayuntamiento, mediante el cual turné a esta Comisién la comunicacion suscrita
por el Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, para el analigfs,

SEGUNDO.- Que el Arq. BELARMINO CORDERO GOMEZ, en su carac
Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, media
memorandum No. 193-DGDUEV/2013 de fecha 10 de octubre de 2013, informa
que relativo a las observaciones hechas por la Direccion de Regularizacion y
Ordenamiento urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de
Colima, correspondiente a la solicitud de publicacién en el Periédico Oficial “El
Estado de Colima” de la Modificacion del Programa Parcial de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado “LOS VOLCANES”, en la Tercera Seccidn, misma
que fue autorizada en sesion Ordinaria del H. Cabildo, celebrada el dia 01 de julio
del 2013., remite el nuevo Dictamen Técnico que contiene la propuesta de la
modificacién antes descrita.

TERCERO.- Que de acuerdo, al Dictamen Técnico de Factibilidad de fecha 10 de
octubre de 2013, suscrito por el C. Director General de Desarrollo Urbano,
Ecologia y Vivienda, informa que derivado de la solicitud que hacenylo
promotores, URBANIZADORA Y VIVIENDA PLAINCO, S.A. DE C.V. ylo
JORGE MIRANDA GUTIERREZ, a través del M.ARQ. CARLOS
MAGANA, perito en Proyectos de Urbanizacién registrado €
Ayuntamiento con el numero PU-11-01-RM, para el tramite correspo
modificacion del Programa Parcial de Urbanizacién del Fracc
denominado “LOS VOLCANES”, en la Tercera Secciéon., hace const
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Direccién General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, analizé el contenido
del Proyecto, verificando que existe congruencia técnica y legal, siendo atendidas
todas las observaciones por parte del promotor de acuerdo a los lineamientos
establecidos por los articulo 275,276 y 278 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, otorgando la viabilidad técnica de la modificacion.

CUARTO.- Que conforme al dictamen del proyecto de Modificacién aprobado por
el H. Cabildo, en sesion ordinaria del dia 01 de julio del presente afio, segun
consta en acta no. 37, la propuesta de modificacion a la Tercera Seccién del
Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento “LOS VOLCANES”, se

desprende lo siguiente:

*ELIG

&%

CUARTO.- La modificacion a la Tercera Seccion del Programa Parcial de
Urbanizacion del Fraccionamiento “LOS VOLCANES”, se localiza en la parte
sureste del actual desarrollo, colinda al noroeste con la avenida Volcan de Fuego y
la segunda seccién del mismo fraccionamiento-, mientras que al sureste colinda con
el Libramiento Colima- Manzanillo. Se adjunta plano E1.

El presente estudio propone:

- 106 Lotes de tipo Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)

- 53 Lotes de tipo Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad alta (H4-H)
- 12 Lotes de tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta (MD-3)

- 04 Lotes de tipo Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB-3)

- 02 Lotes de tipo (EV)
- 01 Lote de tipo (El)

El Resumen de areas se modifica en todos sus rubros por lo que se presenta a
continuacion, tanto para la situacion autorizada como para la propuesta de

modificacion.

T R | S/ TUACION AUTORIZADAR [ GSTTUACION MODIEICADAR]
AREA VENDIBLE 23,213.41 M 22,900.75 W*
AREA DE CESION 7,887.53 M 7,983.83 W
AREA DE VIALIDAD 13,814.54 IF 14,562.94 M
AREA RUSTICA 3,209.83 WP 2,677.79 W2
SUPERFICIE TOTAL 48,125.31 M 48,12531 W

N
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QUINTO.- Que de acuerdo a la Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion
denominado “LOS VOLCANES”, se puede advertir lo siguiente:

L Se modifican las manzanas 205 a la 214, para originar 53 lotes de tipo H4-H,
Habitacional Plurifamiliar horizontal densidad alta.

Il. Se modifican las manzanas 205 a la 214, para originar 106 lotes de tipo H4-U,
Habitacional Unifamiliar densidad alta.

. Se cambian 4 calles de acceso restringido CAR con seccion total de 7.00 men 4

calles locales CL-“C”, con seccion total de 10.00 m.

V. Se cambia 1 calle local CL-B de 12.00 metros de seccion (P.C. DE PEROTE),
a una calle local CL-“C”, con seccién de 10.00 m.

V. Se modifica la nomenclatura de la calle Pefia Colorada a Béarcena y de La
Cumbre a Jorullo. ”

QUINTO.- Que el M. ARQ. SANTIAGO RAMOS HERRERA, en su caracter de
Director de Regulacion y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano del Estado de Colima, mediante Oficio No. 02.229/2013 de fecha 29 de
agosto de 2013, informa lo siguiente:

a

Derivado del anélisis del documento se observa que en la reunion de la Comision Municipal de Desarfollo
Urbano se observan algunas cuestiones técnicas que no han sido subsanadas, las cuales mencigho a
continuacion:

- Las calles locales intensidad C propuestas con una seccién de 10 metros, plantean en su disefio un cami
de circulacion y un carril de estacionamiento, lo cual contraviene las disposiciones del articulo 223 fraccion
Il del Reglamento de Zonificacién Municipal.

- Segun se especifica en la fraccién I, inciso ¢) del mencionado articulo, solamente se permitiran este tipo
de vialidades en zonas habitacionales que reunan los siguientes requisitos:
i) Que tengan lotes menores a 10 metros de frente
i) Que tengan un numero maximo de 40 viviendas servidas por calle.
) e

- No se sustenta la eliminacién de la calle Otumba que en el documento aprobado originalmente, daba
salida a esta zona de la ciudad hacia la Avenida Carlos de la Madrid Béjar. De ser aprobado en estos
términos se estaria cancelando cualquier posibilidad de conexion futura.

En tal sentido, le informo que el documento no puede ser publicado en los términos solicitados, por lo g
anexo al presente reintegro a usted el expediente aludido a fin de que se le dé el curso que consider
pertinente.”

SEXTO.- Que una vez analizadas las documentales anteriores,\los nicipes
integrantes de la Comisiéon que dictamina procedieron al estudio estaznueva
version, misma que se detalla a continuacion:
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“2013, Afio del Centenario del Natalicio de la Maestra Griselda Alvarez Leén, Primera Gobemadora del Pais”



H. AYUNTAMIENTO DE COLIMA
2012-2015

SALA DE REGIDORES

766

La modificacion del Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento
“LOS VOLCANES”, en su tercera seccion., se localiza en la parte sureste de la
ciudad de Colima, en colindancia con el predio donde se encuentran las
instalaciones de la Comisién Nacional del Agua, en terrenos del predio conocido
como El Tecolote, en el perimetro del area urbana actual.

El presente estudio propone:

- 87 Lotes de tipo Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)

- 66 Lotes de tipo Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad alta (H4-H)
- 10 Lotes de tipo Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta (MD-3)

- 02 Lotes de tipo Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB-3)

- 02 Lotes de tipo (EV)

El Resumen de areas se modifica en todos sus rubros por lo que se presenta a
continuacién, tanto para la situacion autorizada como para la propuesta de
modificacion.

De lo que se puede advertir‘que:

*ELIG

‘;;RE‘A;VE;JDIBLE 23,213.4“1{'|\nwf ‘Z 23, 576.93 W
AREA DE CESION 7,887.53 M 6, 238.61 M*
AREA DE VIALIDAD 13,814.54 W2 15, 628.00 M
AREA RUSTICA 3,209.83 M~ 2,678.80 M
SUPERFICIE TOTAL 48,125.31 M* 48,125.31 W

- Se modifican las manzanas 205 a la 214, para originar 66 lotes de tipo

H4-H, Habitacional Plurifamiliar horizontal densidad alta.

- conforme a las normas de control de intensidad de la edificacién, que
sefiala el Reglamento de Zonificacién, existirda dos vivién

lote de tipo Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad gjta (

“2013, Aiio del Centenario del Natalicio de la Maestra Griselda Alvarez Leon, Primera Gobernadora del Pais”
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- Se modifican las manzanas 205 a la 214, para originar 87 lotes de tipo
H4-U, Habitacional Unifamiliar densidad alta.

- Se cambian 4 calles de acceso restringido CAR con seccion total de
7.00 m en 4 calles locales CL-“B”, con seccion total de 12.00 m., y

- Se modifica la nomenclatura de la calle Pefia Colorada a Barcena y de
La Cumbre a Jorullo.

SEPTIMO.- Que, atento a lo anterior y de acuerdo a los documentos que se
anexan al Estudio de Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacién del
Fraccionamiento denominado “LOS VOLCANES” en la Tercera Seccion, se
advierte que el mismo cumple con los requisitos que marca la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima. Por lo que con fundamento en la
Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, que en su articulo 45, fraccion Il,
inciso b), establece como facultades y obligaciones del H. Ayuntamiento, que se
ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a
la planeacién y ordenacion de los asentamientos humanos, asi como participar gh
la incorporacién de nuevas reservas territoriales, y en la Ley de Asentamie
Humanos del Estado de Colima; que, en su articulo 21, fraccién VIII, dispon
los Ayuntamientos tendran la atribuciéon de aprobar y controlar la ejecucion

dependencias y organismos publicos para el aprovechamiento urbano del selo
esta Comision determina viable someter a aprobacién del H. Cabildo, el proyecto
materia del presente dictamen.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién ha tenido a bien someter
a la consideracién del H. Cabildo la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba la Modificacién del Programa Parcial
de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado “LOS VOLCANES” en la
Tercera Seccién, puesto que satisface los requisitos que al efecto establecen los
articulos 43, 57, 568, 59, 275, 276 y 277 de la Ley de Asentamientos Humanos
Estado de Colima, y que se encuentra ubicado al sureste de esta Ciudad d
Colima, y que tiene una superficie de aplicacién de 48,125.31 M2 con las
modificaciones referidas en el CONSIDERANDO SEXTO de este Dictamen.

SEGUNDO.- Procédase a costa del urbanizador, a realifar I8 publicaciéon e
inscripcion de la Modificacion del Programa Parcial de\ Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado “LOS VOLCANES” en la Terce i6n, a que se
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refieren los articulos 71 y 283 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, la que debera hacerse dentro del término de 30 dias naturales a partir de
su aprobacion.

TERCERO.- Se debera enterar al Promotor que toda obra adicional que pretenda
efectuar dentro del Programa o modificacion del mismo, debera contar con la
autorizacion correspondiente del H. Cabildo.

CUARTO.- Notifiquesele al promotor la obligacién de costear por su cuenta todas
las obras de urbanizacién, de acuerdo al articulo 293 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima vigente.

Dado en el Salén de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 15 quince dias
del mes de octubre del afio 2013.

Secretaria
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MEMORANDUM N° S-1090/2013

ING. PEDRO PERALTA RIVAS,
Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda,
Presente.

Le remito el Memorandum N° 193-DGDUEV/2013, suscrito por el Director General de Desarrollo
Urbano, Ecologia y Vivienda, en la que hace llegar el Dictamen Técnico que contiene la propuesta
de la Modificacion del Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado Los
Volcanes en la tercera seccion.

Lo anterior para que la comision que usted Preside, emita el dictamen que considere debe
presentarse al H. Cabildo.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
2 Atentamente. ,
15/ ‘QUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION. .
% Colima, Col., 11 de octubre de 2013.

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,

H. Avuntamiento de Colima

SECRETARIA 7 l;& |
LIC. SALYADOR CA

¥ AYUNTAMIENTO

- DE COLIMA
NOrma
% 14T 08
c.c.p. Ing. Pedro Villa Godinez. Secretario de la Comision. 10 * S35 hra
ccp. Lic. Minerva Jiménez Herrera. Secretaria de la Comision. R E C | 8 D O
OFICINA REGIDORES

SCM*Etea

2013, Afio del Centenario del Natalicio de la Maestra Griselda Alvarez Ponce de Ledn,
Primera Gobernadora del Pais
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MEMORANDUM No. 193-DGDUEV/20'|3.
Colima, Col., 10 de Octubre de 2013.

LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES.
Secretario del H. Ayuntamiento de Colima.
Presente.

En relacién a las observaciones hechas por la Direccidon de Regularizacion y
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado, para la
solicitud de Publicacion en el Periddico Oficial "El Estado de Colima" de la
Modificacién del Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento
denominado “Los Volcanes”, en la Tercera Seccién, autorizada en Sesién Ordinaria
del H. Ayuntamiento de Colima, celebrada el 01 de Julio de 2013, me permito
reenviar a Usted, el DICTAMEN TECNICO que contiene la propuesta de la
Modificaciéon antes descrita, lo anterior para su revision por parte de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Vivienda del H. Cabildo, y asi estar en condiciones de continuar
con el trdmite correspondiente.

Sin ofro en particular, quedo a sus distinguidas consideraciones.

Atentamente,
EL DIRECTOR GENERA ‘6E{SESA‘RR0Lho“ UNTAMIENTO

URBA O, ECOLOGlR ¥ vwisthm COLIMA
IRECCION GENERAL
1 - E DESARROLLO
' RBANO, ECOLOGIA
ARQ BENARMINO cd? RO NDA
by g RELE S URN 4z ot 3

C.c.p. ING. PEDRO PERALTA RIVAS - Regidor y Presidente de la Comisidri de Desarrolio Urbano y Vivienda del H. Cabild
C.c.P. ARQ. VANESSA HOYOS VILLASENOR.- Directora de Desarrollo Urbano.-
C.c.p. Archivo.-

BCG/VHWM;iS/JUGn”O‘
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA

V. Carranza No. 90, Altos,, Col. Centro, Colima. Tels. 31- 63878 y 31- 63821
“2013, ANO DEL CENTENARIO DE LA MAESTRA GRISELDA ALVAREZ PONCE DE LEON, PRIMERA GOBERNADORA DEL PAIS”
dgduev@colima.gob.mx
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DICTAMEN TECNICO

Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento
denominado “Los Volcanes”, en la Tercera Seccion.

De acuerdo a la solicitud que hacen los Promotores, URBANIZADORA Y VIVIENDA
PLAINCO S.A. DE C.V. Y/O SR. JORGE MIRANDA GUTIERREZ. a traveés del M. ARQ.
Carlos Eduardo Magana, Perito en Proyectos de Urbanizacion registrado en este H.
Ayuntamiento con el nimero PU-11-01-RM, para el trdmite correspondiente a la
Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado
“los Volcanes”, en la Tercera Seccion, esta Direccion General de Desarrolio Urbano,
Ecologia y Vivienda, ha analizado el contenido de la informacion y verificacion de
congruencia técnica legal, siendo atendidas todas las observaciones por parte del
promotor de acuerdo a los lineamientos establecidos por los articulos 275, 276 y 278
de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se remite a la Secretaria
del H. Ayuntamiento, para que proceda a lo conducente ante el H. Cabildo, segun
lo establecido en los articulos 281 y 282 de la Ley anfes mencionada para poder

continuar con los trdmites correspondientes.

A ML AYUNTYAMIENTO

28 R
Colima, Col., @dg' sitfbrersie eoidna
M v\fen oy (Nt e DIREESION GENERAL
gl ‘ il I SR DESARROLLO
\ - 1 URBANO. L.CULOGIA
ARQ. BELARMI ARDERO\G DA
Director Generdei& Eiisk -
Ecologia y Vivienda™ '

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA

V. Carranza No. 90, Aitos,, Col. Centro, Colima. Tels. 31- 63878 y 31- 63821

42013, ANO DEL CENTENARIO DE LA MAESTRA GRISELDA ALVAREZ PONCE DE LEON, PRIMERA GOBERNADORA DEL PAIS"
dgduev@colima.gob.mx
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&/Vji(}f . Asunto- el ‘(e se indica.
3 \ Q. BELARMINO CORDERO GOMEZ.
\JDIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO
% \}: URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA.
Presente.

‘ \ < N

\ ;

*3;\ Me refiero a su oficio nimero DGDUEV-399/2013 fechado el pasado 6 de agosto “del anq_en curso y recibido el

\

14 de los corrientes, mediante el cual solicita la publicacién en el PERIODICO OFICIANEL ESTADO DE
COLIMA” del Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “LOS VOLCANES
TERCERA SECCION’ de esta ciudad de Colima; al respecto informo a usted lo siguiente:

Derivado del anélisis del documento se observa que en la reunion de la Comisidn Municipal de Desarrolio
Urbano se observaron algunas cuestiones técnicas que no han sido subsanadas, las cuales menciono a

continuacion:

> Las calles locales intensidad C propuestas con una seccién de 10 metros, plantean en su disefio un
carril de circulacion y un carril de estacionamiento, lo cual contraviene las disposiciones del articulo 223
fraccion Il del Reglamento de Zonificacion Municipal.

» Segln se especifica en la Fraccion lil, inciso ¢) del mencionado articulo, solamente se permitiran este
tipo de vialidades en zonas habitacionales que reinan los siguientes requisitos:

i} Que tengan lotes menores a 10 metros de frente.
ii) Que tengan un nimero maximo de 40 viviendas servidas por calle.

iii)

> No se sustenta la eliminacion de la calle Otumba que en el documento aprobado originalmente, daba

salida a esta zona de Ia ciudad hacia la Avenida Carlos de la Madrid Béjar. De ser aprobado en estos
términos se estaria cancelando cualquier posibilidad de conexion futura.

En tal sentido, le informo que el documento no puede ser publicado en los términos solicitados, por lo que
anexo al presente reintegro a usted el expediente aludido a fin de que le de el curso que considere pertinente.

Sin otro particular reciba un atento saludo, manifestandome a sus 6rdenes para cualquier duda y/o aclaracion
al caso que nos ocupa.

S R R e~

?Ti#‘i H. AY UNTAMIENTC

N HES
DIRECCION CENRI ST - i i
URBANQ, ECOLOGIA X :

ATENTAMENTE )
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
~Colima, Col. 2 osto de 2013
ENTO URBANO.

DE goum.\m ‘

1
|

e R

ARQ SANTIAGO RAM S HERRERA.

T T
% et e ~\~ v\m A}

“2013 ANO DEL CENTENARIO DEL NATALICIO DE LA MTRA. GRISELDA ALVAREZ PONCE DE LEON PRIMERA GOBERNADORA DEL PAIS”

C.c.p.- Arg. José Fernando Moran Rodriguez.- Secretario de Desarrolio Urbano. Para su conocnmlento
C.c.p.- Ing. Carlos Arias Guillen.- Director General de Desarrollo Urbano.- mismo fin.
C.c.p.- Archivo

SRH/monse.
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MODIFICACION AL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO "LOS VOLCANES"
DE LA TERCERA SECCION.
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TIPOLOOIA DE LOTES

12.00
Calle local intensidad B

DESCRIPCION DE LA ZONIFICACION
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~ CUADRO DE AREAS POR MANZANA Y USO
ESTADO PROPUESTO DE LA 3° SECCION DEL FRACCIONAMIENTO “LOS VOLCANES”
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