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HONORABLE CABILDO
Presente.-

Los CC. Municipes integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, que
suscriben el presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 87,
fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucion Politica del Estado de Colima; 42, 45,
fraccion Il incisos b), d) y j), y 53, fraccion Hll, de la Ley del Municipio Libre del Estado
de Colima: 21, fraccion Viil, 59, 76 fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos, i
como por los articulos 64, fracciones V, VI y XlI, 65, fracciones 1V, V, y XIli, 97,105,
fraccion |, 108, fraccion |, 123 apartado A, fracciones 11y XVII del Reglamey
Gobierno Municipal de Colima; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que recibimos memorandum No. S-729/2013, suscrito por el
LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES, en su caracter de Secretario del
H. Ayuntamiento, mediante el cual turné a esta Comision el oficio No. 112-
DGDUEV/2013, signado por el C. ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, Director
General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, para el analisis, estudio y
aprobacion, en su caso, en la que se adjunta el Dictamen Técnico para la propuesta de
la modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion “RESIDENCIAL VALLE VERDE".

SEGUNDO.- Que el Programa Parcial de Urbanizacion “RESIDENCIAL VALLE
VERDE?”, fue aprobado en sesién ordinaria de Cabildo de fecha 01 de julio de 2010, y
publicado en el periédico Oficial “El Estado de Colima’”, el dia 07 de agosto de 2010.,
conforme a la memora descriptiva, consideraba lo siguiente:

“E| fraccionamiento es un desarrollo Habitacional de densidad media, con 386 lotes
manzanas: 363 lotes de uso Habitacional unifamiliar densidad media (H3-U), 12 lotes de
Habitacional unifamiliar densidad baja (H2-U), 10 lotes de Espacios verdes y Abiertos (EV)y
lote de uso Comercial y de Servicio Central de intensidad Media

(CC-2)

k.eferente al drea de cesion, de acuerdo al articulo 139 del Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Colima, se requiere un fotal de 13, 733.4485 M2, cediéndose 18,065.0714 M2. Por lo
‘que existe un superavit de 4,331.622 M?" .

TTTF. . .. %« RESUMENGENERALDEAREAS. .. . . -‘-H--.
AREA VENDIBLE _ 69,800.8556 M?
AREA DE CESION 18,065.714 M?
ZONA FEDERAL ARROYO CAMPOS MARGEN DERECHA
3,083.2250 M?
7ONA FEDERAL ARROYO SIN NOMBRE AMBOS LADOS
3,021.0464 M?
CAUCE ESCURRIMIENTO DEL ARROYO SIN NOMBRE
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1,556.1034 M?
‘| AREA DE VIALIDAD 51,733.5076 M?
SUPERFICIE TOTAL DE APLICACION . =< = 1_‘;
) . ; oo 47,259.8094M2
“Area del Cauce del Arroyo Campos, Area de Zona Federal
lzquierda y Area lote que se ubica entre la zona federal y
limite de propiedad que no se contempla en el Area de
Aplicacion del Programa Parcial
3,383.9538 M?
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 150,643.6061 M*

TERCERO.- En sesién de cabildo de fecha 04 de febrero de 2012, se aprobd
Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion de referencia, el cual tuvo su oyigen
debido a que existi6 un error en el numero total de lotes, que se presentaron/en el
documento del programa parcial, sefialando 386 lotes, siendo el correcto 385, gdemas
de que existian una serie de errores en las superficies de algunos lotes del pjoyecto,
eliminando también, dos lotes para fusionar parte de su superficie a las areas d¢ cesion
contiguas al ingreso del fraccionamiento. Proponiendo eliminar la manzana 69,\mism
que comprendia dos lotes de area de cesion, los cuales se integrarian en la manZana
058.

RESUMEN GENERAL DE AREAS 1o
L MODIFICACION o
AREA VENDIBLE 69,013.88
AREA DE CESION 18,934.82
ZONA FEDERAL 3,083.225
ARROYO CAMPOS
ZF ESCURRIMIENTO 3,021.0464
CAUCE ESCURRIMIENTO 1,556.1034
AREA DE VIALIDAD 51,650.73
AREA DE APLICACION 147,259.80

Modificacion que fue publicada en el Periédico Oficial “el Estado de Colima”, en fecha
31 de Marzo del afio 2012.

CUARTO.- Que esta segunda modificaciéon al Programa Parcial de Urbanizacign del
Fraccionamiento denominado “RESIDENCIAL VALLE VERDE”, ubicado al norte |
ciudad de Colima, y al sur de la comunidad conocida como El Chanal, tiene su ori
en los inconvenientes topograficos para desarroliar un Pargue Lineal en la manzan
046 proyectada como area de cesion con uso de Espacios Verdes y Abiertos (EV), por
lo que la empresa desarrolladora presenta propuesta de modificacion para que el area
de cesion que el fraccionamiento genera, quede cubierta al interior del fraccionamiento,
teniendo la superficie de la manzana 46 como excedente de area de cesidén misma que
sera utilizada Unicamente para reforestar.
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Se propone ademas la modificacion a los lotes 1y 2 de las manzanas 60 y 63, con la
finalidad de regularizar el trazo de la calle Monte Ayllon.

El proyecto de modificacién consiste en fusionar las manzanas 53 y 54, para generar
una sola manzana con el nimero 53 que contendra un lote con uso de Espacios
Verdes y Abiertos con destino de Jardin Vecinal en la totalidad de la superficie. Al
generar esta fusion se elimina un tramo de la calle Monte Ayllon que se proyectg
dividiendo estas dos manzanas. Otra cambio es la eliminacion del uso de Comercial y
de Servicios Central CC-2, al lote Unico de la manzana 051, para subdividirla ery' dos
manzanas con las claves 51y 54, a las que se les da un uso de H3-U.

De acuerdo a la Memoria Descriptiva las manzanas y lotes que sufren modificac{on son
los siguientes:

_SITUACION AUTORIZADA : . MODIFICACION
: LOTE SUPERFICIE uso "MANZ | LOTE'. |} 'SUPERFICIE | '
51 o 4534.45 cc-2 51 1 182.85 H3-U
' 2 172.84 H3-U
3 159.75 H3U
4 146.67 H3-U
5 180.33 H3-U
6 184.22 H3U
7 159,05 H3-U
8 147.02 H3-U
9 158.38 H3U
10 160.00 H3-U
11 160.00 H3-U
54 1 177.23 H3-U
2 280.99 H3U
3 144.00 H3U  \
4 144.00 H3-N,
5 144.00 H3-U'\ N
6 144.00 H3U N\
7 207.69 HaU N
8 188.17 H3-U
9 144.00 H3-U
10 144.00 H3-U
11 144.00 H3-U
12 144.00 H3-U
13 142,67 H3-U
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5 1 187.61 H3-U 55 | 1 | saenes EV
2 271.30 H3-U
3 221.16 H3-U
4 227.18 H3-U
5 227 51 H3-U
6 221.06 H3-U \
7 207.45 Ha-U
8 37245 H3-U
9 182.19 H3-U
10 161.24 Ha-U
1 161.24 H3-U
12 161.24 H3U
13 161.24 H3-U
14 161.24 H3
15 16124 H3U
16 144,09 H3-
60 1 27078 H3-U 60| 1 24867 H3-U
2 25259 H3-U 2 192.26 H3-U
\
63 1 252.45 H3-U 63 1 267.30 HU\ )
2 266.85 H3-U 2 267.30 Ha-U

El comparativo de superficies de cada uno de los usos y destinos, se detalla a
continuacion:

A bLicaoa | WoDiicaGion |

v 4
Uso LOTES Sup LOTES SUP
H2-U 12 3,785.93 12 3,785.93
’H3~U 360 60,693.50 368 61,356.78
CC-2 1 4,534.45
EV 10 18,934.82 10 23,272.32
TOTAL = 383 87,948.70 390 88,415.03

Para el calculo del area de cesion, como lo dispone el Reglamento de Zonificacion para
el municipio de Colima en su articulo 142 fracciéon V, las zonas Habitacignales de
Densidad baja y media H2-U y H3-U generan el 20% de la superficie vendigle\ tal y
como se describe en la tabla siguiente:
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SITUACION AUTORIZADAY PUBLICADA &+~ li° PROPUESTA NUEVA DE; MODIFICACION s

USO:

H2-U _ 3,785.93 X 0.2 757.18 3,785.93 X 0.2 757.18
H3-U 60,693.50 X 0.2 12,138.70 61,356.78 X 0.2 12,271.36
CC-2 4,534.45X0.15 680.17

TOTAL = 13,576.05 13,028.54

vyt o AUTORIZADOY PUBLICADO - H " NUEVA'MODIFICACION" "
Cesionde Cesion de Superavit Cesion de célculo Cesion de proyecto Superévit
calculo proyecto
13,576.05 18,934.82 5,358.77 13,028.54 23,272.32 10,243.78m?

Los Municipes integrantes de la Comision que dictamina coinciden en que la supe#iC
que resulté como superavit, no podra ser considerada a cuenta de area de cesion de
futuras promociones inmobiliarias por parte de la empresa, ya que se tratg’ de un
excedente al requerimiento que exige el reglamento de zonificacion del munjcipio de
Colima, por lo que la superficie de 9,094.22 M* que corresponde al lote{1 de la
manzana 46 cuya topografia esta accidentada, sera utilizada unicamen{e para
reforestacion preferentemente de especies nativas de la zona. La seccion—via
autorizada en el programa parcial se conserva por lo que debera construirse la
banqueta correspondiente.

SUMEN GENERAL DE'AREAS AR I ~_ RESUMEN GENERAL DE AREAS

; AUTORIZADO Y PUBLICADO: a " *NUEVA MODIFICACION i
AREAVENDIBLE - 69,013.88 AREA VENDIBLE 65,142.71
AREA DE CESION 18,934.82 AREA DE CESION 23,272.32
ZONA FEDERAL 3,083.225 ZONA FEDERAL 3,083.225
ARROYO CAMPOS ARROYO CAMPOS \
ZF ESCURRIMIENTO 3,021.0464 ZF ESCURRIMIENTO 3.021.0464\ \
CAUCE ESCURRIMIENTO 1,556.1034 CAUCE ESCURRIMIENTO 1,556.1034 \\ |
AREA DE VIALIDAD 51,650.73 AREA DE VIALIDAD 51,184.40 | \\
AREA DE APLICACION 147,259.8094 AREA DE APLICACION 147,259.80

QUINTO.- Que de acuerdo a la Modificaciéon al Programa Parcial de Urbanizacién
denominado “RESIDENCIAL VALLE VERDE”, se puede advertir lo siguiente:

I. El numero total de lotes aumenta en 7 quedando en 390.
Il. El area vendible disminuye en 3,871.17 M? quedando finalmente en

- 65,142.71 M*,
Nl. El area de cesion aumenta 4,877.50 M?, quedando finalmente en
123,272.32 W2,
IV. El area de vialidad se disminuye en 466.33.70 M?, quedando finaimente en
" '51,184.40 M>.

V. Los lotes 1y 2 de la manzana 60 y lotes 1 y 2 de la manzapa\63 se
. modifican en su lindero oriente para regularizar el trazo de la calle Monte
Ayllon.
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SEXTO.- Que, atento a lo anterior y de acuerdo a los documentos que se anexan al
Estudio de Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento
denominado “RESIDENCIAL VALLE VERDE”, se advierte que el mismo cumple con
los requisitos que marca la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.
Lo anterior, se robustece con el Dictamen Técnico de Factibilidad de fecha 19 de jupic
de 2013, .suscrito por el C. Director General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivie
ARQ. BELARMINO CORDERO GOMEZ, en el que se hace constar que la Dirgccion
General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, analizé el contenido del Prpyecto,
verificando que existe congruencia técnica y legal, por lo que se otorga la viabilidad de
la modificacion.

SEPTIMO.- Que la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en su articulo 45,
fraccion 11, inciso b), establece como facultades y obligaciones del H. Ayuntamiento,
que se ejerceran por conducto del Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas
a la planeacion y ordenacion de los asentamientos humanos, asi como patrticipar en la
incorporacion de nuevas reservas territoriales, la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima; que, en su articulo 21, fraccion Vi, dispone que los Ayuntamientos
tendran la atribucion de aprobar y controlar la ejecucion de los Programas Parciales de
Urbanizacion que propongan los particulares, las dependencias y organismos publicos
para el aprovechamiento urbano del suelo.

Por lo anteribrmente expuesto y fundado, esta Comision ha tenido a bien someter a la
consideracion del H. Cabildo la aprobacién del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba la Modificacion del Programa Parcial de
Urbanizacion denominado “RESIDENCIAL VALLE VERDE”, puesto que satisface los
requisitos que al efecto establecen los articulos 43, 57,58, 59, 275, 276 y 277 de |

de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, y que se encuentra ubicad
noreste de esta Ciudad de Colima, y que tiene una superficie de aplicacion ¥e
147,259.80 M2, con las modificaciones referidas en el CONSIDERANDO CUARTO de
este Dictamen.

SEGUNDO.- Procédase a costa del urbanizador, a realizar la publicacion e inscripcion
de la Modificacion del Programa Parcial de Urbanizacion denominado “RESIDENCIAL
VALLE VERDE”, a que se refieren los articulos 71 y 283 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, la que debera hacerse dentro del término de 30 dias
naturales a partir de su aprobacion.

TERCERO.- Se debera enterar al Promotor que el excedente de area d Cesion no
podra ser considerada a cuenta de area de cesion de futuras promociones ifmobiliarias
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por parte de la empresa, asi como también notificarle que toda obra adicional que
pretenda efectuar dentro del Programa o modificacion del mismo, debera contar con la
autorizacion correspondiente del H. Cabildo.

CUARTO.- Notifiquesele al promotor la obligacion de costear por su cuenta todas las
obras de urbanizacién, de acuerdo al articulo 293 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima vigente.

Dado en el Salén de Cabildos en la ciudad de Colima, Col., a los 09 nueve dias del
mes de julio del afio 2013.

ERRERA
a

Secrejari
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GOBIERNG MUNICIPAL 2012.2015 N

MEMORANDUM N° 8-729/2013

ING. PEDRO PERALTA RIVAS,
Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda,
Presente.

Le remito el Memorandum N° 112-DGDUEV/2013, suscrito por el Director General de Desarrollo
Urbano, Ecologia y Vivienda, en el que hace llegar el Dictamen Técnico para la propuesta de la
modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion Valle Verde.

Lo anterior para que la comision que usted Preside, emita el dictamen que considere debe
presentarse al H. Cabildo.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

“\{\ DE (“/
% e g’ Atentamente.
X e/ SUFRAG!O EFECTIVO. NO REELECCION.
Z 2 Colima, Col., 19 de junio de 2013.

5.5

~=> EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,

H. Avimtamiento de Colima *
SEORITARTA

—
LiC. SALVADOR CARDE ORALES.

c.c.p. Ing. Pedro Villa Godinez. Secretario de la Comision.
cc.p. Lic. Minerva Jiménez Herrera. Secretaria de la Comision.

SCM*Etea MLA@ N

x3oam
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2013, Afio del Centenario del Natalicio de la Maestra Griselda Alvarez Ponce de Leon,
Primera Gobernadora del Pais
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DE COUMA
CRETAR | A GOBIERNO M UNICIPAL 2012-2015

IBJUN 2013 *k
Memorandum No. 112-DGDUEV/2013.

C ‘ B C Colima, Col., 19 de Junio de 2013.

LIC. SALVADOR CARDENAS MORALES.
Secretario del H. Ayuntamiento de Colima.
Presente.

Por el presente me permito enviar a Usted, el DICTAMEN TECNICO gue contiene la
propuesta de la Modificacién al Programa Parcial de Urbanizaciéon “VALLE VERDE", |o
anterior para su revision por parte de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda del
H. Cabildo, y asi estar en condiciones de continuar con el trdmite correspondiente.

Sin otro en particular, quedo a sus distinguidas consideraciones.

Atentamente.

DE COLIMA
DIRECCION GENERAL
DE DESARROLLO

\ « URBANO, ECOLOGIA
1) YVIVIENDA

C.c.p. ING. PEDRO PERALTA RIVAS.- Regidor y Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda del H. Cabildo -
C.c.P. ARQ. VANESSA HOYQOS VILLASENOR.- Directora de Desarrollo Urbano.-
C.c.p. Archivo.-

BCG/VH@jJUOhHO‘

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA
V. Carranza No. 90, Altos,, Col. Centro, Colima. Tels. 31- 63878 y 31- 63821
“2013, ANO DEL CENTENARIO DE LA MAESTRA GRISELDA ALVAREZ PONCE

DE LEON, PRIMERA GOBERNADORA DEL PAIS"
dagduev@colima.gob.mx
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DICTAMEN TECNICO

MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION “VALLE VERDE”

De acuerdo a la solicitud que hace el Desarrollador SEAL BIENES RAICES S.A.DEC.V..,
a través del ARQ. Victor Manuel Lara Ramos, Perito en Proyectos de Urbanizacion
registrado en este H. Ayuntamiento con el nimero PU-02-01-RF, para el trdmite
correspohdiente a la Modificacién al Programa Parcial de Urbanizacién “VALLE
VERDE"”, esta Direccion General de Desarrollo Urbano, Ecologia y Vivienda, ha
analizado el contenido de la informacidn y verificacion de congruencia técnica
legal, siendo atendidas todas las observaciones por parte del promotor de acuerdo
a los lineamientos establecidos por los arficulos 275, 276 y 278 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se remite a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, para que proceda a lo conducente ante el H. Cabildo, segun lo
establecido en los articulos 281 y 282 de la Ley antes mencionada para poder

continuar con los trdmites correspondientes.

i &
Colima, Col., l9<§i @ms/ mﬁ‘ém n\\ ENERAL

'\ATen & A ‘n
- 9
VX : S \O%IEE)&A“R‘)‘ AA

ARQ. BELARMINO PATY
Director General d& esd*f Jt urtbano, \
Ecologlo§ 'Q/|en Q.

V. Carranza No. 90, Aitos,, Col. Centro, Colima. Tels. 31- 63878 y 31- 63821
“2013, ANO DEL CENTENARIO DE LA MAESTRA GRISELDA ALVAREZ PONCE
DE LEON, PRIMERA GOBERNADORA DEL PAIS”
dgduev@colima.gob.mx

@( DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO, ECOLOGIA Y VIVIENDA
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